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(Nguoàn: Baùo caùo taøi chính XMC)

THOÂNG TIN TAØI CHÍNH
Ñôn vò: Trieäu ñoàng

GIÔÙI THIEÄU CHUNG

Coâng ty Coå phaàn Beâ toâng vaø Xaây döïng Vinaconex Xuaân Mai
vôùi truï sôû chính ôû huyeän Chöông Myõ, Haø Taây, töø 2003 ñeán nay
ñaõ qua boán laàn taêng voán ñeán 105 tyû ñoàng. Hieän taïi, Coâng ty
coù 3 nhaø maùy: Nhaø maùy beâ toâng Xuaân Mai taïi Haø Taây vaø nhaø
maùy beâ toâng Ñaïo Tuù taïi Vónh Phuùc, daây truyeàn ñuùc Daàm taïi
Caåm Phaû, Quaûng Ninh coù quy moâ maët baèng treân 30 ha vôùi
treân 50.000m2 nhaø xöôûng coù heä thoáng haï taàng, kyõ thuaät ñoàng
boä, ñaït coâng suaát 2.000m² daàm, saøn /ngaøy, ñaëc bieät laïi gaàn
caùc thò tröôøng xaây döïng lôùn ôû phía Baéc nhö Haø Noäi, Vónh
Phuùc, Baéc Ninh, Haûi Döông, Haûi Phoøng… Veà maët coâng ngheä
saûn xuaát beâ toâng, XMC ñang sôû höõu moät coâng ngheä chieán
löôïc ôû Vieät Nam môùi coù ôû 2 coâng ty laø XMC vaø Vinaconex 45.
Trong ñoù XMC coù goùp voán coå phaàn vaøo Vinaconex 45. Thò
phaàn, Vinaconex 45 naém thò phaàn Mieàn Nam, coøn laïi laø cuûa
XMC. Veà maët taøi chính, XMC söû duïng caùc nguoàn voán cuûa
mình khaù toát, tuy nhieân hieäu quaû söû duïng voán vaø taøi saûn chöa
cao nhö caùc coâng ty khaùc theo phöông phaùp truyeàn thoáng

Teân coâng ty: Coâng ty Coå phaàøn Beâ toâng vaø Xaây döïng
Vinaconex Xuaân Mai   
Maõ chöùng khoaùn: XMC
Voán ñieàu leä: 105 tyû ñoàng
Saøn giao dòch: HASTC
Lónh vöïc chính: Saûn xuaát vaø kinh doanh beâ toâng döï öùng löïc
Câoå ñoâng lôùn: Vinaconex -51%,

Toång taøi saûn cuûa coâng ty cuoái quyù III ñaït xaáp xæ 675 tyû ñoàng, taêng 35% so vôùi cuoái naêm 2007. Muïc chieám tyû troïng lôùn nhaát
trong cô caáu toång taøi saûn laø haøng toàn kho - 50%. Theo soá lieäu lòch söû, XMC luoân duy trì tyû troïng haøng toàn kho treân toång taøi
saûn ôû möùc treân 35%. Trong ñoù, coù ba haïng muïc chính laø nguyeân vaät lieäu, thaønh phaåm, chi phí saûn xuaát kinh doanh dôû dang.
Hai khoaûn muïc ñaàu chieám tyû troïng gaàn 30% cô caáu haøng toàn kho, döï baùo ñeán thôøi ñieåm kieåm toaùn cuoái naêm 2008, muïc
naøy seõ chieám khoaûng 40-50 tyû ñoàng, so vôùi 53,6 tyû ñoàng naêm 2007. Khoaûn muïc chieám tyû troïng lôùn nhaát laø chi phí saûn xuaát
kinh doanh dôû dang, trung bình hai naêm 2007, 2006 chieám ñeán 65% cô caáu haøng toàn kho, ñeán thôøi ñieåm cuoái thaùng 9 naêm
2008, tyû leä naøy vaãn chöa coù söï thay ñoåi ñoät bieán. Nhö vaäy, maëc duø tyû troïng haøng toàn kho chieám ñeán 50% toång taøi saûn,
nhöng thöïc söï khoâng ñaùng lo ngaïi do chuû yeáu laø chi phí saûn xuaát kinh doanh dôû dang chöù khoâng phaûi laø thaønh phaåm. Ñieàu
naøy theå hieän hoaït ñoäng kinh doanh cuûa coâng ty khaù toát khi moät löôïng saûn xuaát kinh doanh dôû dang lôùn nhö vaäy laø ñang
thöïc hieän caùc hôïp ñoàng xaây laép cuõng nhö caùc coâng trình coâng ty laøm chuû ñaàu tö, thaønh phaåm laøm ra ñöôïc tieâu thuï ngay,
toàn kho khoâng quaù nhieàu.
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Cô caáu toång taøi saûn vaø hieäu quaû khai thaùc
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9T/08 2007  2006

Cơ cấu tài sản

TSCĐ/Tổng TS 0,16 0,22 0,30 

Cơ cấu nguồn vốn

Nợ phải trả/Tổng NV 0,73 0,32 0,38 

Nợ/Vốn chủ sở hữu 2,76 0,91 1,60 

Hiệu quả sử dụng tài sản

Vòng quay hàng tồn kho 1,39 2,10 2,24 

Vòng quay các khoản phải thu 3,84 5,43 5,42

Vòng quay tổng vốn 0,75 0,97 1,04 

Khả năng thanh toán

Thanh toán nợ ngắn hạn 1,13 1,24 0,91

Thanh toán nhanh 0,40 0,60 0,35

Thanh toán tức thời 0,03 0,15 0,01

Khả năng sinh lời

ROA 5,26% 8,92% 6,82%

ROE 12,49%14,28% 10,25%

Tỷ suất LN sau thuế/DT 5,05% 4,57% 2,35%

EBIT/DT thuần 7,01% 9,23% 6,55%
EPS 2.114 1.802 1.407 

PE 6,06 7,10 9,10 

9T/2008 2007 2006

Tổng tài sản 674.696 498.078 318.651

Vốn chủ sở hữu 179.535 176.400 76.080

Doanh thu thuần 440.063 394.729 331.645

LN trước thuế 30.864 20.959 9.068

LN sau thuế 22.222 18.025 7.799



Muïc lôùn thöù hai - khoaûn phaûi thu chieám ñeán 21% toång taøi saûn, taäp
trung chuû yeáu ôû khoaûn phaûi thu khaùch haøng. Do XMC tröïc thuoäc coâng
ty meï- Vinaconex (naém giöõ 51% voán ñieàu leä cuûa XMC), ñoàng thôøi,
XMC thi coâng nhieàu coâng trình cho Vinaconex, neân vieäc coâng ty bò
chieám duïng voán ôû khoaûn phaûi thu khaùch haøng laø ñieàu deã hieåu. Tuy
nhieân, khoaûn naøy khoâng quaù lôùn do doanh thu töø caùc coâng trình thi
coâng cho coâng ty meï chieám khoaûng 30% toång doanh thu cuûa XMC.  
Khoaûn muïc lôùn thöù ba laø taøi saûn coá ñònh höõu hình cuûa coâng ty laø khaù
lôùn, tuy nhieân ñaây laø moät trong nhöõng ñaëc thuø cuûa ngaønh beâ toâng noùi
chung. So vôùi caùc coâng ty thi coâng theo phöông phaùp truyeàn thoáng,
tyû leä cuûa XMC laø khoâng cao, ôû möùc trung bình.

Nguoàn voán vaø chi phí söû duïng voán

Veà cô caáu nguoàn voán, nôï ngaén haïn chieám ñeán 68,6% toång nguoàn
voán. Trong ñoù, vay vaø nôï ngaén haïn chieám trung bình 45% nôï ngaén
haïn trong hai naêm 2007, 2006. Phaàn coøn laïi laø caùc khoaûn coâng ty
chieám duïng ñöôïc cuûa khaùch haøng, cuûa nhaø cung caáp,….Neáu so saùnh
töông quan giöõa caùc khoaûn coâng ty bò chieám duïng laø caùc khoaûn phaûi
thu vaø caùc khoaûn phaûi traû veà maët giaù trò, coù theå thaáy, coâng ty coù lôïi theá
veà maët chieám duïng trong hoïat ñoäng saûn xuaát kinh doanh.

Nguoàn voán töï coù - voán töø caùc coå ñoâng chieám ñeán xaáp xæ 23% toång
voán. Xeùt veà maët caùc nguoàn voán taøi trôï cho hoaït ñoäng saûn xuaát beâ toâng
cuûa coâng ty, coâng ty ñang söû duïng khaù toát söï phaân boå caùc nguoàn voán
huy ñoäng ñöôïc. Thöù nhaát laø voán vay, nguoàn voán vôùi chi phí thöôøng laø
thaáp hôn so vôùi voán ñaàu tö cuûa caùc coå ñoâng. Coâng ty ñöôïc hoã trôï veà
voán vay raát lôùn töø hai ngaân haøng Ñaàu tö vaø Phaùt trieån, Ngaân haøng
Coâng thöông chi nhaùnh Haø Taây. Tieáp ñeán, veà khoaûn voán chieám duïng,
coâng ty ñang coù lôïi theá veà maët saûn phaåm beâ toâng döï öùng löïc so vôùi
caùc coâng ty cuøng ngaønh, neân coù lôïi theá trong vieäc ñaøm phaùn veà quaù
trình giaûi ngaân vôùi khaùch haøng. Hôn theá nöõa, nguoàn voán chieám duïng
laø nguoàn voán khoâng coù chi phí nhö voán vay vaø voán töï coù cuûa caùc coå
ñoâng. Nhö vaäy, coâng ty ñaõ söû duïng khaù hieäu quaû theá maïnh cuûa mình. 

Doanh thu vaø khaû naêng sinh lôøi

Veà doanh thu cuûa XMC 3 quyù ñaït 440 tyû ñoàng. Döï kieán doanh thu caû
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Cơ cấu tài sản

Cơ cấu nguồn vốn

Biểu đồ tăng trưởng doanh thu, lợi nhuận

naêm ñaït 470 tyû ñoàng vaø lôïi nhuaän tröôùc thueá ñaït 35,5 tyû ñoàng, vöôït keá hoaïch 25 tyû ñoàng. Tyû troïng giaù voán haøng baùn ñang
coù xu höôùng giaûm töø 87% doanh thu thuaàn naêm 2006 xuoáng 83% trong 9 thaùng ñaàu naêm 2008. Haøng toàn kho ñaàu naêm 2008
coù söï bieán ñoäng, tuy nhieân, ñaõ ñöôïc söû duïng cho caùc coâng trình trong naêm, vaø khoâng coøn haøng toàn kho giaù cao ñeán cuoái naêm 2008. 

Khaùch haøng nöôùc ngoaøi ñaët haøng 30-50% doanh thu caû naêm 2008. Trong ñoù, nhieàu khaùch haøng laø Nhaät, Haøn Quoác,
Malaysia, Trung Quoác…. Coâng trình thi coâng laø caùc nhaø maùy trong caùc khu coâng nghieäp nhö KCN Quang Minh, KCN Haûi
Phoøng, KCN Thaùi Bình…..Saûn phaåm beâ toâng döï öùng löïc cuûa XMC coù nhieàu ñaëc tính noåi troäi, tieâu bieåu nhaát laø thôøi gian thi
coâng coâng trình ñöôïc ruùt ngaén khoaûng töø 20 ñeán 40% thôøi gian döï kieán so vôùi thi coâng theo phöông thöùc truyeàn thoáng. Vôùi
lôïi theá veà saûn phaåm nhö treân, raát nhieàu khaùch haøng nöôùc ngoaøi ñaõ tröïc tieáp ñeán tìm hieåu coâng ngheä cuûa nhaø maùy vaø sau ñoù
kyù keát hôïp ñoàng hôïp taùc giöõa hai beân, theå hieän uy tín vaø söï tin töôûng cuûa khaùch haøng ñoái vôùi saûn phaåm vaø quy trình saûn xuaát
cuûa coâng ty. 

Caùc chæ soá sinh lôøi cuûa XMC khaù oån ñònh qua caùc kyø. Lôïi nhuaän treân moät coå phieáu cuûa XMC 9 thaùng ñaàu naêm 2008 laø 2.114
ñoàng, trong khi caû naêm 2007 ñaït 1.802 ñoàng. Chæ soá P/E cuûa XMC laø 6, cao hôn 2 vaø 4 cuûa BT6 vaø HCC, laø hai coâng ty
cuøng saûn xuaát beâ toâng nhöng theo phöông phaùp truyeàn thoáng, theå hieän söï kyø voïng cuûa nhaø ñaàu tö ñoái vôùi tieàm naêng taêng
tröôûng hoaït ñoäng kinh doanh cuûa coâng ty laø cao hôn haún so vôùi caùc coâng ty treân.

Veà taøi chính, XMC ñang quaûn lyù khaù toát nguoàn voán taøi trôï cho hoïat ñoäng kinh doanh cuûa mình. Tuy nhieân, doøng tieàn
vaøo töø hoïat ñoäng kinh doanh cuûa coâng ty coù lòch söû aâm töø 2006 ñeán 2007. Coâng ty caàn coù söï ñieàu chænh trong vieäc
quaûn lyù doøng tieàn cuûa mình hieäu quaû hôn nöõa.



BEÂ TOÂNG DÖÏ ÖÙNG LÖÏC VAØ XMC

Coâng ngheä beâ toâng döï öùng löïc môùi xuaát hieän taïi thò tröôøng Vieät Nam nhöng ñaõ theá hieän nhöõng tính öu vieät cuûa noù trong vieäc
thi coâng laép döïng caùc coâng trình xaây döïng cao taàng, nhaø coâng nghieäp, sieâu thò, caàu, coáng…Trong nöûa theá kyû qua, coâng ngheä
beâ toâng döï öùng löïc tieàn cheá trong xaây döïng ñaõ ñöôïc söû duïng phoå bieán ôû caùc nöôùc coù coâng ngheä tieân tieán treân theá giôùi vôùi
nhöõng öu ñieåm noåi baät nhö: taêng haøm löôïng coâng ngheä trong saûn phaåm, tieát kieäm vaät lieäu, nhaân coâng, caûi thieän chaát löôïng
saûn phaåm vaø ñaåy nhanh toác ñoä xaây döïng caùc coâng trình ñaùp öùng yeâu caàu ngaøy caøng cao cuûa khaùch haøng. Coâng ngheä naøy
coù theå aùp duïng trong nhieàu lónh vöïc xaây döïng ôû Vieät Nam, ñaëc bieät laø cho caùc nhaø cao taàng, caùc nhaø coâng nghieäp, sieâu thò,
saân vaän ñoäng… öu ñieåm noåi baät cuûa coâng ngheä beâ toâng döï öùng löïc maø hieän taïi Coâng ty ñang öùng duïng trong saûn xuaát ñoù laø
tieát kieäm chi phí nguyeân vaät lieäu, nhaân coâng, thôøi gian.Vì vaäy, maëc duø giaù caû saét theùp, xi maêng taêng giaù maïnh coù aûnh höôûng
ñeán hoaït ñoäng saûn xuaát vaø kinh doanh cuûa Coâng ty, song ñaây laïi laø lôïi theá cuûa Coâng ty so vôùi caùc Doanh nghieäp cuøng ngaønh.
Vôùi nhöõng thaønh coâng trong vieäc öùng duïng coâng ngheä môùi vaøo vieäc saûn xuaát caáu kieän beâ toâng trong thôøi gian qua, Coâng ty
ñaõ taïo ñöôïc böôùc ñoät phaù môùi trong lónh vöïc xaây döïng, taïo dieän maïo môùi cho caùc khu ñoâ thò, khu coâng nghieäp vaø caùc coâng
trình giao thoâng, goùp phaàn khoâng nhoû vaøo söï nghieäp coâng nghieäp hoaù, hieän ñaïi hoaù ñaát nöôùc. 

Hieän nay, Coâng ty ñang hôïp taùc vôùi haõng Ronveuax – Bæ nhaèm ñaåy maïnh vieäc öùng duïng coâng ngheä beâ toâng döï öùng löïc caêng
tröôùc vaøo saûn xuaát vaø laép döïng taïi thò tröôøng Vieät Nam. Coâng ty cuõng löïa choïn haõng Ronveaux – Bæ nhö moät ñoái taùc chieán
löôïc nhaèm cuûng coá hôn nöõa quan heä hôïp taùc veà taøi chính, coâng ngheä ñeå cuøng phaùt trieån. Trình ñoä coâng ngheä cuûa Coâng ty
hieän nay veà saûn xuaát caáu kieän beâ toâng döï öùng löïc coù theå so saùnh töông ñöông vôùi vôùi caùc nöôùc Chaâu AÂu. 

KEÁ HOAÏCH PHAÙT TRIEÅN 2008

Hoïat ñoäng kinh doanh:
Toång doanh thu: 375.701 trieäu ñoàng. 
Toång lôïi nhuaän tröôùc thueá 25.500 trieäu ñoàng.
Coâng ty xaùc ñònh ñaây laø moät lónh vöïc muõi nhoïn cuûa Coâng ty trong naêm 2008 cuõng nhö caùc naêm tieáp theo. Tröôùc maét tieáp
tuïc phaùt trieån ñaàu tö baát ñoäng saûn ñeå thöïc hieän toát döï aùn chung cö taïi Thaønh phoá Vónh Yeân vaø Xuaân Mai ñuùng tieán ñoä ñaõ
ñeà ra. Phaán ñaáu töø naêm 2008-2010 Doanh thu trong lónh vöïc ñaàu tö baát ñoäng saûn seõ chieám tyû troïng töø 40-50% toång doanh
thu toaøn Coâng ty. Trieån khai nghieân cöùu caùc döï aùn caàu ñöôøng saét treân cao, nghieân cöùu ñaàu tö phaùt trieån haï taàng ñoâ thi, döï
aùn xaây döïng thuyû ñieän….

ÑIEÅM MAÏNH

+ Saûn phaåm öu vieät nhaát treân thò tröôøng beâ toâng Vieät Nam, ñaït tieâu
chuaån chaâu AÂu.
+ 30-40% doanh thu töø caùc coâng trình cuûa Toång coâng ty Vinaconex. 
+ Nhöõng doøng tieàn oån ñònh, höùa heïn töø caùc khu chung cö do XMC laøm
chuû ñaàu tö töø naêm 2008 ñeán 2010. 

CÔ HOÄI

+ Löôïng khaùch haøng tieàm naêng laø raát lôùn do XMC laø
coâng ty duy nhaát cung caáp beâ toâng döï öùng löïc taïi Mieàn
Baéc vaø Mieàn Trung
+ 2009 ñöôïc döï baùo laø naêm kinh teá seõ chuù troïng vaøo
xaây döïng cô sôû haï taàng.

ÑIEÅM YEÁU

+ Doøng tieàn töø hoaït ñoäng kinh doanh coù lòch söû hai naêm tröôùc 2006-
2007 aâm. 
+ Ñoäi nguõ quaûn lyù haàu heát laø nhöõng kyõ sö kyõ thuaät, chöa coù nhieàu kinh
nghieäm trong quaûn lyù

THAÙCH THÖÙC

+ Kinh teá vó moâ ñöôïc döï baùo ñeán cuoái naêm 2009 vaãn
coøn nhieàu bieán ñoäng, aûnh höôûng ñeán nguyeân vaät lieäu
ñaàu vaøo
+ Thò tröôøng baát ñoäng saûn chöa coù daáu hieäu hoài phuïc 

PHAÂN TÍCH SWOT

KEÁT LUAÄN:
Coâng ty coù theá maïnh veà saûn phaåm trong ngaønh beâ toâng. Ngoøai ra coâng ty coøn coù moät soá theá maïnh khaùc nhö khai
thaùc caùc döï aùn baát ñoäng saûn. Tuy nhieân. coâng ty caàn xaùc ñònh chieán löôïc phaùt trieån kinh doanh roõ raøng môû roäng
theo chieàu saâu hay ña ngaønh, do nguoàn löïc coù haïn. Veà maët taøi chính, coâng ty coù öu theá veà caùc nguoàn voán, nhöng
vaãn coøn chöa hieäu quaû toái ña caùc nguoàn voán ñoù. Nhìn chung XMC laø moät coâng ty toát, coù tieàm naêng phaùt trieån.
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