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CHUNG KHOAN AN BINH

PHAN TICH

CONG TY CP BE TONG VA XAY DUNG
VINACONEX XUAN MAI

MCP : XMC

Khuyén céo: Ban tin nay clia ABS duoc thuc hién béi Trung tdm Phan Tich va Du Bdo dua trén nhiing sé liéu va cac nguén
tin dang tin cdy ma ching téi c¢6 dugc. Ban tin nay chi dugc luu hanh ndi b6 va cung cdp théng tin mang tinh chdt tham khao.
ABS khéng chiu bat ky trach nhiém gi déi véi moi quyét dinh diu tu cla bat ky ca nhdn hay t6 chiic nao cé lién quan dén
viéc khai thac théng tin to ban tin nay.
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PHAN TiCH CcO PHIEU - XMC

THONG TIN TAI CHiNH

Don vj: Triéu déng

9T/2008 2007 2006
Tong tai san 674.696 498.078 318.651
Vén cha s& hiru 179.535 176.400 76.080
Doanh thu thuan 440.063 394.729 331.645
LN trwec thué 30.864  20.959 9.068
LN sau thué 22.222 18.025 7.799

9T/08 2007 2006

Co cau tai san
TSCB/Téng TS

Co cdu ngudn vén
No phai trd/Téng NV
No/Vén chd sé hiru

Hiéu qua str dung tai san
Vong quay hang tdn kho
Vong quay cac khoan phai thu
Vong quay tbng vén

Kha nang thanh toan
Thanh toan no ngén han
Thanh toan nhanh
Thanh toan ttrc thoi

Kha nang sinh I&i
ROA
ROE

Ty suét LN sau thué/DT

EBIT/DT thuan
EPS

PE

0,16 0,22 0,30
0,73 032 0,38
276 091 1,60
1,39 2,10 2,24
3,84 543 542
0,75 097 1,04
1,13 1,24 0,91
040 060 0,35
0,03 0,15 0,01

5,26% 8,92% 6,82%
12,49%14,28% 10,25%
5,05% 4,57% 2,35%
7,01% 9,23% 6,55%

2114
6,06

1.802
7,10

1.407
9,10

(Nguén: Béo cao tai chinh XMC)

| — Price Wov.Ave.(5) [ BollingerBands(20,2) ‘
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Tén cong ty: Céng ty CS phan Bé tong va Xay dung
Vinaconex Xuan Mai

Ma ching khoan: XMC

Vén diéu 1&: 105 ty dong

San giao dich: HASTC

Linh vuc chinh: San xuét va kinh doanh bé téng du tng luc
Cé& dong I6n: Vinaconex -51%,

GIGI THIEU CHUNG

Cong ty C6 phan Bé tong va Xay dung Vinaconex Xuan Mai
vGi tru sG chinh & huyén Chuong My, Ha Tay, tii 2003 dén nay
da qua bdn lan ting vén dén 105 ty dong. Hién tai, Cong ty
c6 3 nha may: Nha may bé tong Xuan Mai tai Ha Tay va nha
may bé tdéng Pao Tu tai Vinh Phlc, day truyén ddc Dam tai
Cam Pha, Quang Ninh c6 quy md mat bang trén 30 ha véi
trén 50.000m2 nha xudng c6 hé théng ha tang, ky thuat dong
bo, dat cédng suat 2.000m2 dam, san /ngay, dac biét lai gan
cac thi trudng xay dung 16n & phia Bac nhu Ha Nai, Vinh
Phuc, Bac Ninh, Hai Duong, Hai Phong.. V& mat cong nghé
san xuét bé téng, XMC dang sG hiiu mot cong nghé chién
luge & Viét Nam mdi co & 2 cong ty 1a XMC va Vinaconex 45.
Trong d6 XMC c6 gép vén c¢é phan vao Vinaconex 45. Thi
phan, Vinaconex 45 ndm thi phan Mién Nam, con lai la cla
XMC. V& mét tai chinh, XMC sl dung cac ngudn vén cla
minh kha t6t, tuy nhién hiéu qua sl dung vén va tai san chua
cao nhu cac cong ty khac theo phuong phap truyén théng

PHAN TiCH TAI CHIiNH

Co cau téng tai san va hiéu qua khai thac

Téng tai s&n cla cong ty cudi quy Ill dat xap xi 675 ty déng, tdng 35% so vdi cudi nam 2007. Muc chiém ty trong 16n nhat
trong cd cdu téng tai san 1a hang ton kho - 50%. Theo s6 liéu lich si, XMC ludn duy tri ty trong hang tén kho trén téng tai
s&n & muc trén 35%. Trong d6, c6 ba hang muc chinh 1& nguyén vat liéu, thanh ph&dm, chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang.
Hai khoan muc dau chiém ty trong gan 30% cd cau hang tén kho, duy bao dén thsi diém kiém toan cudi nam 2008, muc
nay sé& chiém khoang 40-50 ty dong, so véi 53,6 ty ddng nam 2007. Khoan muc chiém ty trong I6n nhéat 1a chi phi san xuat
kinh doanh d& dang, trung binh hai nam 2007, 2006 chiém dén 65% co cau hang ton kho, dén thdi diém cudi thang 9 nadm
2008, ty & nay van chua c6 su thay déi dot bién. Nhu vay, mac du ty trong hang tén kho chiém dén 50% téng tai san,
nhung thuc sy khéng dang lo ngai do chli yé&u la chi phi san xu4t kinh doanh d dang chi khéng phai la thanh pham. Diéu
nay thé hién hoat dong kinh doanh clia cong ty kha t6t khi mot lugng san xuat kinh doanh dé dang I6n nhu vay la dang
thuc hién cac hgp dong xay lap cling nhu cac cong trinh céng ty 1am chl dau tu, thanh phdm lam ra dudc tiéu thu ngay,

ton kho khong qua nhiéu.
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Co cau tai san
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Muc Ién th hai - khodn phai thu chi€m dén 21% téng tai san, tap
trung chl y&u & khodn phai thu khach hang. Do XMC truc thudc cong
ty me- Vinaconex (ndm gili 51% vén diéu |& cia XMC), ddng thdi,
XMC thi cdng nhiéu céng trinh cho Vinaconex, nén viéc céng ty bi
chiém dung vén & khoan phai thu khach hang la diéu dé hiéu. Tuy
nhién, khoan nay khéng quéa I16n do doanh thu ti cac cong trinh thi
cong cho cdng ty me chiém khoang 30% téng doanh thu clia XMC.

9T/2008 2007 2006 Khoan muc Ién thi ba la tai san ¢6 dinh hitu hinh clia cdng ty 1a kha
@ Hang tn kho B Cac khoan phal thy ngan han I&n, tuy nhién day 1a moét trong nhiing déc thu ctia nganh b(je tc‘)ng,n()i
@ Tai san b dinh httu kinh 0 B4 tw tai chinh dai han chung. So vdi cac codng ty thi céng theo phuong phép truyén théng,
O Tién BT&i sén khac ty 1é cia XMC la khong cao, & muc trung binh.
Co’ ciu ngu("in von Nguén vén va chi phi sii dung vén

Vé co cdu ngudn vén, ng ngdn han chiém dén 68,6% téng ngudn
vén. Trong dé, vay va ng ngan han chiém trung binh 45% ng ngén
han trong hai nam 2007, 2006. Phan con lai la cac khoan céng ty
chiém dung dudc cla khach hang, clia nha cung cép,...Néu so sanh
tuang quan gitia cac khoan coéng ty bi chiém dung la cac khoan phai
thu va cac khoan phai tra vé mat gia tri, c6 thé thay, cong ty co Igi thé
5T/2008 2007 2006 vé mat chiém dung trong hoat ddng san xuét kinh doanh.
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. T Ngudn vén ty cé - von tli cac cd déng chiém dén xap xi 23% téng
m Mo ngan han Ovan dau tw cla cho s hiu - . “ . ; “ - .. R , - o
O Thing dw vin cd phan B LNST chua phan phii von. Xét vé mat cac nguon von tai trg cho hoat dong san xuat bé tong

m Mgudn win khac . R R , L A o " e
cua cong ty, cong ty dang su dung kha tot su phan bd cac nguén von
huy déng dudc. Thi nhét la v8n vay, ngudn van véi chi phi thudng la

Biéu db tang trwéng doanh thu, lgi nhuan Y - on vay, Tau ) SONg e
thap hon so véi von dau tu cua cac cb6 dong. Cong ty dugc ho trg vé

450,000 12500 PR . T L
400000 4 von vay rat I6n tu hai ngan hang i:)au ,tu v‘a Phat trletn, Ng,an hang
350.000 T 2000 Cong thuong chi nhanh Ha Tay. Tiép dén, vé khodn von chiém dung,
300.000 1 4 qg €ONg ty dang c6 Igi thé vé mét sén phdm bé tong dy ting Iyc so Vi
i;gggg céc cong ty cung nganh, nén cdé Igi thé trong viéc dam phan vé qua
150,000 4 T "9 trinh gidi ngan vai khach hang. Hon thé niia, ngudn vén chiém dung
100.000 1 0 1a ngudn vén khang cé chi phi nhu vén vay va vén ty cé cla cac cb
50.000 déng. Nhu vay, cdng ty da st dung kha hiéu qua thé manh cta minh.
0 L
172008 2007 2006 Doanh thu va kha nang sinh IGi

|—Doanh thu === Loi nhudn sau thué ——EPS |

Vé doanh thu cia XMC 3 quy dat 440 ty dong. Dy kién doanh thu ca
nam dat 470 ty déng va Igi nhuan truéc thué dat 35,5 ty dong, vugt ké hoach 25 ty déng. Ty trong gid vén hang ban dang
¢6 xu huéng giam ti 87% doanh thu thuan nam 2006 xudng 83% trong 9 thang dau ndm 2008. Hang tén kho dau nam 2008
c6 su bién dong, tuy nhién, da dudc sl dung cho cac cong trinh trong nam, va khadng con hang ton kho gia cao dén cudi nam 2008.

Khach hang nudc ngoai dat hang 30-50% doanh thu ca nam 2008. Trong dd, nhiéu khach hang la Nhat, Han Quéc,
Malaysia, Trung Quéc... Cong trinh thi cdng la cac nha may trong cac khu cong nghiép nhui KCN Quang Minh, KCN Hai
Phong, KCN Thai Binh....S&n pham bé tong du tng luc cla XMC c¢6 nhiéu dac tinh néi troi, tiéu biéu nhat la thdi gian thi
cdng cong trinh dudc rut ngén khoang tir 20 dén 40% thdi gian du kién so vdi thi cong theo phuong thiic truyén théng. Vi
Igi th& vé& san phadm nhu trén, rat nhiéu khach hang nudc ngoai da tryc tiép dén tim hiéu cong nghé clia nha may va sau dé
ky k&t hgp dong hdp tac giiia hai bén, thé hién uy tin va su tin tudng clia khach hang déi v6i san phdm va quy trinh san xuat
cla cong ty.

Céc chi s8 sinh I5i cila XMC kha 6n dinh qua céc ky. Lgi nhuan trén mot c6 phiéu cia XMC 9 thang dau ndm 2008 12 2.114
dong, trong khi ca nam 2007 dat 1.802 déng. Chi s& P/E cla XMC 1a 6, cao hon 2 va 4 clia BT6 va HCC, 1a hai céng ty
cling san xuat bé téng nhung theo phuong phap truyén théng, thé hién su ky vong clia nha dau tu déi vdi tiem ndng tang
trudng hoat doéng kinh doanh clia cong ty 14 cao han hén so véi cac cong ty trén.

Vé tai chinh, XMC dang quan ly kha t6t nguén vén tai trg cho hoat dong kinh doanh cla minh. Tuy nhién, déng tién
vao tu hoat déng kinh doanh clia céng ty c6 lich sir &m tir 2006 dén 2007. Cong ty can cé su diéu chinh trong viéc
quan ly déng tién cia minh hiéu qua hon niia.
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BE TONG DU UNG LUC VA XMC

Cong nghé bé téng du ting luc méi xuét hién tai thi trudng Viét Nam nhung da thé hién nhiing tinh uu viét clia n6 trong viéc
thi céng 1&p dung cac cdng trinh xay dung cao tang, nha cdng nghiép, siéu thi, cau, céng..Trong nia thé ky qua, cébng nghé
bé téng du ting luc tién ché trong xay dung da dugc sl dung phd bién & cac nudc cé cong nghé tién ti€n trén thé gidi vdi
nhitng uu diém néi bat nhu: ting ham lugng céng nghé trong san pham, tiét kiém vat liéu, nhan cong, cai thién chét lugng
san phdm va ddy nhanh tdc do xay dung cac cdng trinh dap Ging yéu cau ngay cang cao clia khach hang. Céng nghé nay
c6 thé ap dung trong nhiéu linh vic xay dung & Viét Nam, dic biét la cho cac nha cao tang, cac nha cong nghiép, siéu thi,
san van dong.. uu diém ndi bat clia céng nghé bé tong du ting Iuic ma hién tai Céng ty dang (ing dung trong san xuét dé la
tiét kiém chi phi nguyén vat liéu, nhan cong, thdi gian.Vi vay, mac du gia ca sét thép, xi mang ting gia manh c6 anh hudng
dén hoat dong san xuét va kinh doanh clia Coéng ty, song day lai la Igi thé clia Céng ty so v6i cac Doanh nghiép clng nganh.
Vi nhiing thanh cong trong viéc Ging dung cdng nghé mdi vao viéc san xuat ciu kién bé tong trong thdi gian qua, Cong ty
da tao dudc budc dét pha mdi trong linh vuc xay dung, tao dién mao mdéi cho cac khu db thi, khu céng nghiép va cac cong
trinh giao thong, gop phan khong nhd vao su nghiép cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nudc.

Hién nay, Cong ty dang hgp tac véi hdang Ronveuax — Bi nham ddy manh viéc (ing dung céng nghé bé téng du (ing luc cang
trudc vao san xuat va Iép dung tai thj trudng Viét Nam. Céng ty ciing lya chon hang Ronveaux — Bf nhu mét déi tac chién
lugc nh&m cling ¢6 hon nifa quan hé hgp tac vé tai chinh, cong nghé dé cung phat trién. Trinh d6 cong nghé cla Céng ty
hién nay vé san xuat cau kién bé tong dy Uing Iuc c6 thé so sanh tuong duong véi v6i cac nudc Chau Au.

KE HOACH PHAT TRIEN 2008

Hoat dong kinh doanh:

Téng doanh thu: 375.701 triéu dong.

Téng lgi nhuan truéc thué 25.500 triéu dong.

Coéng ty xé&c dinh day 1a mét linh vuyc mdi nhon cla Cdng ty trong ndm 2008 ciing nhu cac nam tiép theo. Trudc mét tiép
tuc phat trién dau tu bat dong san dé thuyc hién t6t du &n chung cu tai Thanh phd Vinh Yén va Xuan Mai ding tién do da
dé ra. Ph&n d4u ti ndm 2008-2010 Doanh thu trong linh vuc dau tu bt dong san sé chiém ty trong tir 40-50% téng doanh
thu toan Céng ty. Trién khai nghién clu cac dy &n cau dudng sat trén cao, nghién clu dau tu phat trién ha tang doé thi, du
an xay dung thuy dién....

PHAN TiCH SWOT

PIEM MANH CO HOI

+ San phdm uu viét nhat trén thj tridng bé téng Viét Nam, dat tiéu+ Lugng khach hang tiém nang la rat 16n do XMC la
chuan chau Au. cong ty duy nhat cung cép bé téng du Ung Iuc tai Mién
+ 30-40% doanh thu tUi cac cong trinh clia Téng cdng ty Vinaconex. [Bac va Mién Trung

+ Nhiing dong tién 8n dinh, htia hen tii cac khu chung cu do XMC lam|+ 2009 dugc du bao la nam kinh té s& chu trong vao

chl dau tu to nam 2008 dén 2010. xay dyng cd sé ha tang.

PIEM YEU THACH THUC

+ Dong tién tu hoat déng kinh doanh c6 lich s hai ndm trudc 2006-+ Kinh t& vi mé dugc du bao dén cudi nam 2009 van
2007 am. con nhiéu bién déng, anh hudng dén nguyén vat liéu
+ Doi ngl quan ly hau hét la nhiing ky su ky thuat, chua cé nhiéu kinh|dau vao

nghiém trong quan ly + Thi truéng bat déng san chua cé ddu hiéu hoi phuc
KET LUAN:

Cong ty c6 thé manh vé san pham trong nganh bé téng. Ngoai ra cong ty con cé6 mét s6 thé manh khac nhu khai
thac cac dy an bat dong san. Tuy nhién. cong ty can xac dinh chién lugc phat trién kinh doanh rd rang mé rong
theo chiéu sau hay da nganh, do ngudn luc c¢é han. V& mat tai chinh, céng ty c6 uu thé vé cac nguén vén, nhung
van con chua hiéu qua téi da cac ngudn vén dé. Nhin chung XMC la mét cong ty tét, cé tiém ning phat trién.

3




