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THI TRUONG BAN LE VA
MAT BANG BAN LE VIET NAM 2008

Strc hat twr thi trwong ban 1é

Tuy hoat dong thwong mai va dich vu nam 2008 kém s6i dong so v&i nam 2007 do gia
ca hang hoa va dich vu tang cao, dan dén strc mua gidm dang ké, san pham san xuat
ra tiéu thu cham nhwng téng mirc ban 18 hang hoa va doanh thu dich vu tiéu dung van
tang 31% so v&i nam 2007.

Theo két qua khao sat thuc hién trén 30 quéc gia vao dau nam cia A.T.Kearney, Viét
Nam dwoc dg’mh gia la thi trwdng thu hat cac nha ban Ié nhat, tiép dén la An D6, Nga
va Trung Quoc.

Cung véi sy phat trién ctia nén kinh té, binh quan thu nhap theo diu nguoi Viét Nam
da tdng gan 2,5 lan trong vong 8 ndm, tir 412 USD/nguwdi ndm 2001 1én 1024
USD/ngu&i ndm 2008, so véi ndm 2007 murc tang tang thu nhap binh quan dau nguoi
dat 23%. Day 14 tién dé quan trong dbi v&i sw hdp dan cua thj trwong ban 18 Viét Nam.

Quy md thj trwong
Quy mb thj trwéng ban 18 Viét Nam véi hon 86,16 triéu dan, ty 1é tiéu dung chiém 65%

GDP, tbng mtrc ban 1& hang hoa va doanh thu dich vu tiéu dung trong ndm 2008 dat
khoang 55 ty USD.
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Ngué'n: T6ng Cuc Théng Ké

Xu hwéng tiéu dung 2008

Do mirc sbng ngay cang duoc cai thién cung véi qua trinh dé thi hod manh mé da gop
phan thay déi van héa tiéu dung truyén théng va cé sw dich chuyén tir kénh che truyén
thdng, ctra hang tién dung, clra hang tap héa sang k&nh mua sam hién dai nhw siéu thi
va trung tdm thwong mai (TTTM). Tinh dén cudi Q2/2008, thwong mai hién dai & Viét
Nam d& chiém 18%, ctra hang trén phé chiém 61%, hinh thirc chg' chiém 13%, céac
hinh thiee con lai chiém 7%.

Xu hwéng tiéu dung rd nét nhat trong ndm 2008 la chi tiéu theo y thich va chi tiéu tiét
kiém. Theo bao cdo méi nhat ciia Ngan hang Thé gidi, trong nhém 20% ngudi giau
nhéat Viét Nam cd ti 1é tiéu dung cao nhét, chiém 43,3% téng chi tiéu ctia ca nwéc, 80%
ngwdi tiéu dung van phai chi tiéu mot cach hét siic tiét kiem va chi mua nhitng mat
hang that can thiét.
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Nam 2008, cac doanh nghiép trong nwéc c¢6 gang phat huy néi lwc

Trwéce lan song mé réng quy mé hoat dong cla cac nha ban Ié ngoai tran vao Viét
Nam da dat cac doanh nghiép vao sw canh tranh khéc liét. Cac nha ban 18 trong nwéc
da lién két voi nhau thanh lap Hiép hoi cac nha ban 1@ Viét Nam (AVR) ra d&i nham
bao vé quyén loi hop phap cho cac thanh vién, cac nha ban 18 1&n cung nhau thanh lap
cong ty c6 phan dau tw va phat trién thi trwéng phan phéi Viét Nam (VDA) chiém
nhirng vi tri loi thé trén thi trwudng d& mé rong mang lwéi hoat dong kinh doanh
cta minh.

Trong nam 2008, Hapro Mart khai trwong thém 20 siéu thi, 200 ctra hang tién ich tai
céc tinh, thanh. Dy kién, dén n&m 2010, Hapro sé& hinh thanh hé théng ban 18 gém 5
TTTM, siéu thi, 50-70 siéu thi va 600 clra hang tién ich. Sai Gon Co.op m& thém 6 siéu
thi Co.op Mart. Dy kién dén nam 2015 hé théng Co.op Mart sé& dat quy mé 100 siéu thi
ban lé.

Nam 2008, rat nhiéu nha dau tw nwéc ngoai tham do thi trwdng ban 1é Viét Nam

D6i v&i cac nha ban 1& da cé mat tai Viet Nam nhidu ndm trwéc nhw Metro Cash &
Carry, Big C, Parkson,... dang ctng cb vi thé cGa minh trén thi trwéng va dang mé
réng thém hé thc"')ng siéu thi cia minh dé canh tranh véi cac nha ban Ié trong nwéce, cac
nha ban 1& m&i va sép tham nhap.

Cac nha ban 18 m&i va chuan bj tham nhap vao Viét Nam, do gap khé khan trong viéc
tim vi tri mat bang va sw canh tranh ti thi trwdng ddng thei phai tuan tha nghiém ngat
quy hoach mang lwéi thwong mai ctia Viét Nam nén da sé cac nha ban 1& nwéc ngoai
Iwa chon cach tham nhap thj trwdng ban I1é theo cach an toan v&i hinh thirc nhwong
quyén thwong mai déi véi nhirng thwong hiéu my pham, quan 4o, giay dép ndi tiéng va
nha hang thirc &n nhanh. Cubi ndm 2008, Ianh dao cia Round Table cing v&i The
Melting Pot va Carl’s Jr da c6 mat tai Viét Nam dé tim kiém co hoi nhwong quyén cho
doanh nghiép trong nuwéc.

Thi trwdng mat bang ban 1é Viét Nam

Nam 2008 & nam thi trwéng mat bang ban 18 séi dong nhét ti trwdc dén nay méac du
day la ndm nén kinh té Viét Nam va thé gidi xay ra nhiéu bién c6. Sy phat trién manh
mé cua thi trwéng ban & Viét Nam tao diéu kién cho phan khuc thi trieéng mat bang
ban 1& cao cap nhu hé théng siéu thi va TTTM phat trién.

Theo théng k&, toan bd hoat déng cua thi treong ban |& Viét Nam dién ra trén 280 siéu
thi va 32 TTTM tap trung tai cac thanh pho thi xa, gan 10.000 che va 10.000 ctra hang,
ctra hiéu v&i khodng 5 triéu nguwoi lao dong tham gia budn ban.

Ha Néi va Tp. Ho Chi Minh dwoc xem la diém dén cla cac nha ban & trong va ngoai
nwdc nho co nhié{u wu thé vé vi t(i, co s& ha tang, sw tap trung phat trién‘kinh te, trinh
dé dan tri phat trien & mlrc cao dong thoi la noi cé thu nhap binh quan dau nguwoi cao
nhat...

Ha Noi

S6TTTM: 13

Téng dién tich cho thué: 100.000 mz,

Ty |é cho thué: > 90%,

Gia cho thué & khu vwce trung tam: > 65 USD/m?/thang (tdng ~50% so 2007)
Gia cho thué & khu vwe khac: 25 -60 USD/mZ/théng

Ngudn cung twong lai 2009: 41.625 m?

Ngudn cung 2009-2011: 385.000 m?

Tp. H6 Chi Minh

Téng dién tich cho thué: ~170.000 m?,

Ty |é cho thué: > 94%,

Gia cho thué & khu v trung tam: 84-85 USD/mZ/théng
Gia cho thué & khu vy khac: > 25 USD/mZ/théng
Ngudn cung 2009-2011: 350.000 m?
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U © V6i tbe dd phat trién nhw hién nay, ngudn cung cla thi trudng ban 1& chwa thé dap (rng
VietRees dd nhu cau da dan dén tinh trang khang hiém mat bang ban I trdm trong. Nhiéu nha
kinh doanh ban 1& g&p khé khan trong viéc tim vi tri thué mat bang va phai ganh chiu
chi phi thué mé&t bang ngay cang cao, nhat la cac don vi kinh doanh ban 1 theo hinh
thirc chudi clra hang.

Xu hwéng phat trién mat bang ban lé Viét Nam

D4i mat voi hién trang quy dat tai cac khu trung tdm ngay cang eo hep cung véi quy
hoach ctia cac don vi chirc ndng khuyén khich dau tw phat trién & nhirng khu vuc ven
trung tam thi xu hwéng phat trién cac dw an TTTM, mét bang ban 1& & cac khu ngoai
trung tAm sé la gidi phap t6i wu nhat. Xu hwéng phat trién nay sé tac dong day manh
quaé trinh d6 thi héa vung ven trung tam thanh phé trong nhirng nam tai.

Theo nhan dinh cla VietRees, thi trung mat bang ban 1& sé tiép tuc phat trién trong
tinh tranh néng trong nam 2009 v&i tinh trang thiéu ngudn cung cho mat bang ban 1é
va gia cho thué dwoc duy tri @ mirc cao. Dén nam 2011 — 2012 thj trwdng sé di vao 6n
dinh va phat trién bén virng khi cac ngudn cung dw kién chinh thirc dwoc dwa vao thi
trwong.

VietRees, Thang 01/2009
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