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THI TRUONG BAT DONG SAN VIET NAM
QUY 2/2008

Thi trwong bat dong san Viét Nam bao gom dat nén dw an, can hg, nha phé néi
chung (khong bao gom béat dong san cao cap, khach san cao cap, bat déng san
du lich va cao 6c van phong hang A,B,C) da bat dau suy giam vao khoang gitra
Quy 1/2008 va kéo dai lién tuc dén hét Quy 2/2008. Néu lam phat va lai suat ngan
hang van con & mirc cao nhw hién nay thi sap t&i sang Quy 3 va Quy 4/2008 thi
trwong bat dong san van sé duy tri tinh trang bat dong va khé héi phuc.

Vao dau Quy 2/2008 vira qua lwong rao ban rat Ién nhwng ludn vang béng ngudi mua,
lwgng giao dich da gidam kha I&n. M&c giao dich giam té&i khodng 85% - 90% so véi
thoi diém Quy 4/ 2007 hay khodng 50% so vé&i Quy 1/2008. Tinh dén thdi diém hién
tai, gia cia nhidu san pham bat dong san tuy theo cp do, vi tri, mat do xay dwng, vat
liéu xay dwng, tién dd trién khai dw an, hinh anh va uy tin chd dau tw, phwong thirc
kinh doanh tiép thi khac nhau ma da gidm tir 20% - 50% so véi cubi ndm 2007. Dac
biét gia da gidm manh dbi véi nhitng c&n hd cao cép, dat nén & nhitng khu vuc tang
gia qua cao so v6i thuc té trwdc day, vao thdi diém Quy 3 va Quy 4 nam 2007.

Trong thdi gian qua thi trwérng da phu thudc rat Ién vao vai tro diéu tiét thj trwdng cla
nha nwéc. Khi thj trwdng con “non tré”, da sé ngwdi mua la nha dau tw, tam ly cha cac
nha dau tw khéng 6n dinh va mang tinh phong trao, nén cac chinh sach diéu tiét cta
Nha nwéc da nhanh chong tac dong dén thi trung nay. Thue té cho thay chi ngay khi
c6 thong tin v& han ché cho vay b4t dong san thi trwdng da ha nhiét dang ké trong Quy
2 vlra qua.

Lam phat hién dang la van dé I&n va chinh pha dang cb gang kiém ché lam phat va 6n
dinh kinh t& vi mé. Két qua da thu dwoc tir nhirng dau hiéu tich cwc ma dac biét 1a lam
phat da tdng cham lai. Tuy nhién khé c6 thé dw bao thi trwérng sé héi phuc tré lai trong
ngan han vi thj trwdng bat dong san sé hoéi phuc va tang trudng 6n dinh tré lai sdém
hay muén 1a nhd vao vai trd diéu tiét cia Nha Nwéc. Tuy nhién ta cé thé tin réng, thi
trwdng bat dong san la mot trong nhirng thi trwérng chinh cha nén kinh té va la tai san
I&n cla dat nwdce, nén chac chan dé dam bao muyc tiéu phat trién kinh té 6n dinh va &
mtrc cao thi Nha nwéc sé phai &n dinh va phat trién thi trwong bat dong san.

Theo VietRees cac san pham bat dong san hién chua thuc sw hoat dong theo co ché
thi trvong. O cé 2 phia cung va cau bat dong sén hién nay dang gap khé khan vi thiéu
thén tai chinh, 13i suat ngan hang dang & qua cao. Mac du vay theo VietRees thi day
ciing la co hoi rat Ién cho nhivtng cong ty va td chirc dau tw bat dong san c6 ngudn vén
I&n va khong bj ap lwc thanh khoan. Théi diém hién tai dwoc xac dinh 1a khod khan dbi
véi nhiéu cong ty bat dong san vi thj trwdng dang sang loc va hira hen nhiéu chuyén
bién ma&i. Thi trwong da xuat hién xu hwéng mot sd doanh nghiép chuyén huéng dau
tw sang cac nganh va linh viec khac nham duy tri hoat déng ctia cong ty dé vwot qua
giai doan nay.

Cao 6c van phong dang dirng trwdc tinh trang cung han ché con cau thuc té thi tang
Ién khdng ngirng theo thdi gian. Gia thué van phong dang leo thang trong khi gia nha
d4t dang lang xuéng. PAu tw cao ¢ van phong va can hd danh cho ngudi co nhu cau
thwe sw (thu nhéap trung binh va thép) dang thuc sw 1a xu hwéng méi déi véi cac nha
dau tw bat ~dong san. Tuy nhién dau tw vao c&n ho danh cho nguoi co thu nhap trung
binh va thdp dwdng nhw khong hap dan va thu hat cho bang viéc dau tw vao cao 6c
van phong. Theo VietRees nha nuéc can quan tdm va co nhiéu hd tro dac biét va cu
thé cho cac doanh nghiép dau tw vao cac can hd danh cho ngudi cé nhu cau vé nha &
thwe sw, nham gép phan 6n dinh va phat trién thi trieérng bat déng sén nhanh chéng.
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