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THI TRUONG BAN LE VA
MAT BANG BAN LE VIET NAM 2007

VietRees w&c tinh téng gia tri cua thj trwong ban lé Viet Nam trong nam 2007 dat
hon 43 ti USD. V&i mirc tang trung binh khoang 15% - 20% moi nam ké tir nam
2002 den nay thi den nam 2010 thi trwong ban 1é Viét Nam dat 53 ti USD la trong
tam tay.

Strc hap dan cua thi trwong ban 1é Viét Nam

Quy mo thj trwdng ban 1é Viét Nam I&én véi hon 84 triéu dan, trong d6 véi 50% la dan
s6 tré dwéi 30 tudi va co ty 1é tieu dung chiém hon 70% GDP, té¢ do ting trwédng cao
(dw kién hon 20% trong nhitng ndm t&i). Theo AT Kearney GRDI, trong nam 2007, chi
sb phat trién ban 1& ctia VN dirng thir 4 thé gidi chi sau An Do, Nga va Trung Québc. Va
theo ACNielsen, Viét Nam hién xép thtr 5 trén thé gi¢i vé chi sé lac quan tiéu dung
(Global Consumer Confidence Index).

Su tang trwdng nhanh va manh mé cta nén kinh t& (m&i ndm hon 8%, ndm 2007 wéc
tinh dat 8,5%), thu nhap binh quan dau ngudi tang, van hda tiéu dung xuét hién rd nét
da thac day sirc mua sédm ting manh. Xu huo’ng mua s&m ngay cang dich chuyen tw
kénh cho truyén thdng, clra hang tién dung, clra hang tap héa sang ké&nh mua sdm
hién dai (modern trade) nhw siéu thj va trung tdm thwong mai (TTTM). Céc nghién ctru
khac clia VietRees ciing cho thy khuynh hwéng tiéu dung trong ndm nay

dugc nhan thdy rd nét nhat déi véi cac vat dung k¥ thuat cao, cac loai hinh giai tri,
quan 4o va cac vat dung thoi trang. Yéu t6 du lich Viét Nam phat trién manh mé, khach
du lich dén Viét Nam mua s&m va tiéu xai trong nhirng n&m qua tang lén ciing gép
phan tao nén strc hap dan cho thj triwdng nay.

Nam 2007 danh ddu mé& dau cho sw canh tranh quyét liét giiba cac nha ban Ié noi
dia va cac tap doan ban lé nwéc ngoai

Ké ti khi Viét Nam la thanh vién chinh thirc cia WTO véi cam két mé cira thi trwong
ban |é da kéo theo sw quan tam chu y dac biét va tAn cong ao at clia cac tap doan ban
& (TBBL) nwédc ngoai déi voi thi trvong day tiém nang va phat trién manh mé nay,
trong sb6 dé phai ké dén 3 TDBL hang dau thé gidi la Wal-Mart (My), Carefour (Phap)
va Tesco (Anh). Vao thang 10, TDBL Dairy Farm (Héng Kéng) khai truong hé théng
siéu thj Wellcome tai TP.HCM, dwoc mua lai va di tén tir Citimart; TDBL Han

Quéc Lotte khéi cong xay dung TTTM & Q.7, TP.HCM; tai KCN Viét Nam - Singapore
(Binh Dwong), Tap doan Guoco Group (Singapore) ciing dwoc cap phép xay dwng
TTTM véi quy md I&n, Tap doan Parkson (Malaysia) sp khai trwong thém hai TTTM
nira tai Ha Noi va TP.HCM. Metro Cash & Carry dang cé k& hoach m& thém 4 trung
tam niva tai Ha Noi, Tp.HCM, Nha Trang va DBdng Nai. Bourbon (Big C) dang chuén bi
xay dwng thém 4 siéu thi m&i tai Ha Noi.

Nam 2007 danh dau sw hop tac va bat tay gitba cac nha ban 1é noéi dia

Trwéce ap lwe canh tranh do nguy co bj doanh nghiép nwéc ngoai tham gia vao thj
trwong Viét Nam, vao thang 2/2007 vira qua, Téng Cty TM Sai Gon (Satra), Téng Cty
TM Ha Noi (Hapro), Saigon Co.op va Cty TNHH Phu Thai da lién két, hop tac thanh lap
Cty CP BT & PT Hé thdng Phan phéi Viét Nam (VDA) véi muc tiéu hinh thanh va phat
trién mot sb tdp doan thwong mai manh, kinh doanh hang hoa chuyén nganh hoac
tdng hop, da strc canh tranh véi cac tap doan nwéc ngoai dang 6 at tién vao.

Va trong thang 10/2007 vira qua, 130 doanh nghiép hoat dong trong linh viec phan
phdi, ban 1& cua Viét Nam da bat tay thanh lap Hiép hdi cac nha ban 1& Viét Nam
(AVR). Méi lién két nay hy vong sé tiép thém strc manh cho cac doanh nghiép ban 1é
noi dia. Hiép hdi la co hdi cho cac nha ban 1& Viét Nam hop tac, doan két dé tao ra strc
manh trong cuéc canh tranh nay. Va nhw vay viéc ra doi AVR va VDA l|a nhirng sw
kién quan trong, danh dau bwéc phat trién maéi cia thi trwéng ban & Viét Nam trong
nam 2007.

Trang 1



U ® Thi trwong mit bang ban 1é Viét Nam

VietRees Sw phat trién cua thi trudng ban & Viét Nam da dan dén thi trworng mat bang ban 1& &
phan khic cao cap/ kénh phan phdi hang hoéa hién dai nhw hé théng siéu thi, dai siéu
thi va trung tam thwong mai phat trién tuy nhién thuc té cho thdy ngudn cung hién tai
van khéng dap (rng ndi nhu cau.

Theo théng ké hién toan quéc chi cé khoang 280 siéu thi, dai siéu thi va trung tdm
thwong mai (TTTM). Tinh riéng nhém TTTM thi cé khoang 30 céi tap trung tai Tp. HCM
(13), Ha Nai (7) cung cép cho thi trwdng gan 300.000m2 mét bang kinh doanh ban 1&.
Ti Ié thué mat béng tai nhirng TTTM nay trong nam 2007 dat 99%. Ké hoach wérc tinh
dén n&m 2010, s& c6 thém hon 20 TTTM & Tp. HCM va Ha Néi cung cap thém khoang
415.000 m2 dién tich, day la lwong tdng gan doi so voi tdng dién tich hién tai cta cac
TTTM & ca 2 thanh phé nay cong lai. Tuy nhién véi sb lwong ting thém nay VietRees
wée tinh van c6 thé chwa dap (rng d0 nhu cau. Do d6 thi trwéng mét bang ban 1& &
Viét Nam déc biét & Ha Noi va Tp.HCM sé kha nhiéu hra hen trong twong lai vi nhiéu
nha kinh doanh ban 1& va nha dau tw dang gia nhap vao thj trwéng Viét Nam trong khi
ngudn cung con dang khan hiém.

Bén canh cac nha dau tw nwéc ngoai vao thi trwéng Viét Nam néi chung va cac nha
ban I1& ndi dia dang tich cwc chay dua chiém céc vi tri mat bang dep va mé réng mang
lwéi phan phdi trwde thei diém 01/01/2009. Viec mét can ddi cung cau hién tai cda thi
trwéng mét bang ban 1& da dan dén gia thué mat béng ting cao. Gia thué tai cac TTTM
tuy tirng vi tri khac nhau & mirc 40-100 USD/ m2/ thang va sé con cao hon trong 2008
t¢i day.

V6&i quy dat eo hep va chi phi dau tw kha cao vao TTTM hay mét béng ban 1é tai khu
trung tdm, cac dw an TTTM hay mét béng ban 1& & cac khu ngoai trung tam sé phat
trién manh thay cho dién tich mat bang tai trung tam dang ngay cang khan hiém. Sy
phat trién clia méat bang ban 1& nay ciing sé tac dong day manh qua trinh d6 thi héa
vung ven trung tam thanh phé trong nhixng nam tai.

VietRees, Thang 12/ 2007

WEIGEES

Vietnam Real Estate
Information
Research
Consulting

54 Ut Tich, Ward 4,
Tan Binh District

HCM City, Vietnam
T: (84 8) 3948 5574
F: (84 8) 3948 5573
E: info@VietRees.com Trang 2

W: www.VietRees.com




