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o Lich st phét trién: Puoc t’hénh 1ap tr ndm 1990, DIG 14 mét cong ty da GT vbn héa TT (ty VND) 7.920 Gié hién tai (VND) 132.000
nganh nghé, tap trung chu yeu vao hoat dong xay dung, bat dong san va KLGD bq 30 ngay (CP) 455.276 Gia cao nhat 52 tudn 146.000
du lich. Sau 18 nam phat trién, DIG da thwc hién cb phan hoéa vao ngay N o ; N

30/01/2008 v&i sb vén diéu 1& ban dau 1a 370 ty déng. DIG gia tang vén SLCP dang LH (trigu CP) 60  Giathap nhat 52 tuan 65.000
diéu 1& 1én 600 ty ddng vao ngay 24/06/2009. Vén diéu lé (ty VND) 600 P/E 4 quy gan nhét (x) 25,74
o Hoat dong chinh: DIG dau tw phat trién cac khu dé thi méi, cac khu cong EPS diéu chinh (VND) 4.893 P/B(x) 7,35

nghiép va mét sb cac loai hinh bt déng san khac. Cong ty con tham gia
xay dyng cac khu dan cw, cac co sé ha tang ky thuat nhw: cong trinh giao
thong, nguon cung cap nuwoc, khu vie x@ Iy rac thai va cac duwong day

L3i cb tire (%)

1,19 S& hiru nwdc ngoai (%) 15,32

dién cao thé. Hon thé nira, DIG con c6 chuyen mon trong linh vuwe tw van M3 chirng khoan BCI LCG sJS
dau tw xay dwng va budn ban xuét nhap khau céc loai vat lieu xay dung, < i N
thiét bi va may maéc xay dung. GT von hoa‘TT (t){ VND) 3.658,50 1.662,60 7.400,00
o Vi thé cong ty trong nganh: DIG la mét trong nhirng cong ty xay dung hang P/E 4 quy gan nhat (x) 28,6 9.21 36,56
dau Viét Nam . Do giau kinh nghiém va danh tiéng, DIG thudng xuyén duoc P/B (x) 3,34 3,06 6,61
crlon lam d:éu moi ti~én_t1énh c_éc‘duj é}n bét dcf)n_g san Ic’?’n tali _nrliéu ti_rlh tr]énh; Ch’c? Lai cb tirc (%) 3.7 3,68 051
dén nay, cong ty da trién khai va phat trién nhieu (!l.J’ an v&i tong dién tich 1én toi
20 trigu mét vudng trén toan quéc. Day a loi thé rét Ion ctia DIG ma céc cong ty ROA (%) 10,01 29,61 11,61
khac khoéng c6 dugc. So véi cac cong ty frong nganh, DIG c6 mirc tong tai san va ROE (%) 23,32 65,41 15,4
lgi nhuan sau thué cao nhét, c6 vén diéu & cao tht hai. Trong ndm 2008 DIG EPS diu chinh (déng) 2.360,00 8.850,00 5.060,00
ciing lai cong ty co ty suét loi nhuan cao nhét trong nganh.
X 2 ~ - S " v ~ ~ , Ve 0 ié 9
e Corcau co déng tai ngay 01/10/2009: Céng ty dy kien s& nang mirc von LN gop‘ b'eh (%) 50,39 3r.19 64,05
diéu 1én 1én 1000 trong thdi gian ngan sdp t&i, mirc vén didu 1& hién tai la 600 ty LN thuan bién (%) 29,96 34,84 45,26
Dénf;, co céu cb ddng clia DIG phan theo thanh prjén kinh té& nhw sau: T§16 TT hién hanh (x) 1,04 181 071
Co dong S0 co phan nam gix Ty 1€ s6 hiru(%) Tdng no VCSH (x) 115 121 0,44
C0 dong nha nuéc 39.030.000 65.05 S& hivu nwéc ngoai (%) 25,63 16,32 25,74
C6 déng nwéc ngoai 9.622.039 15.32 o o . )
2 gn . Dé biét thém théng tin chi tiét vé m& co phiéu nay, vui Iong truy cép trang
Cod kh N . g .
< ? ong xhac 11.347.961 19,63 web Ezsearch cla ching téi tai dia chi http://ezsearch.fpts.com.vn
Tong cong 60.000.000 100,00
e Céc dw an chinh: Tr nam 2008 t&i nam 2012, DIG tap trung cha yéu
trién khai dau tw vao 6 dw an Ién nhw sau: Nganh B4t Dong San Viét Nam dugc dw doan sé ¢ sy tang trudng dét bién
Khu d6 thi moi Chi Linh-Ving Tau (99.7 ha): Bao gém 20 toa nha voi trong vong 5 nam toi. Cac khoan dau tu vao Bat dong san da gia téng ro rét
tong von dau tw 1én t6i 8.000 ty dong. Dy &n xay dyng cac khu trung cw trong 2 nam gan day. Nganh bat dong san cling thu hit duwgc nhieu sw quan
cao cép va co s& ha tang cho 20.000 dan cw. 75 ha dién tich xay dwng tém chu y cta cac nha dau tw nudc ngoai voi hon 300 dy an da dugc cap
d& dan hoan thanh. Trong nam 2009, dv kien dw an s& dem lai lgi nhuan phép va tOQQ von da’u tu’_len tcjl 3‘{ ty QO la My. Cac cong ty trong ng‘anh Xay
khoang 60 ty dong. Trong nam 2010, doanh thu dw kién tr dy an nay sé dwng va Bat dong san niém yét trén san nhw LCG, SJS, BCI, NTL va TDH la
1&n t&i 400 ty ddng. céac cong ty ¢é lgi nhuan cao v&i mirc von hoéa Ién. Cac cong ty nay ludn co

Khu du lich Dai Phuéc Nhon Trach- Déng Nai (464.56 ha): Téng mirc anh hudng manh den TTCK Viét Nam.

vén dau tw 1én t6i 7.506 ty ddng. Dw an bao gém cac biét thy sang

trong, cac khach san 5,6 sao, san Golf va bénh vién. Giai doan mét cla mo L e ZEd

dw an s& hoan thanh trong n&m 2010 va dem lai loi nhuan du kién trong 1ia0

n&m khoang 180 ty déng. ]

Khu D6 thi méi Vinh Yén — Vinh Phic (446.92 ha): Téng vén dau tw 153501 —
khodng 8.700 ty déng. Giai doan 1 (2007-2010) trién khai trén 180-200 4500 4 .
ha. Giai doan 2 (2011-2015) sé hoan thanh trien khai trén 100-120 ha ﬁﬁii i
tiep theo. Giai doan 3 (2016-2020) dy an sé& hoan thanh ndt trien khai 1 | f P
trén 150-170 ha con lai. hens 3 T "
Khu d6 thj Vi Thanh — Hau Giang (202.8 ha): Téng vén déq tw la 4.267 ty 000 | %

céac dich vy sé& s&m di vao hoat dong trong nam 2012. w3 ‘
|

dong. Dy an xay dwng cac khu chung cuv va co s& ha tang do thj cho 7e004

24.000 dan cw. Dy an dy dinh sé& hoan thanh vao nam 2018. o500 | e

Khu du lich Phuong Nam Long Dién - BRVT (295 ha): Dv &n dang lén ké il / w
Khu dé thj Long Tan — Nhon Trach — Béng Nai (331 ha): Téng vén dau -y ‘ ‘ | ‘ | "
tw 12 3.000 ty Ddng. Dy an sé khéi cong xay dwng vao Quy 4 nam 2010 M= —— g ————— & T

hoach s&m hoan thanh xady dwng sén Golf va cac khu du lich. Dy kién 35004 —
va du kién hoan thanh 10 nam sau do.

Cac khoan déu tw: DIG danh 800 ty Ddng cho céc khoan dau t dai han vao
nhiéu céng ty cung nganh khac. Cac céng ty dwoc dau tw chinh nhw sau:

so3y  229%

. L Vén dau tw
0, 1
Coéng ty % S& hivu (Ty Ddng)
Cty cb phan Vina — Dai Phuwéc 28 450.8
A i a A Doanh thu ban hang

Cty dau tw Viét Thién Lam 22 78.2 B Doanh thu tir BAt dong san
Cty TNHH J&D bai An 25 42.3 B Doanh thu tir cung cAp dich vu
Cty DIC Phuong Nam 41 345 B/ Doanh thu tir cac hop ddng xay dung

Cty Dau tw xay dwng DIC 225 37.7
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Doanh thu thuan 623.515 121.265 653.732 170.695
Loi nhuan gop 199.097 27.251 183.579 36.075
Thu nhap tai chinh 40.667 18.750 83.683 38.579
Chi phi tai chinh 10.020 4.623 20.947 17.708
Loi nhuan thuan HDKD 185.569 21.634 165.045 35.762
Loi nhuan trwéc thué 256.588 22.805 349.009 36.563
Thué TNDN 48.444 48.015 92.832 9.942
Loi nhuan sau thué 208.143 18.246 256.177 26.621
Tién & twong dwong tién 478.824 N/A 292.886 551.023
DAu tw TC ngan han 52.517 N/A 327.931 -
Phai thu ngén han 276.134 N/A 190.580 293.956
Hang tdn kho 652.741 N/A 825.068 901.832
Tai san ngén han khac 25.331 N/A 23.874 15.032
Tai san c6 dinh & XDCB 269.151 N/A 253.214 42.015
Céc khoan dau tw dai han 819.244 N/A 674.268 264.373
Tai san dai han khac 78.186 N/A 94.813 67.633
TONG TAI SAN 2.652.128 2.682.634  2.135.864
No ngén han 1.261.083 N/A 1.700.881 1.374.470
No dai han 339.412 N/A 278.105 384.457
Vén chii sé hiru 1.008.444 N/A 651.873 376.937
Loi ich cé déng thiéu sb 43.189 N/A 51.775 -
TONG NGUON VON 2,652,128 2,682,634 2,135,864
Tang trwéng (**)
DT thuan (%) 287,5 N/A 383 2,6
LN thuan (%) 25,27 N/A 1023,4 31,2
Vén CSH (%) 40 N/A 83,4 142,9
Téng tai san (%) 39 N/A 16,3 89,9
LN g6p bién (%) 34,2 N/A 28,3 27,6
LN thuan bién (%) 37,8 N/A 39,19 20,4
ROA (%) 32,6 N/A 39,29 7,2
ROE (%) 12,4 N/A 9,54 1,2
Thanh toan hién hanh (x) 5,484 N/A 8082,8 719,5
No dai han/vén CSH (x) 1,18 N/A 1,08 1,3
EPS co ban(VND) 1,59 N/A 3,04 4,66

() Nguén: BCTC chura kiém toan cda DIG cho quy I, Il 2009
) So sanh voi cung ky nam truéc

— duongnb2@fpts.com.vn

Tuyén b6 mién trach nhiém

e Tang trwdng: Doanh thu va lgi nhuén cta DIG tang trwdng manh
trong 2 nam 2008-2009. Doanh thu tang trwéng 383% va loi
nhuan ciing tang vot 1023% trong nam 2008 so v&i nam trudc
d6. Ngudn doanh thu chinh chd yéu dén tir dw an Dai Phuéc -
Déng Nai, dy an Chi Linh — Viing Tau va dy an Seavieaw. Ca 3
dw an I&n nay sé tiép tuc dong gép vao ngudn lgi nhuan cta DIG
trong 3 ndm t&i. Cong ty dw kién sé& dat 1200 ty Béng doanh thu
va 450 ty Béng loi nhuan sau thué trong ndm nay. Trén thuc té
trong nra dau nam 2009, DIG d& hoan thanh gan mét nira ké
hoach lgi nhuan. Thém vao dé, cong ty hwéng téi muc tiéu dat
dwoc 30% loi nhuan trong méi nam tiép theo. Mirc EPS ctia DIG
dwoc dw kién trong cac ndm téi vao khoang 9.200 ddng.

«Chét Iwong tai san: Khi nghién clru tai san cla DIG, lwong tién mét
va cac khoadn dau tv dai han can duoc lwu y. Trong Quy 2 2009,
lwong tién mat / ng ngan han kha cao khoang 38%. Lugng tién
mét I&n (479 ty ddng) c6 chang thé hién viéc st dung tai san ngén
han kém hiéu qua, tuy nhién lvong tién mét nay dwoc dy trir cho
cac dw an sdp t6i cla cong ty. DIG dau tw 800 ty ddng cho céac
khoan dau tw dai han, hdu hét trong sb dé 1a cac khoan dau tw vao
céac dbi tac trong nganh bat déng san. Thong qua céac dbi tac nay,
DIG c6 thé tham gia vao rat nhidu cac dw an I&n nhé khac nhau.
Chién thuat kinh doanh nay déng thdi ciing dwgc LCG va SJS ap
dung. Céng ty du kién tang vbn diéu I& tr 600 lén 100 ty déng
trong ndm 2010 tr ngudn thing dw vén va phat hanh them cé
phiéu.

+Kha nang sinh 16i: Trong ndm 2008, DIG cho thdy mic ROE &n
twong 39,29%, mirc ROE cao nhét trong nganh. So v&i cac doanh
nghiép bat déng san khac niém yét trén san, DIG sir dung don bay
tai chinh cao hon, do vay lgi nhuan va rdi ro clia cong ty cao hon.
Ap dung mé hinh Dupont ( bao gém phan tich Lei nhuan rong bién,
Vong quay tdng tai san, va Bon bay tai chinh) d& phan tich kha
nang sinh 1&i ctia DIG thi thay rdng ROE c¢6 kha néng gidm trong
mét vai nam téi nhung van sé duoc gitv & mic cao. Loi nhuan
rong bién sé gidm trong nam 2009 do doanh thu tang cao va cac
chi phi gia téng t&r cac dw an mé&i. Vén didu & téng 1én trong nam
2010 sé& phan nao lam giam di mirc don bay tai chinh. Hai dw an
Pai Phwéc va Chi Linh sé tiép tuc la ngudn doanh thu chinh cla
DIG trong 2 nam t&i. Thém vao dé, dy an Lake Side cling sé dong
gop 80 ty ddng vao lgi nhuan clia cong ty trong ndm tai.

+Banh gia doanh nghiép: DIG la mét cong ty cé lgi nhuén cao vo&i
tiém nang tang trwéng lon trong giai doan kinh t& phuc hdi. Cé
déng clia DIG hoan toan cé thé ky vong nhan duoc 35% cb tic
bang tién m&t méi ndm va cac khoan loi ich khac dén tir dot tang
vén diéu 1& s&p téi. Tuy nhién thi gia ctia cé phiéu tai thoi didm nay
da phan anh day du sw ky vong cao vé sy tang trwéng cla DIG
trong cac nam t&i. P/E clda DIG hién tai dang cao hon P/E thj
trwéng nhwng khong cao hon P/E ctia nganh B4t dong san.

CA4c théng tin va nhan dinh trong bao céo nay dwoc cung cap béi FPTS dwa vao cac ngudn théng tin ma FPTS coi & dang tin cay, c6 s&n va mang tinh hop phap. Tuy nhién,

chung t6i khéng d&m bao tinh chinh xac hay day du clia cac théng tin nay.

Nha du tw st dung bao cao nay can Iuu y ring cac nhan dinh trong bao cao nay mang tinh chét chi quan ctia chuyén vién phan tich FPTS, Nha dau tw st dung béo céo nay tw

chiu trach nhiém ve quyét dinh cGia minh.

FPTS c6 thé dwa vao cac théng tin trong bao cao nay va cac thong tin khac dé ra quyét dinh dau tw clia minh ma khéng bi phu thudc vao bat ki rang budc nao v& mét phap ly dbi

v@i cac thong tin dwa ra.

Cac théng tin cé lién quan dén cac chirng khoan khac hodc cac théng tin chi tiét lién quan dén cé phiéu nay cé thé dwoc xem tai
http://ezsearch.fpts.com.vn hodc sé dwoc cung cap khi cé yéu cau chinh thirc.
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