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HDC: Cong ty c6 phan phat trién nha Ba Ria — Viing Tau

Gioi thiéu chung

Cong ty Cb phan Phat trién nha
Ba Ria-Viing Tau chinh thirc
hoat dong theo loai hinh co
phén tir nim 2001, niém yét
trén HOSE nam 2007. Hién tai
vén didu 1& cua HDC 1a 81 ty
dbng

Hodeco 1a mét trong nhiing
cong ty hang déu trong linh vie
déu tu va kinh doanh dia éc tai
Viing Tau. Bén canh déu tu vao
linh vuc bat dong san, hién tai
HDC c6 4 xi nghiép truc thudc
bao gdbm 1 xi nghiép san xuét
bé tong, 2 xi nghiép x4y lip va
mot xi nghiép dich vu du lich.
HDC du dinh sé chuyén cac xi
nghiép nay sang mo hinh cong
ty me con.

100K

Mar-2009 May-2009

Théng tin cb phiéu (29/05/09)

Doanh thu (tr d) Doanh thu (tr @)

249.626 299.374  365.000 90.024 50479  52.983
Ty suét lgi nhuan gop 18% 19% 19% Ty suét lgi nhuan gop 18% 18% 25%
Loinhuanrong (trd) o5 170 53494 3966 LO1nhuanrong(trd) 9.902 5.306 7.982
EPS (d) 3219 4170 4875 Ty suatlgi nhudn rong 1% 1% e
Tang truéng EPS n/a 30% 179 ~ Long taisan (tr d) 588.937  564.819 574.697

P/E (lan) n/a 8,40 g50 1aisinnganhan (ird) 563.691  488.205 545.832
P/B (lan) nla 2,10 176 Nonganhan (tr d) 344421 325941  340.539
Co ture/gia n/a 2,8% 6% Von chu so hitu (tr d) 126510  131.178  130.723
ROE 22% 27% 27%  Hé sb thanh toan bing tién 58% 58% 59%
ROA 5% 6% 6% Hésd vay/V. én chi s6 hiru 93% 139% 152%

Quan diém diu tu:

Nganh bat dong san da trdi qua mét ndm nhiéu kho khan khi gid bat dong san sut giam. Nhitng diéu toi
1é nhdt dd qua va nén kinh té vi mé cé chuyén bién tich cyc tgo dong liec cho thi truong bdt dong san
phuc hOl trong trung han. Thi truong bat dong san gan ddy da xudt hién nhitng dau hiéu am dan lén khi
nhu cGu mua gia ting & nhiing can hé gia thap va trung binh. Nhém can hd gid cao véi vi tri tot, dau tw
bai ban ciia nhitng doanh nghiép ¢6 uy tin ciing gidnh dwoc sw quan tam ddc biét ciia gici dau tir.

Hodeco la cong ty top dau vé kinh doanh bat ddng sdn tai tinh Ba Ria — Viing Tau. Cong ty c6 quy dat
[6m, chii yéu la dat sach dwoc mua véi gid ré cach ddy nhiéu nam. Toc dé tang truong doanh thu va lgi
nhudn hang nam cua cong ty luén dat 20%. Chung t6i tin twong vao kha nang giit vieng ty lé nay trong
nhitng nam t6i khi can nhdc t6i nhitng dw dn quy mé 1ém va kha thi dang dwoc trién khai nhuw dir én Khu
a6 thi méi Phii My, Khu nha & doéi Ngoc Tude 2, Khu chung cur 199 Nam Ky Khéi Nghia — Viing Tdu.

Cé phiéu HDC dang duoc giao dich véi mire P/E va P/B nam 2008 1 8,4 va 2,1 lan — mike dinh gid thap
hon so véi trung binh nganh va thi truong chung. Trén két qud kinh doanh ching t6i wéc tinh, P/E vi P/B
2009 twong iing la 6,5 va 1,76 lan, ty 1¢ ¢6 tirc/ thi gid dat 6% - la mike dinh gid hop Iy khi xét t6i trién
vong vd tiém nang ciia cong ty trong twong lai.

Trong tudn vira qua ching t6i dd c6 cudc trao dbi véi ong Poan Hiru Thudn, Chu tich Hoi ddng quan tri

Gid ¢6 phieu (VND) 31.700  yiam Téng giam ddc cong ty vé hoat dong kinh doanh niam 2008 va ké hoach kinh doanh trong nhitng
So CP dang luu hanh 8128000 .- isi:

Vén hoa (ty d) 258

% s& hiru nha nuéc 15% Hoat dong

0/ o hit 3 DPTNN 0

02 :g Eﬁ rclgii?ng 6ib6 2202 Doanh thu ctia HDC chu yéu dén tir hoat dong kinh doanh bat dong san. Dia ban hoat dong chinh cua
KL trung binh 6 théﬁg = 27771 ©Ong ty la tai Viing Tau, khu d6 thi loai 2 v6i nhiéu tiém ning ting truong vé du lich, cong nghiép trong

Théng tin doanh nghiép:
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twong lai. V&i quy dat 16n dugc dau tu gia ré tir nhleu ndm trude day, trién vong tdng truong dai han cua
HDC duoc dam béo kha vimg chic. Cong ty c6 méi quan hé kha tét v6i chinh quyén dia phuong va duge
giao thuc hién mot s6 dy an trong diém cta tinh, ddng thoi ¢6 thé tiép can nhimg khu dét dep, gia tri cao.
Hau hét quy dit cuoa HDC déu 1a dat da duoc dén bi giai toa xong, ddng thoi gia ting quy dit bang cach
mua dét sach thong qua d4u gia & muc gia hop 1y.

Doanh thu kinh doanh bt dong san chiém gin 80% trong co cu doanh thu, ty sudt loi nhudn gop dat
25%, duy tri 6n dinh trong nhidu nim. D3c tha thi truong bit dong sdn tinh Ba Ria — Viing Tau c6 khac
biét so v6i nhitng noi khac khi gia bit déng san khéng co nhiing bién dong qua manh. Trong giai doan thi
truong bat dong san dong bdng, gia nha tai ddy khong bi suy giam nhiéu, sb lwong can ho ban duge cling
duy tri & mirc 6n dinh. Dic biét, gia bit dong san kinh doanh cia HDC twong d6i hop 1y déi véi nhu cau,
tao tinh thanh khoan cao cho san pham.

Mot s& du an 16n cong ty dang trién khai c6 thé dem lai doanh thu va loi nhudn én dinh trong nhiing nim
toi:
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Tén du an Mo ta du an H?) so phap ly va

tién do thue hién

K din e dot ddu | 104 €3 nha bigt thu dién tich xdy dung 28.575 m2, 416 can nha lién ké | DA boi thuong
u dan cu dot dau di¢n tich xay dung 43.272 m2, 1008 can ho chung cu dién tich xdy dung | giai phong mat

dé thi méi Phit My

Téng mirc ddu tu
104,6 ty dong

49.932 m2.

Thudc thi trdn Phi My huyén Tan Thanh tinh Ba Ria — Viing Tau. Pay la
khu trung tdm d6 thi hién dai du tién tai huyén Tan Thanh, 13 khu do thi
dau tién phuc vu cho ving céng nghiép giau tiém ning va mot loat hé
thong cang doc song Thi Vai

Du 4n duoc wu ddi ddu tw, mién tién sor dung d4t, mién thué thu nhap
doanh nghiép trong 4 nam, giam 50% trong 5 nim tiép theo. Gia vén dat
khoang 1 tri¢u ddng/m2, cong ty c6 thé ban gia hién tai 3,5 — 4 triéu
dbng/m2

bing dugc 95%
dién tich dit cua
du an, da co ban
hoan thanh phéan
san nén, dang thi
coéng phan ha ting
k¥ thuat.

Khu Nha O Déi
Ngoc Twoce 2

Muc ddu tu giai
doan I: 305 ty dong

213 biét thy dién tich tir 300m2 dén 700m2 véi téng dién tich xay dung
90.608 m2, 133 cin lién ké dién tich xay dung 13.495 m2, 01 chung cu
cao cip 25 tng danh cho cac dbi tugng c6 thu nhép cao.

Phudng 8 - Thianh phd Viing Tau, cach bai tim Thuy Van 300-500m, vi tri
dep c6 thé chiém ngudng toan b phong cinh bién Bai Sau Viing Tau.
Day 14 du 4n cé ty 18 sinh 10i rét cao.

Pa ndp xong toan
bo tién s dung
dit. Dy 4n da
dugc khoi cong
déu tu ha ting k§
thuat

Chung cw 199 Nam
Ky Khoi Nghia -
Viing Tau

Téng muc diu tu:

Dién tich dat: 4.038,3 m2

Dién tich XD: 3098 m2

Tbng dién tich san: 55.819 m2

Dién tich san vuon, duong di b, bai ddu xe, cady xanh tham co: 1000 m2
S6 can ho: 493 can.

Khéi cong ngay
04/02/2009

Thang 8/2009

xong mong

314 ty déng

Ngoai ra, tir 3 — 5 ndm t6i, cong ty co ké hoach trién khai m(f)t”s(') du an dai han giau tiém nang nhu khu d6 thi Hai Dang
140ha, khu d6 thi sinh thai phuong 12 Ving Tau 230ha, khu tiéu thi cong nghiép va d6 thi Phudc Thang ...

Két qui 2008 va quy 1/2009

Cong ty dat doanh thu 302 ty déng, loi nhuén trude thué 45,1 ty déng, lan luot dat 74% va 86% so voi ké hoach. So véi
nam 2007, doanh thu va loi nhudn trude thué ting truong kha, voi toc do 1a 20% va 25%.Trong nam nay, cong ty ghi
nhan doanh thu chii yéu tir dy 4n: Khu siéu thi va chung cu 21 ting, khu nha & ddi 2 phuong 10. Dong gbp cua cac don
vi truc thude vao loi nhuan ciia cong ty 14 khong déng ké.

HDC c6 don bay tai chinh cao, hé sb vay rong trén vén chu sé hiru gin 1,3 1an khi két thic ndm 2008. Kha ning tiép can
vbn vay ngan hang cua HDC kha tt khi cong ty dwoc cic ngan hang trén dia ban danh gia dinh mirc tin nhiém cao, han
mirc vay 16n. D& bu dip cho viée sir dung don by tai chinh, ty suit loi nhudn gop cua cong ty dat khoang 20%, ROE én
dinh & murc 27%.

Cong ty c6 khoan dau tu tai chinh khoang 8 ty ddng, chiém 10% vén diéu 1¢. Viéc trich lap du phong giam gi4 chimg
khoan dau tu toi 54,7% khién loi nhuén cua cong ty ndm 2008 syt giam. V6i tinh hinh thi truong chimg khoan c6 kha
nang hoi phuc trong nam nay, dy kién khoan dy phong d6 s& dugc hoan nhap vao lgi nhuan 2009.

Quy 1/2009, doanh thu cia HDC la 52,98 ty déng, bing 16,56% ké hoach nim va giam 41,15% so véi cing ky nam
2008. Tuy nhién, lgi nhuan rong dat 7,98 ty dong, giam 19,4% so v6i cung ky, chiém 17,73% ké hoach ca nam. Két qua
ndy s€ dugc cai thién nhidu trong nhitng quy sau cing v6i su 4m dan 18n cua thi trudng bat dong san néi riéng va nén
kinh té néi chung.

D béio 2009

Nim 2009, cong ty dua ra ké hoach kinh doanh véi mitc doanh thu 320 ty ddng, loi nhuan trude thué 44 ty dong. Ching
toi cho rang ké hoach nay la kha than trong va cong ty hoan toan c6 thé dat va vuot dugc khi can nhac dén viéc doanh
thu nam 2009 s€ duogc hach toan tir mét so du an 16n:

Du an Sao Mai — Bép Biqh duoc ban hét trong nam 2008 voi muc gia 7,5 (yiéu — 8,5 triéu déng/mZ, téng doanh phu dat
136 ty dong so voi tong von dau tu 29,7 ty dong chua dugc hach toan vao so sach 2008, s€ duoc ghi nhan mét phan nam
2009.

Dy én Khu nha ¢ ddi 2 — Phudng 10: toan bd 205 cin ho lién ké va 175 can h¢ nha vuon C}ﬁ dugc khach hang ky hop
dong mua hét, trong nam 2008 cong ty da hach toan 1/3 doanh thu, du kién s€ hach toan not vao doanh thu 2009. Bén
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canh do la phin con lai cia Dy én T4 hop siéu thi két hop chung cu vén phong cho thué 21 tAng tai phuong 7 — thanh
pho Viing Tau. Tong doanh thu ghi nhén cta 2 du an nay khoang 157 ty dong.

Doanh thu va loi nhuan 2009 c6 thé vuot k& hoach néu cong ty ghi nhan thém khoang 44 ty dong tir chuyén nhuong mot
phén dét tai dy an khu dan cu dot ddu do6 thi méi Phit My cho Posco va Thép Viét, dién tich hon 12000m2 véi gia ban
binh quan 3,6 triéu ddng/m2. Ngoai ra doanh thu 2009 con co thé dén tir hoat dong xay ldp va mot phan nho con lai chua
hach toan ctia du 4n Thily Van, Ngoc Tudc... Méng x4y lip s& dwoc cong ty ddy manh trong nim nay dé tan dung khoan
vay hd trg 13i sudt 4% ctia Chinh phil, 1am giam dang ké chi phi vén vay.

Riii ro dau tw

1. Ty lé dansd tu nhién cia tinh Ba Ria Viing Tau khong cao, do d6 kha nédng h"?ip thu nhimg dy 4n 16n cua cong
ty s€ phu thudc rat nhiéu vao nguon cau tir nhitng thanh pho 16n nhu thanh pho H6 Chi Minh, Ha Ni...

2. Do quy m vn ciia cong ty con nhoé, viée trién khai nhimg dv 4n 16n s& phu thudc vio vén vay dai han ngan
hang. Tinh hinh kinh doanh s& bi anh huéng 16n khi cic ngén hang ting 1ai suit cho vay tré lai. Thém vao do,
cong ty cling gdp phai 4p luc canh tranh tr nhiing cong ty kinh doanh bét dong san khac trén cing dia ban co
uu thé v& vén hon nhu Téng cong ty phat trién xay dung DIC.

3. Thanh khoan ciia c6 phiéu HDC khéong dugc cao phu' nhitng ¢ phiéu bt dong san khac, khbi lugng giao dich
binh quan trong 6 thang qua chi dat 27.271 c6 phicu/phién.

Pinh gia
Cb phiéu HDC dang dugc giao dich voi mirc P/E va P/B nam 2008 14 8,4 va 2,1 1in — muc dinh gia thdp hon so vdi trung

binh nganh va thi truorng chung. Trén két qua kinh doanh chung t6i ude tinh, P/E va P/B 2009 tuong ung 12 6,5 va 1,76
lan, ty 1& ¢4 tirc/ thi gia dat 6% - 1a mirc dinh gia hop 1y khi xét t6i trién vong va tiém ning cila cong ty trong twong lai.
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Khuyeén cao :

Nhiing thong tin dua ra trong béo céo dwoc ldy tir nhiing ngudn dang tin cdy, tuy nhién ching t6i khong dam bao
tinh chinh xac va day du. Béao céo thé hién quan diém ciia nhom tac g1a vé vén dé dang xem xét, khong duogc coi
la quan diém ciia VNDirect va chi c6 gia trj khuyén nghi tai thoi diém lam bao cdo, VNDirect khong chiu trach
nhiém trude moi khoan thua 15 do sir dung nhitng thong tin cung cap trong bao cio. Ngoai ra, VNDirect khong co
nghia vu phai cap nhét, stra dbi va thong bao cho nguoi doc trong trudong hop nhiing quan diém, dy bdo, udce tinh
trd nén khong chinh xac.

Moi hanh vi sao chép, phat hanh, phan phdi timg phan hay toan b bao cao nay phai dugc su dong y ciia cong ty
chirng khoan VNDirect va nhom tac gid. Xin vui long ghi rd nguén khi trich dan nhiing thong tin c6 trong bao
céo.

Dia chi lién hé:

Ha Noi TP. Ho Chi Minh

Sb 1 Nguyén Thuong Hién, Q. Hai Ba Trung 51 Bén Chuong Duong, Q1
Ha No6i — Viét Nam TP.HCM — Viét Nam

Tel: +84-34-941 0510 Tel: +84-38-9.146.925
Fax: +84-34-972 4600 Fax: +84-38-9.146.922
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