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Thong tin co ban 12/01/2009
Ngay c6 phan héa 03/05/2002
Ngay t6 chirc niém yét 19/09/2007
Gi4 hién tai (VND) 78.500
Bién dong gid 52 tuan gan nhit (VND)  68.500 - 119.000
KLCP dang luu hanh 112.083.161
Vén héa thi truong (ty VND) 8.855
Ty 1& S& hitu nha nudc (%) 0,00
Ty 1& SO hitu ciia NDT NN (%) 4,74
EPS (4 quy gan nhit) (VND) 696
P/E 112,79
Gid tri s6 sach tai 30/09/2008 31.285
P/B 2,51
Ty 18 ¢b tirc 2007 (VND/CP) 1.500
Chi s0 tai chinh co ban 2006 2007 9T/2008
Tong tai san (ty VND) 674 3179 5534
Von chi s hiru (ty VND) 549 1933 1705
He 50 thanh todn nhanh (lan) 629 1269 631
He s0 thanh todn ngan han (lan) 6,29 12,69 6,39
He s6 No/Tong Tai san (1an) 0,12 039 067
He 56 No/Von chi s6 hiru (lin) 0,13 064 217
Doanh thu thuén (ty VND) 548 180 76
Téng Eru(mg Doanh thu (%) 3,00 -0,67

Ty suat loi nhudn g0p (%) 065 071 080
Loi nl}uzfm sau thue (ty VND) 343 268 38
Ty suat loi nhuan sau thué (%) 063 149 051
ROA (%) 129 591

ROE (%) 757 221

EPS (VND) 2.865  4.449

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn 2006, 2007 va BCTC hop nht
09 thdng dau nam 2008.

Théng tin tong quan: Cong ty C6 phan Vincom tién
than la Cong ty C6 phan Thuong mai Tong hop Viét
Nam, chinh thtc hoat dong véi von diéu 1¢ ban dau 1a
196 ty ddng ngay 03/05/2002. Hoat dong chinh 1a kinh
doanh BBS, cho thué van phong, TTTM va cung cép
céc san pham dich vu, giai tri. VIC hién dang dau tu va
g6p vén trén 50% vao 04 Cong ty: Cong ty chimg
khoén Vincom (VBL 300 ty dong, ty 1& gép von: 70%),
Cong ty TNHH Dau tu va Thuong mai PFV (vén diéu
16 456 ty dong, ty 1& g6p von 83,12%), Cong ty CP
Quéng cdo va thwong mai Hing Viét (von diéu 18 5 ty
ddng, ty 1& gép von 60%) va Cong ty CP Pau tu va
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Phit trién BDS Hai Phong (von diéu 1é 300 ty dong, ty

1& g6p von 80%)."

Loi thé dau tu:

> Thi phan & lgi thé canh tranh:

= Thi phin: VIC 12 doanh nghiép diu tu va kinh

doanh vé BDS. Tai Ha N¢i, VIC dugc biét dén
v6i toa thdp Vincom. Day 1a TTTM c6 quy mo
16n va hién dai bac nhat & Ha Noi. Tai TP.HCM,

VIC da dugc phép tham gia voi tu céch chu dau

tu ciia 02 “khu dat vang” tai vi tri trung tim

Thanh phd. Bén canh d6 1a mot sé du dn khic tai

Ha No6i, TP.HCM va Hai Phong.

* Loi thé:

v’ Thurong hiéu Vincom: VIC 1a mdt trong nhitng
DN hoat dong trong linh vyc kinh doanh BDS
va cho thué van phong tai Ha Noi nho vao toa
thdp Vincom City Tower. Ngoai kinh doanh
BDS, hoat dong cung cip cdc dich vu vui choi
giai tri cling dang mang lai hi¢u qua va VIC
dang c6 ké hoach phat trién manh linh vuc nay.

v’ Dy dn c¢6 vi tri dep: Céc dy an VIC tham gia
déu nam tai vi tri dep. Toa thap Vincom City
Tower nam & vi tri ddc dia, 4 mat gidp voi 4 khu
phé: Ba Triéu, Thai Phién, Bui Thi Xuan, Poan
Tran Nghiép, thuan loi cho moi giao dich kinh
doanh. Cic du 4n dang trién khai tai TP.HCM
duogc dat ¢ vi tri 66-68-70 Lé Thanh Toén, Cong
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vién Chi Lang va Trung tdm thuwong mai Eden.
bay la nhiing vi tri rat dep va dugc ménh danh
1a “khu dat vang caa TP.HCM”.

> K& hogch phdt trién:

= Dy 4n HHI: T diu nam 2008, VIC da khoi
cong xdy dung tai khu dat bén canh tda nha
Vincom City Tower. Téng mirc von dau tu du
kién khoang 500 ti dong, thoi gian hoan vén 6,6
nim. Toa nha nay c6 tong dién tich xay dung
khoang 45.000m2 va s€ dugc lién thong véi toa
nha Vincom City Tower .

= Dy 4n Eden: Cum cao ¢ vin phong va cin ho
cao c?ip cho thué, khach san 5 sao va TTTM tai
Quén 1, TPHCM (chinh thirc duoc cép phép véi
tu cdch chu dau tu cua 2 khu dét tai vi trf trung
tim thanh phd vé6i tong dién tich hon
20.530m?). Téng s6 von ma VIC dy tinh dau tu
cho du 4n nay khoang 300 tri¢u USD, véi thoi
gian thué dat 1a 50 nam”.

Kha ndng tang truong:

= Thi treong BPS con nhiéu tiém ning: Thi
truong BDS VN hién dang trong giai doan dau
clia qud trinh phét trién nén hita hen rat nhiéu
tiém nang. Sy quan tdm cla gidi dau tur nudc
ngoai gan ddy duoc ky vong s& gép phan “ham
néng” thi trudng nay.

» Thi trwong cho thué vin phong dang thiéu
cung: VN gia nhap WTO da mé ra nhiéu co hoi
cho kinh té, x4 hoi phit trién. Ngay cang nhiéu
NDT nudc ngoai tham gia vao thi truong tai
chinh, ngan hang, bt dong san.... VN hién
dang giit vi tri th 5 tai chdu A — Thé4i Binh
Duong va thir 17 trén thé gi6i trong bang xép
hang céc qudc gia c6 gid van phong cho thué
dat nhét. Tai TP.HCM, gid thué tai cic TTTM
da tang dén 40% trong nam vira qua, gid trung

binh 1a hon 68 USD/m2/thdng do su thiéu hut
ngudn cung cdc vin phong hang A.

Rui ro dau tu:

Déi thii canh tranh: Luat dau tu méi khong phan
biét NDT nudc ngoai hay NPT trong nude, cho
phép NDT nudc ngoai s¢ hitu 100% du an BDS.
Hang loat cic DN BBS trong nuéc do céc Tong
Cong ty va cac Tap doan thanh 1&4p nhu Hud Land
ciia Tong Coéng ty Pau tu va Phat trién nha
(HUD), Lilama Land cta Tong Céng ty Lip méy
Viét Nam (Lilama), Viglacera Land cua Téng
Cong ty Thuy tinh va Gém xay dung (Viglacera).
Ngoai ra con c6 cic cong ty con cia cic Tap doan
va Cong ty khic nhu R.E.E Land cia CTCP Co
dién lanh REE, tap doan Kinh D6.... Day thuc su
12 nhimg ddi thi canh tranh tryc tiép véi VIC
trong twong lai gan.

Chi phi xdy dwng: Dac thu clia nganh xiy dung
BDS va cho thué vin phong 1a chi phi dau tu ban
dau rat 16n tuy nhién dong thu nhap rat 6n dinh
sau khi dy 4n di vao hoat dong.

Han ché trong viéc tang truéng doanh thu: Toa
thdp d6i Vincom Tower chiém ty trong 16n trong
tong doanh thu ciia Cong ty trong thoi gian vira
qua. Tuy nhién tinh dén thoi diém hién tai, toa
thdp d6i nay da khai thac hiu nhu 100% cong suét
(100% khu van phong, 98% khu thwong mai)*. Vi
vdy, trong trudng hop cdc du 4n dang trién khai
ctia VIC khong hoan thanh diing tién do, kha ning
tang truong doanh thu cia VIC chic chin bi anh
hudng.

Thi trwong BDS dang trong giai dogn khé khan:
Lam phét va khing hoang tai chinh khién chi phi
x4y dung, gid dat va chi phi vén bién dong manh.
Pay 1a nhitng khé khan khong hé nho ma cic DN
trong nganh BDS dang phai d6i mit.

'Theo két qua nghién ctru v& vin phong cho thué trén thé gi6i trong ndm 2008 do Tap doan Tu vén bat dong san Cushman &
Wakefield (My) thuc hién.

2 Thuyét minh BCTC Q3/2008.

3 http://tttm.vincom.com.vn/Modules/CMS/Upload/Documents/VINCOM- DU%20AN%20HH1_VINCOM%202.pdf

4 http://www.vincomjsc.com/vi- VN/Home/Duan/duaneden/2008/7/114.aspx




