BAO CAO PHAN TiCH CONG TY VDSC ($

Ngay 28/10/2010 CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET
MCK: BCI (HSX) CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG BINH CHANH
BAN CAP NHAT LAN 1

g - - BATDONG SAN
NAM GIU NGAN HAN
- Bdo cdo nay la ban cdp nhdt “Bdo cdo phdn tich BCl, VDSC phdt hanh nga
DINH GIA 35.200 VND y 9 oan cop TR A0 cd0 pRan T B Mo PR A 9%y
. 13/08/2009". Trudc nhiing thay déi cua thj trudng bat dong san hién tai, cung véi

S I BL VAU TOLG AL moét sé quy dinh méi vé ludt nha & va ddt dai dugc xem la gdy khé khan cho cdc

Email: khanh.ht@vdsc.com.vn doanh nghiép trong nganh, chiing téi phdt hanh bdo cdo ndy nhdm muc dich cdp

DT: 08 6299 2006 - Ext 341 nhdt mét s6 théng tin vé tién do trién khai cdc du dn ctia BCl, ciing nhu tinh hinh

hoat d@éng kinh doanh Céng ty va tir dé xdc dinh lgi gid tri & phiéu BCI.
Chi tiéu co ban Gd tri u6c tinh ctia BCI vao thoi diém nay xoay quanh muc 35.200 déng/CP, tuong
Gia (28/10/2010) 35.500 uéng véi muc von hoa 2.544 ty dong, khéng chénh Iéch nhiéu so véi muc gid tham
> . . chiéu ngay 29/10/2010. Trong diéu kién thi trudng hién tai chua xdc dinh xu huéng
Gia cao nhat (52 tuan) 65.400 o . o N } N . o,
ré rang, muc gid nay chua thuc su hdp dan. Vi vdy, chidng téi khuyén nghi nam gidr

Gia thap nhat (52 tua d o en e paw s " e e, .

I it G2 ) 33.600 doi véi co phiéu nay. Tuy nhién, khi gid thj trudng diéu chinh thap hon (20% - 30%) so
56 CP dang luu hanh 72.267.000 i mrc dinh gid, cdc quy nha ddu tu c6 thé can nhdc ddu tu cdn cd trén mét s6 diém
KLGDBQ/phién (30 phién gan nhat) 28.641 nhdn sau.

Vén hoa thi truang (ty VND) 2565  Cac chi tiéu tai chinh co ban
P/E (EPS 2010F) () oL Bv: ty déng 2009 6T/2010 KH2010 2010F
P/BV (BV 31/06/10) (x) 15 Doanhthu 441 278 900 764
D6 thi gia 52 tuan Loi nhuan tru6c thué 248 143 369 345
Lgi nhuan sau thué 207 110 280 259
o B GiE KNG lugng +20000 Vén diéu lé 542 542 723
| (110000 I i 2
o . Tong tai sédn 3.025 3.307 3.533
0 .
A [ Vén chu sé hitu 1.189 1.253 1.700
7 G4 ra0000 o
Z o) 0 5 ROA (%) 6,9% 7.3%
bod Feooon =
24 v 3 ROE (%) 17,4% 15,2%
:@ a4 40000 -5
o, [ oo EPS (VND) 3.822 4395
" [ Gia tri s6 sach (VND) 21.941 23.121 23.529
19M0/2009 147122009 09022010 1300452010 11062010 06/08:2010 DSMDED;S Ty lé C6 tl,lfc (%) 17 17 17
Nguén: BCl, VDSC uéc tinh
R Véi hon 820 ha quy dat dang quan ly, tiém nang tang truéng dai han ciaa BCI
Ngudn: HSX )

Ia khéng thé phi nhan. Trong dé, t8ng dién tich quy dat sach BCl hién s& hiu

khodng 480 ha va hon phan nira trong s6 nay (260 ha) |a dat du an phat trién khu

Cong Ty C6 Phan Pau Tu Xay Dung Binh Chanh  dan cu, chung cu. Phan I6n cac khu dat nay déu tap trung tai quan Binh Tan va
huyén Binh Chanh va dugc mua tich Iy ti nhiéu nam trudc véi gia dau tu kha

550 Kinh Duang Vuong, Phudng An Lac . e e, , o s ., . L
thap. Mot lgi thé nla la cac du an cla BCl déu nam tai cac khu dan cu hién h,

Q.Binh Tan, TP. H6 Chi Minh gan khu céng nghiép va c6 mat dé dan sé cao. Do vay, khi cac du dn dugc chao

ban sé thu hat lugng khach hang tiém nang tai khu vuc nay.
DT: (8408) 38753021
Céc du an dang kinh doanh ctia BCl khéng vuéng phai rao can nghi dinh 69.
Fax: (8408) 38753552 Viéc thu tién st dung dat theo gié thi trudng 1a van dé dau dau nhat clia doanh
T e nghiép kinh doanh dia 6c hién nay. B&i vi khoan tién phai ndp theo quy dinh méi
lam tang chi phi dau tu khu dat 1én gap nhiéu lan so véi truéc day. Tuy nhién, déi

véi BCl, cac du 4n mang lai nguén thu nhu Chung cu Nhat Lan 12 tang, Khu
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Co cau doanh thu

= BbS Kinh doanh KCN Moéi gidi va DV khac
Rl 6,447% 8885
bl e g

1H10

2008 2009

Co cau lgi nhuan gép

= BDS Kinh doanh KCN Méi gidi va DV khac
810% 1,242% 1,861%
I I :
2008 2009 1H10
Nguén: BC!
Kha nang sinh loi
| 2008 2009 1H10 Nganh |

LNG/DT 44,5 58,0 57,5 42,9

LNHDKD/DT 38,3 46,6 49,3 40,7

LNST/DT 259 47,0 39,5 34,2

ROA 5,1 6,9 - 9.3

ROE 11,6 17,4 - 22,9

Co cau ngudn vén
2008 2009 1H10 Nganh |

Cau truc tai san

Phai thu/TTS 12,8 5,7 5,8 -

HTK/TTS 51,0 51,4 56,7 -

TSCD/TTS 25,0 30,3 294 -

C&u tric vén

Téngno/TTS | 484 | 546 | 565 59,5

Ng vay/TTS 7,8 15,9 21,3 33,1

Nguén: BCl, VDSC

chung cu'Tan Tao 1va Cao 6c An Lac Plaza hién da hoan tat nghia vu nép thué
cho Nha nudc.

Khu dén cu Phong Phi 4 (84ha). Hon 82% dién tich dat (~ 68,8ha) da thu héi va
da thuc hién trién khai ha ting 70% - 80%. Cong ty cho biét cling d& nop tién s
dung dat 81,5 ty (trén téng sé tién phdi ndp udc tinh 274 ty) va da dugc cap s6 dé
cho tiing khu hoan chinh co s& ha tang. Hién tai, Cong ty sé tam dling khéng tiép
tuc nép vi Nha nuéc dang xac dinh lai cdc khoan khau tri nhu tién dén bu, tai
dinh cu.

Khu dan cu 11A (18,1ha) cling tinh trang tuong tu. BCl cling da ndép mét phan
tién sir dung dat va dang tam ngung chd dgi Nha nudc xac dinh lai khodn khau
trt. Riéng du 4n KDC Phong Phu 2 (133ha) va Trung tam dan cu Tan Tao
(320ha) hién dang trong giai doan dén bu va thu héi dat nén van chua dong tién
st dung dat.

Nhu vay, trong ngan han BCl gan nhu khéng gép phai van dé lién quan truc tiép
dén nghi dinh 69. Tién dé kinh doanh, ké hoach nguén thu du kién ciing nhu ty
suat sinh lgi cla dy an trong nam nay va nam sau sé khong bi anh hudng.

Tién dé hach toan nguén thu chAm hon du phéng cia ching téi trong bao
cdo lan dau. Két qua kinh doanh 6 thang dau nam chi dat 30% ké hoach
nam. Véi nhiéu du an c6 thé khai thac, van dé hién tai cia BCI la day nhanh
tién dé ban hang.

N&m 2009, mac du BCl khéng hoan thanh ké hoach doanh thu do tién d6 ban
giao cho khach hang bi kéo dai chdm hon du kién nhung Igi nhuan sau thué van
vugt muc tiéu dé ra do Igi thé cac du an c6 ty suat lgi nhuan gdp cao, hoan nhap
du phong dau tu tai chinh va dugc hudng Igi cac chinh sach uu dai thué thu
nhap.

Trong 6 thang dau 2010, doanh thu va lgi nhuan sau thué lan lugt dat 278 ty va
110 ty mac du con khoédng céach xa so véi muc tiéu, nhung tdng cao 90% - 80% so
vai cung ky. Ty suat lai gop tiép tuc duy tri mic 57,5% gan tuang duong véi muc
58% nam 2009 . Ngoai ghi nhan nguén thu ti cadc du an hoan thién nhu Khu dan
cu Phong Phii 5, Nam Hing Vuong - Bic Tran Van Kiéu, Ap 4 Tan Tao, Bic
Luong Béo, su tang truéng so vai cung ky la do c6 thém su déng gép dén tir 2
duansau

Khu dan cu Phong Phu 4 (84ha). Téng dién tich cGia 2.310 dat nén c6 thé kinh
doanh khoéng 26,5ha. Trong do, 50% dién tich sé ban cho Ban quan ly khu Nam
Sai Gon va 50% con lai ban ra bén ngoai. Hién tai, BCl dang lam viéc véi cac co
quan ban nganh thuang lugng vé gia véi du kién sé ban thap hon gia thi trudng
5%. Sau d6, Ban quén ly khu Nam sé chuyén giao cho cac don vij trong dé cé
CTCP Khu c6ng nghiép Phong Phui (220 nén), cdng ty con cla BCl dé phan phéi
dén ngudi dan.

Trong nam 2009, ching t6i du phéng BCl sé ghi nhan 20% nguén thu phan bén
cho Ban quan ly khu Nam tU du 4n nay, tuy nhién, van dé thuong lugng vé gia
giao dich tai thdi diém d6 van chua déng thuan nén chua hach toan dugc doanh
thu cho dén nay. Céng ty cho biét nguén thu nay sé dugc ghi nhan chinh trong
nam 2011. Tuy nhién, BCl van hy vong sé hach toan mét phan néu cac don vi
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Danh muc du an bat déng san cua BCI

phan phéi thuan Igi trong viéc ban hang cho ngudi dan vao thai diém cudi nam.
50% dién tich kinh doanh con lai, tinh dén thai diém hién nay BCl da ban duoc
35% (téng dién tich). Téng gia tri cac hgp déng da ky udc tinh hon 600 ty doanh
thu. Trong 6 thang dau nam, da ghi nhan mét phan nguén thu, 6 thang cudi nam
du kién sé ghi nhan nét phan con lai.

Chung cu' Nhat Lan 12 tang (166 cdn hé). Ban béi thudng quan da dang ky mua
120 can vdi gia udc tinh khodng 14,7 triéu/m2 (thdp han 5% so vdi gia thi trudng
15,5 triéu/m2). Tuong tu nhu khu dan cu Phong Phu 4, tién dé hach todn nguén
thu cla Ban béi thudng quan trong nam 2009 cham hon so vé&i ching téi udc
tinh trong bao cao lan dau.

Hién du an da hoan thién, BCI cho biét sé c6 ngudn thu tir phan ban giao cho Ban
boéi thudng. S6 can hd thuong mai con lai hién nay BCl da ban dugc 18/46 can.
Du kién t6ng doanh thu va Igi nhuéan tir du an nay sé ghi nhan trong 6 thang cudi
nam 120 ty va 25 ty dong.

Hon n(ia, dic thu nganh BBS, doanh nghiép c6 thé diéu tiét doanh thu va lgi
nhuan hang quy théng qua hach toan, phan bé nguén doanh thu va thudng ghi
nhan cao vao thai diém quy cudi nam. Do dé, két qua kinh doanh 6 thang dau
nam chua thuc su phan anh ding thuc luc ctia BCl. Nguén tién ti muc “khach
hang tra tién trudc” va “doanh thu chua thuc hién” tinh dén cudi thang 6 1én dén
gan 900 ty déng, mét phan trong sé nay sé dugc ghi nhan trong 2 quy cudi ndm

va |a co s& dé BCl hoan thanh ké hoach kinh doanh nam nay.

A Quy mé vbT )
M6 ta Vi tr %SH o Tién dé
o (m2) ) e
Cacdu an da hoan thanh
Khu An Lac 13ha An Lac A, Binh Tan 100 84312 - Duan khdi cong tir nam 1997, hoan tat ha tang ky thuat nam 1999, cap
GCNQSDD cho khach hang va két thac vao 1999.
Khu phé chg Da Sa P Binh Tri Bong B, 100 44.681 34 Du an khéi cong tir 1998, hoan tat ha tang ky thuat 2005 va cap
Binh Tan GCNQSDD cho khach hang.
KDC Ly Chiéu Hoang Phuong An Lac, Binh 100 23.364 - Du an khdi cong tir nam 1999, ha tang ky thuat vé co ban da hoan tat
Tan. 2003 va két thic vao nam 2005.
KDC Cau Xang xa Pham Van Hai, 100 25.000 - D& hoan thanh ha tang ky thuat vao ndm 2001.
Binh Chanh
KDC Bac Luong Béo Phuong Tan Tao, A. 100 229.766 178  Kh@i cong tlir nam 2000 va hién da hoan tat ha tang ky thuat va da ban
Binh Tan giao cho khach hang va dia phuong quan ly
KDC Huong L6 5 Phuéng An Lac, Binh 100 39.697 25 Pa hoan tat 100% xay dung ha tdng ky thudt vao nam 2002 va da ban
Tan giao nha cho khach hang va ha tang cho dia phuong.
Khu dan cu An Lac-Binh Tri  Phudng Binh Tri 100 814.162 - Hatang ky thuat cac khu da dugc hoan tat vao 2003 va cap GCNQSDD
Pong Poéng B, Binh Tan cho khach hang. Bay la mét trong nhirng khu dén cu c6 quy mé 16n, ha
tang ky thuat dat tiéu chudn chét lugng gém 6 khu A-B-C-D-E-F véi
3.891 nén.
KDC Phong Phi 5 Q.8 Giap KDC Binh Hung 100 492.900 253  Du an khdi cong ttr nam 2001 va hoan tat xay dung co sd ha tang vao
hién hiru. nam 2006.
KDC Nam Hung Vuong Bac Phuong An Lag, Binh 100 233.328 109  Du én khdi cdng ti ndm 2000, hién tai da hoan tét ha tang ky thuat va
Tran Van Kiéu Tan. dang trong giai doan ban giao cho dia phuong quan ly va khai thac.
KDC Ap 4 Tan Tao Phutng Tan Tao, 100 490.172 - Vé co ban khu A1, A2, B da hoan tat phan dau tu ha tang ky thuat va
Binh Tan. cdp GCNQSDD cho khéch hang. Riéng Khu sau Nhat Lan da dau tu xay

dung 2 khu chung cu 5 tang véi 80 can ho va sép tGi sé xay dung thém
2 khu 12 tang véi khoang 166 can hé. Khu A1, A2, B va khu sau Nhat
Lan g6m 1.949 nén dat.
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KCN Lé Minh Xuan 100 1.000.000 290 Ty lé 1ap day 100%. Doanh thu con lai tinh dén cudi thang 6 c6 thé ghi
nhan 236 ty.
Cac du an dang kinh doanh
KDC Phong Phu 4 Phia Bac giap 100 840.000  1.612 Dy an bao gém 3 khu, tinh dén cuéi thang 9/2010, DBGT 82% dién
dudng Huong Lo 7. tich, tuong (ing 274 ty. Hién du an dang xay dung cc s& ha tang 80%
Phia Nam giap khéi lugng, dy kién QI/2011sé hoan thanh.
dudng Tan Liém
Chung cu Nhat Lan 12 tang. KDC ap 4 Tan Tao 100 12.425 166  Du an dang trong giai doan ban giao, bit dau chao ban thang 3/2010
va ban giao can hd vao thang 10/2010. Téng cong 166 can ho. Gia ban
trung binh 15,5 triéu/m?.
Khu chung cuTan Tao 1 Ap 1TanTao, Binh 50 12.621 574 Hién dang xdy dung phan thd Ién tang 6. Gia ban udc tinh 13,5
Téan triéu/m2, nhung sé ghi nhan nguén thu chinh tir ndm 2011 tré di.
Cao 6¢ An Lac Plaza Phutng An lac A. 100 7.990 594 Tinh dén cudi thang 9/2010, hoan thanh céng tac tudng vay va coc
Q.Binh Tan khoan nhéi, xong phan moéng va dang trién khai tdng ham. Céng ty
cho biét gid ban dy kién 20 - 25 triéu/m?.
KDC Phong Pha 2 X& Phong Phu, Binh 100 1.329.200  4.122 Tinh dén cudi thang 8/2010. DBGT 44,4% dién tich. Dy an chua ndp
Chénh tién st dung dat. Dang xin duyét quy hoach 1/500.
KDC 11A Xa Binh Hung. Binh 100 181.600 620  DBGT 91,14%, da dong tién st dung dat 14,5 ty hién khéng ndp nia
Chanh chd Nha nudc xac nhan cac khodn khau tri. Du an dang diéu chinh quy
hoach 1/500.
Trung tam dan cu Tan Tao Ap 2 Tan Tao, Binh 100 3.200.000 3.280  Cudithang 5/2009, DBGT 34,8%, dang xin duyét quy hoach 1/500
Tan
Cao 6¢ van phong cho thué 550 Kinh Duong 100 2.526 47  Dau nam 2011 du kién sé khdi cong xay dung va sé hoan tat vao nam
BCCI 15 tang Vuong 2012.
Chung cu BCCI - 100 21.000 70  Dau nam 2011 sé khdi cdng xay dung va du kién hoan thanh nam
2012.
KCN Lé M Xuan mé rong 100 1.090.000 467  DBGT 70ha (58%), da chi khodng 200 ty tién thu hoi dat.
KCN Phong Pha Xa Phong Phu, 70 1.480.000 1.129  Cdng tac giadi phéng mat bang hoan thién. BCI dy kién sé xay dung khu
Binh Chanh céng nghiép cao tang. Hién dang trinh S& xay dung xin quy hoach,
khoadng thang 10 sé cé van ban trd 18i. Cudi nam, sé kinh doanh 12-15
ha dat gia 210 - 450 USD/m?/50 ndm.
Khu phtc hgp Bam Sen P.3QM 100 59.238 Tinh dén cudi thang 8/2010, du an da c6 hé sa thoa thuan thu héi dat,

du an dang xib duyét QH 1/500. Hién BCI két hgp Ban boi thudng -
GPMB hoan thién phugng an tong thé .

Nguén: BCl, VDSC
Céc du an c6 thé kinh doanh hién tai va trong giai doan dau tu diu ddm bdo
nguén thu sé duy tri mic tang truéng 30%/nam trong thdi gian tdi.
Bén canh cac du an dé cap & trén, ti nay dén cudi nam, ¢6 it nhat ¢ 3 du an ¢é
thé dua vao kinh doanh nhdm chuan bi ngudn thu cho ndam 2011 va 2012.
Khu can hé Tan Tao 1. Trudc day, du an thudc quan ly cia CT TNHH Thai Son va
sau d6 BCl hgp tac dau tu (50%) bang viéc chi tién dén bu, tién sir dung dat. Du
an gém 4 khéi nha cao 16 tang vai 480 can hd. Mbi bén dau tu xay dung 2 khoi
nha riéng biét v&i tdng cong 240 can hd. BCl dy tinh 120 can hé danh cho tai
dinh cu (S& xay dung thanh phé da dat mua). Con lai 120 can hé thuang mai, BCI
cho biét hién da c6 khach hang dang ky gan 70 can. Tuy nhién, Céng ty van chua
céng b6 chinh thirc gia ban.
Cao 6c An Lac Plaza. Khu dat nam ngay trong khu dan cu hién hu, tiép gidp
khu dan cu An Lac - Binh Tri Dong da hoan chinh ca s& ha tang ky thuat. Theo ké
hoach du an sé xay dung 300 can ho cao cap vdi khu trung tdm thuong mai -
siéu thi, khu dich vu giai tri di kem. Hién tai, du an nay dang trong qua trinh xay
dung phan méng va tang ham, du kién sé hoan thanh hang muc nay trong ndm
nay va cé thé dua vao kinh doanh tai thai diém cudi nam.

Khu céng nghiép Phong Phui (148ha). Hién tai, cong tac thu hoi dat cla dy an
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Co cau doanh thu du phéng

2009 1H10 2H10E 2010E
BDS 393 254 463 717
KD KCN 20 19 19 38
khac
Téng 441 278 486 764

Co cau lgi nhuén gép du phong

2009 1H10 2H10E 2010E
BDS 238 151 224 375
KD KCN 13 5 6 11
Mi giGi va DV 6 3 3 6
khac
Téng 256 160 232 392

nay da hoan thién va dang thuc hién xay dung co ban, ha tang ky thuat. Céng ty
dang xin duyét quy hoach xay dung khu céng nghiép cao tang, du kién trong
thang 10 S& xay dung sé c6 van ban trd 18i cu thé. Cudi nam, BCl sé dua vao kinh
doanh 12ha - 15ha dat véi gia cho thué du kién 210 - 450 USD/m2/50 nam.

DaGi véi phan khic du an dat nén, ti€p theo sau du édn KDC Phong Phu 4 sé 1a Khu
dan cu 11A va Phong Phi 2 . Khu dan cu 11A du kién sé hoan thanh thu héi dat
trong nam nay, trién khai dau tu co s& ha tdng vao dau nam sau va c6 thé khai
thac nguén thu vao thai diém cudi nam 2011. BSi véi du an Phong Phu 2, t6ng
von dau tu du kién 4.122 ty déng, udc tinh doanh thu mang lai hon 6.600 ty
déng, kha nang bat dau dugc ghi nhan ti ndm 2012 trd di, ddm bao da nguén
thu it nhat trong vong 3 nam tiép theo.

Du phéng

Doanh thu

Nhu phan tich & trén, doanh thu tir hoat ddng ban nén va nha 6 thang cudi nam
c6 thé dat 463 ty dong. Ngudn thu chinh dén tir dy an KDC Phong Phu 4 va Nhat
Lan, hon 360 ty déng. Phan con lai dén ti cac du an dat nén khac nhu Phong Pha
5, Nam Hung Vuaong, Bac Luong Béo, Tay Tén Lira. Clng chinh vi vay, ty suat lai
gdp 6 thang cudi nam ¢ phan sut giam so véi dau nam béi vi doanh thu ban can
hé chung cu Nhat Lan va nén dat tai khu dan cu Phong Phi 4 phan 16n la tai dinh
cu nén ty suat sinh 1i khéng 1én.

Trudc dién bién thi trudng bat déng san trong ngan han con khé khan, ching t6i
than trong khéng tinh dén nguén doanh thu mang lai tr khu can hé Tan Tao 1
du biét rang BCI ¢4 thé hach toan mot phan gia tri du an nay vi da c6 khach hang
dang ky mua.

Tuaong tu d6i v&i doanh thu kinh doanh cho thué dat khu céng nghiép, ching toi
van chua tinh dén phan dién tich cho thué du kién khu céng nghiép Phong Phu.
Nguén thu nay sé dugc ghi nhan chinh trong nam 2011.

Chi phi

Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép uéc tinh sé tang trong quy cudi nam,
ca nam du phoéng dat 56 ty dong chiém 7,3% doanh thu.

Doanh thu tai chinh khéng dang ké chl yéu la 1ai tién gui, tién cho vay. Ching toi
udc tinh ca nam doanh thu tai chinh dat khoang 7,4 ty déng. Tuy nhién, chi phi
lai vay 2 quy cudi nam du phéng sé tang manh, khoang 35,1 ty. Nguyén nhan la
do tng ng vay tinh dén cudi thang 6 dat 704 ty déng, tang 46% so véi dau nam.
DPay chu yéu la khoan vay trai phiéu 300 ty dugc phat hanh trong thang 6 vira
qua vdéi lai suat nam dau tién 12,5%/nam.

Nhu vay, ching téi udc tinh doanh thu va Igi nhuén trudc thué nam 2010 cta BCI
lan lugt la 764 ty va 345 ty déng, hoan thanh 85% doanh thu va 93% muc tiéu lgi
nhuan.

Lgi nhudn sau thué udc tinh sé vao khoang 258,5 ty déng, tuong Ung mdc EPS
V3i 6 lugng ¢6 phiéu luu hanh binh quan 58.817.500 vao khoang 4.395 dong/CP.
Dinh gia

Chung ti ti€p tuc st dung phuang phap so sanh P/E va P/B dé dinh gia c6 phiéu
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P/E, P/BV Binh quan nganh bat déng san

VénhéaTT Trailing P/BV
Ma CK (ty VND) P/E 30/06/09
KBC 9.070 9,0 2,5
SJS 5.643 5,6 2,7
ITA 5.318 82 0,8
DIG 4.018 79 1,7
BCI 2.529 10,1 2,0
NTL 1.984 2,9 2,5
HDG 1.681 8,1 3,3
ITC 1.354 9,0 0,5
NBB 1.198 7,5 1,7
TDH 1.087 3,7 0,9
LHG 920 55 2,2
HDC 860 7,6 3,0
VPH 629 56 1,2
TIX 581 55 1,3
TDC 542 7,7 1,7
Binh quan 7,6 1,8

Nguén: Stox, VDSC

BCI. Céc chi s6 P/E va P/B clia nganh dugc diéu chinh trén co s& nhiing thong tin
mGi vé cac DN trong nganh. P/E va P/B trung binh nganh hién tai dang & muic 7,6
va 1,8lan.

Dién bién thi trudng cliing nhu nganh bat dong san trong ngan han du bao sé déi
mat v&i khéng it khd khédn va sé anh hudng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh
cla cac doanh nghiép, trong d6 c6 BCl. Mac du biét rang BCI la mét trong nhiing
doanh nghiép c6 téng tai sdn va quy dat 16n, tiém nang tang trudng la cé thé
thay dugc. Tuy nhién, ching t6i cho rang mdc P/E va P/BV cla BCl giai doan hién
nay lan lugt la 7,6x va 1,8x, bang véi muc binh quan nganh 1a hop ly.

M6 hinh dinh gia Gia Ty trong Binh quan
P/E 33.405 70% 23.384
P/BV 39.297 30% 11.789
Gia binh quan 100% 35.173

Chi tiéu tai chinh mét sé cong ty tiéu biéu

Market Cap EPS BV Trailing P/BV 6T/2010
'::": 28/10/10 DT2009  LNST 2009 4 quy 30/06/10 P/E 30/06/2010 Doanh thu LNST
(ty VND) (ty VND) (ty VND) (VND/cp)  (VND/cp) ) (x) (tyVND) %KH (tyVND) %KH
SIS 5.593 1.115 705 9.973 20,494 56 27 4702 20,3% 2563 34,1%
DIG 3.998 1.631 573 5.578 23.808 7.3 1,7 4751 23,8% 1274 255%
BCI 2565 441 207 3.500 17.341 10,1 2,0 2780  30,9% 1046  37,3%
NTL 2116 1.380 393 17.149 24323 3,8 27 4967  30,1% 2387  45,5%
HDG 1650 758 204 10.099 24391 8,1 33 3984  51,7% 1394 558%
TDH 1.201 481 294 7.123 32.701 45 1,0 1899  26,8% 937  42,0%
NBB 1.198 343 91 10.450 45309 7,5 17 2670  48,5% 1007 91,5%
HDC 884 305 77 5.509 13.996 8,0 3,2 2470 43,1% 60,9  42,6%

Nguén: Stox, VDSC téng hop




BAO CAO PHAN TICH CONG TY VDSC
Ngay 28/10/2010 CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET

PHU LUC
2007 2008 2009 2010E
Bao cao két qua kinh doanh (Pv: ty déng)

Doanh thu 260 485 vy 764
Loi nhuan HDKD 68 186 206 368
Lgi nhuan trudc thué 102 184 248 345
Loi nhuan sau thué 72 125 207 259
EBIT 102 185 255 386
EBITDA 113 197 268 401

Bang can ddi ké toan (Pv: ty dong)

Tién mat 779 50 181 274
Tai sdn ngan han 1.898 1.680 1.929 2.238
Tai san ¢6 dinh 440 619 917 1.107
Téng tai san 2478 2470 3.025 3.533
T6éng ng vay 166 192 482 624
Téng ng 1.336 1.197 1.650 1.648
Vén chd sé hitu 1.067 1.078 1.189 1.700

Téc d6 tang trudng (%)

Doanh thu 20,3% 86,1% -9,0% 73.2%
Lgi nhuén trudc thué 83,5% 80,1% 34,9% 39,1%
Lgi nhuan sau thué 76,5% 74,2% 65,3% 24,7%
Téng tai san 71,4% -0,3% 22,4% 16,8%
Vén chli sg hu 1114,1% 1,0% 10,3% 43,0%
Kha nang sinh Igi (%)
Loi nhuan gép / Doanh thu 34,8% 35,3% 44,5% 58,0%
Lgi nhuan trudc thué€ / Doanh thu 39,1% 37,9% 56,2% 45,1%
Lgi nhuén sau thué / Doanh thu 27,6% 25,9% 47,0% 33,8%
ROA 2,9% 51% 6,9% 7.3%
ROE 6,7% 11,6% 17,4% 15,2%

Hiéu qua hoat déng (1an)

Vong quay Téng tai san 0,1 0,2 0,1 0,2
Vong quay Vén cht sé hiiu 0.2 04 04 0.4
Vong quay cac khoan phai thu 36 1,5 2,5 2,8
Vong quay hang tén kho 0.2 0.2 0.1 0.2
Vong quay cac khoan phai trd 0,2 04 04 1,0
Kha niang thanh toan (lan)
Kha nang thanh toan hién hanh 1,93 1,96 3,02 4,54
Kha nang thanh todn nhanh 0,89 0,49 0,59 1,19
Kha ndng thanh toan tién mat 0,79 0,09 0,29 0,56
Cau tric vén (%)
Téng ng/ Vén chii sé hitu 125,2% 111,0% 138,8% 96,9%
Ng vay / Téng tai san 15,6% 17,8% 40,5% 36,7%
T6éng ng / Téng tai san 53,9% 48,4% 54,6% 46,7%




BAO CAO PHAN TiCH CONG TY VDSC (@
Ngay 28/10/2010 CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET

LICH SU PHAN TiCH
Ngay phat hanh Loai bao cao Khuyén nghi Gia tai ngay phat hanh  Gia dinh gia
13/08/2009 Lan dau Nam gitr 43.250 46.175

BAO CAO PHAN TiCH CONG TY

Béo cdo nay dugc lIap nham muc dich cung cap cho nha dau tu mét géc nhin vé doanh nghiép va hé trg nha dau tu
trong viéc ra cac quyét dinh dau tu. Bao cao dugc lap trén co sé phan tich hoat dong cia doanh nghiép, dy phéng
két qua kinh doanh dua trén nhimng dit liéu cap nhat nhat nham xac dinh gié tri hgp Iy cla ¢b phiéu tai thdi diém
phan tich. Chang t6i da c6 gang chuyén tai dy du nhiing danh gia va quan diém clia ngudi phan tich vé cong ty vao
béo cdo nay. Nha dau tu mong mudén tim hiéu thém hodc c6 y ki€n phan héi, vui long lién lac v6i ngudi phan tich
hodc bd phan ho trg khach hang clia chidng téi.

Cac loai khuyén cao
- Khuyén cdo "MUA’: khi gia tri hgp ly dugc xac dinh cao hon gia thi trudng 25% - 30%.
- Khuyén cao ‘BAN”: khi gia tri hgp ly dugc xac dinh thdp hon gia thi trusng.

- Khuyén cao 'NAM GIU": 1a khuyén cao trung 1ap, nha dau tu dang s& hitu ¢8 phiéu cé thé tiép tuc ndm git hodc xem
xét ban chét 16i; nha dau tu chua sé hitu ¢6 phi€u thi khéng mua hodc xem xét chudn bi mua.

- Khung thai gian dau tu: Cac khuyén céo Dai han, Trung han, Ngdn han tuong (g véi khodng thdgi gian 1an lugt a
trén 1 nam, tr 3 thang dén 1 nam, va dudi 3 thang.

GIGI THIEU

CTCP Chiing Khoan Réng Viét (viét tat la VDSC) dugc thanh 1ap vao nam 2007, dugc phép thuc hién day du cac
nghiép vu chiing khoan gém: méi gidi, tu doanh, bdo lanh phat hanh, tu van tai chinh va tu van dau tu, luu ky ching
khoan. VDSC da m& réng mang lugi hoat ddng dén cac thanh phd I6n trén toan quéc. V&i thanh phan ¢d dong chién
lugc ciing la d6i tac 16n nhu Eximbank, Satra, CTCP Quan Ly Quy Viét Long,... cing déi ngl nhan vién chuyén nghiép,
nang déng, VDSC ¢6 tiém luc vé con ngudi va tai chinh dé cung cap cho khiach hang nhiing san phdm - dich vu phu
hgp va hiéu qua. Pac biét, VDSC 1a mét trong s8 it cac cong ty ching khoan d4u tién quan tam phat trién doi ngi
phén tich va uu tién nhiém vy cung cap cac bao cao phan tich hé trg thong tin hiiu ich cho khéach hang.

Phong Phan Tich & Tu Van Dau Tu cung cap cac bao cao vé kinh té€ vi mé va thi trudng ching khoan, vé chién lugc
dau tu, cac bao cao phan tich nganh, phan tich cong ty va cac ban tin chiing khoan hang ngay, hang tuan.

Hé théng mang luéi

Trusé chinh

Dia chi: Tdng 1-2-3-4 Tda nha Viet Dragon, 141 Nguyén Du, P.Bén Thanh, Q.1, Tp.HCM

Dién thoai: 84.8 6299 2006 Fax: 84.8 6291 7986
Website: www.vdsc.com.vn

Chi nhanh Sai Gon Chi nhanh Ha Noi Chi nhanh Nha Trang
147-149 V6 Van Tan — Quan 3-TP.HCM 74 Ba Triéu — Quan Hoan Kiém - Ha Noi 50Bis Yersin -TP.Nha Trang
Chi nhanh Pa Néng Chi nhanh Can Tho

48 Tran Pha - TP. Da Nang 8 Phan Dinh Phuing - TP. Can Tha

TUYEN BO MIEN TRU

Ban bao cao nay dugc chudn bi cho muc dich duy nhat 13 cung cap théng tin va khéng nhdm dua ra bat ky dé nghi hay huéng dan mua ban ching
khoan cu thé nao. Cac quan diém va khuyén cao dugc trinh bay trong ban bao céo nay khéng tinh dén su khac biét vé muc tiéu, nhu cau, chién
Iugc va hoan canh cu thé cla timg nha d4u tu. Ngoai ra, nha dau tu ciing ¥ thiic c6 thé ¢é cac xung dét Igi ich anh hudng dén tinh khach quan clia
ban bao cdo nay. Nha dau tu nén xem bao cado nay nhu mot ngudn tham khao khi dua ra quyét dinh dau tu va phai chiu toan bo trach nhiém daéi
vGi quyét dinh dau tu clia chinh minh. VDSC tuyét doi khéng chiu trach nhiém déi véi toan bd hay bat ky thiét hai nao, hay sy kién bj coi la thiét
hai, d6i véi viéc sir dung toan bd hodc tling phan thong tin hay y ki€n nao cta ban bao céo nay.

Toan bo cac quan diém thé hién trong bdo cao nay déu la quan diém ca nhan clia ngudi phan tich. Khéng c6 bat ky mét phan thu nhap nao cda
ngudi phan tich lién quan truc ti€p hodc gian ti€p dén cac khuyén cio hay quan diém cu thé trong ban cdo cio nay.

Théng tin st dung trong bao cdo nay dugc VDSC thu thap ti nhirng nguén ma chung t6i cho 1a dang tin cdy. Tuy nhién, ching t6i khong dam bao
rang nhiing théng tin nay |a hoan chinh hoac chinh xac. Cac quan diém va udc tinh trong danh gia ctia ching t6i c6 gia tri dén ngay ra bao céo va
c6 thé thay déi ma khéng can bao cao trudc.

Ban bao cao nay dugc gill bdn quyén va la tai sdn ctia VDSC. Moi su' sao chép, chuyén giao hoic stia d8i trong bat ky trudng hgp nao ma khéng cé
su déng y ctia VDSC déu trai luat. BAn quyén thudc VDSC, 2010.



http://www.vdsc.com.vn/

