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26/5/1990 Tién than Ia Nha nghi BO xay dung kinh doanh dich

vy du lich va lam céng téac diéu dudng

5/5/1993 Thanh |ap lai doanh nghiép nha nudc ddi tén thanh
Coéng ty dau tu Xay dung va dich vu du lich

15/02/2001 PGi tén thanh Céng ty dau tu Phat trién xay dung

15/12/2002 Chuyén doi hoat dong theo mo Innh Cong ty me va
cong ty con

Chuyén d6i thanh Céng ty c6 phan Téng cdng ty dau
13/03/2008 tu phat trién xay dung véi s vén dién 1é ban dau
370 ty dong

24/06/2009 biéu chinh von diéu I1é Ién 600 ty dong
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San giao dich cda moi nha DIG - Bao cao phan tich

Dan vj: Trigu dong Hoat dong cua doanh nghiép

Cocdudoanhthucia DIG Hoat déng kinh doanh chinh

®  DPAiu tu phat trién cac khu dd thi mdi va khu cdng nghiép, dau tu kinh do-
anh phat trién nha va ha tang ki thuat khu dd thi, khu cdng nghiép, khu
ché xudt, khu cong nghé cao, khu kinh té€ mdi.

435,502

® XAy dung cac cong trinh cong nghiép va dan dung, cong trinh ki thuat ha
tang, khu céng nghiép ...

318,087

® | 3p dat cac két ciu thép, cac san phdm cd khi va ma ké&m, cac thiét bi co
dién ky thuat va coéng trinh

129,192

® Tu van dau tu va quan li du an dau tu

®  MOi gidi bdt dong san va kinh doanh nha

®  San xudt vat liéu xay dung

2007

B Doanh thu ban hangva doanhthukhéac. B Doanhthukinh doanh bét dong sén ® Mua ban vat liéu, vat tu, thi€t bi phuc vu cho xay dung, xe may thi cong,
O Doanhthucungodpcichvu 0 Doanhthuhop dbngxéy dung day chuyén céng nghé va céc thiét bi cong nghé khac

® Kinh doanh céc madt hang trang tri ndi va ngoai thét ....

Lgi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich
vu Hoat déng lién doanh lién két:

Hién nay cong ty dang tham gia gép vOn vdi 8 doanh nghiép lién doanh va 23

R 623575 doanh nghiép lién két khac.
e 24.418 ® Doanh thu cla cdng ty dén tir b6n ngudn nhu trong bang 1. Trong d6 nhan
343,720 thdy doanh thu tir kinh doanh bat dong san va doanh thu tir hoat déng cung
6,350 ~ . p . v n N ~ . N \
5 580 05D cap dich vu c6 xu hudng tang Ién. Doanh thu tUr cung cap dich vu va thu tu
: hgp dong xdy dung cé xu hudng giam xudng. Riéng hoat dong kinh doanh bat
7,370 A N 8 - v N P b 2y N
ddéng san doanh thu nua dau nam 2009 con I6n han so véi ca nam 2008 va
nam 2007.
2007 2008 6T-2009
® | gi nhudn gdp clia cng ty ting lén qua nra dadu ndm 2009 thé hién viéc quan
@ Doanh thu ban hang va cung cp dich vu li doanh thu va chi phi cta céng ty ngay mot hiéu qua han.
m Gia vén hang ban
O Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich vu ® Trong cd cdu Igi nhuan cla cong ty thi Igi nhudn tu hoat dong kinh doanh

chinh dem lai thu nhap cho cong ty la I6n nhdt bén canh dé cac ngudn khac
cling dem lai Igi nhuén kha I8n cho cong ty

Chi tiéu tai chinh cua DIG

Co céu lgi nhuan cua cong ty

Chi tiéu 2007 2008 So sanh (%)| 6T/2009
Doanh thu thuan| 343,719,761 | 653,732,113 90% 623,724,430
Lgi nhuan HPKD | 21,382,734 | 165,045,091 7,718 185,568,987
Lgi nhuan khac 673,233 175,466,104 26,063 67,535,261
- Lgi nhuan cong
ty kién két, lién 1,146,656 8,497,542 741 3,483,381
doanh
213,827 185,569 . A
165,045 ! Lgi nhuan sau 12,252,873 256,176,634 2,090 208,143,847
Tng tai san 2,318,920,729 | 2,682,634,687 115.68 |2,652,127,729
2007 2008 6T-2009 a O ¥ %
I%Eg von chlsO | 385 310,471 | 651,873,255 40 651,873,255
o qunhu?ntro’ngcénglyIiéndoanhlién két ROA 0.5% 9.5% 18 7.8%
B Lginhuankhac
B Loinhugntis hog! dgng kinh doanh ROE 3.18% 39.3% 11.3 31.9%
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Chi tiéu SJS | BCI | DIG

Kha nang thanh toan

Kha nang thanh toan ngén han 0.70 1.96 0.99

Kha ndng thanh toan nhanh 0.62 0.49 0.477
Kha nang thanh toan tulc thoi 0.03 0.09 0.365
Kha nang hoat dong

Vong quay hang tén kho 7.43 0.23 0.52
Vong quay cac khoan phai thu 1.45 8.47 3.43
Ky thu tién binh quéan 248 42.50 | 104.96
Vong quay téng tai san 0.20 0.20 0.24
Kha nang can déi von

Hé s6 ng 0.28 0.48 0.73
Hé s6 ng /VCSH 0.39 1.11 3.00

Kha nang sinh IGi

Lgi nhuan HBKD/Doanh thu 55.2% | 37.9% | 25.2%
L&i rong/Doanh thu 37.8% | 25.9% |39.18%
ROA 7.6% 5.1% 9.5%
ROE 9.8% 11.7% | 39.3%
EPS 5.06 2.32 8.40
P/E 21.06 | 21.20 7.5

Tiém nang tang truéng

Nhin vao cac chi tiéu phan anh tiém nadng tang trudng cua DIG
chiing tdi nhan thdy t6c do phat trién cua Igi nhudn vugt xa so
véi cing ki nam trudc va ké hoach san xudt kinh doanh dé ra.

Nguyén nhéan cla sy tang trudng nay la do:

Nganh nghé kinh doanh chinh clia DIG & dau tu phat trién cac
khu dan cu, khu d6 thi mgi. Day la linh vuc kinh doanh dac
thl, thoi gian tir khi b3t ddu trién khai dén khi du diéu kién
khai thac thudng kéo dai tir 2—5 nam tuy thudc vao quy mo
va muic d6 dau tu cua tung dy an.

Lgi nhuan nam 2008 phan I8n la do viéc DIG ti€p tuc khai thac
cac dy an thanh phan tai khu dé thj Chi Linh va khu d6 thj du
lich sinh thai Pai Phudc.

Cac dy an nay con dudc tiép tuc khai thac trong vong 5 dén
10 ndm tdi dam bao cho hoat dong kinh doanh bat dong san

cta doanh nghiép dugc bén virng

Chi tiéu tai chinh

Danh gia vé cac chi tiéu tai chinh cua doanh nghiép chiung téi tién hanh
so sanh DIG vdéi BCI va SIS day la hai doanh nghiép cung nganh cé quy
mé téng tai san ciing nhu vén chu sé hitu tuong tu véi DIG.

®  Kha ndng thanh toan:

kha ndng thanh todn ngdn han cta DIG t&t han cua SIS nhung lai khéng bang
néu so sanh vai BCI. Chi tiéu nay cla DIG gan xap xi béng 1 cé thé coi la chap
nhan dugc.

®  Kha ndng hoat dong:

Cac chi tiéu danh gid kha ndang hoat déng cuia DIG & murc trung binh so vdi hai
doanh nghiép trén. DIG quan li cac khoan phai thu tét hugn cua SIS nhung
néu nhu so sdnh vé vong quay hang tén kho thi lai khéng tét bang. DIG la
doanh nghiép cé vdng quay téng tai san tét hon so véi SIS va BCI.

®  Kha ndng cén dG6i vén

DIG c6 hé s6 ng trong cd cdu ngudn von la kha cao néu nhu so sanh vdi SIS va
BCI. Diéu nay gilp cho doanh nghiép tan dung dugc don bdy tai chinh dé€ nang
ROE Ién. Tuy nhién hoat dong kinh doanh bat déng san la hoat ddng doi hoi
nhu cau vén Ién, thoi gian chiém dung vén dai. Néu nhu ng qua nhiéu trong
tdng ngudn v8n dé 1am cho doanh nghiép mét kha ndng thanh toan.

®  Kha nang sinh IGi

DIC tham gia dau tu gép von lién doanh, lien két véi rat nhiéu cong ty vi thé
cho nén hoat ddng nay ciing mang lai ngudn thu nhap dang k& cho doanh
nghiép. Lgi nhuan tir hoat déng san xudt chinh khong chiém uu thé nhung viéc
lién doanh véi cic doanh nghiép san xudt g, thép, gach ngdi, bé tong... gilp
cho cbng ty chi déng han trong viéc quan li nguyén vat dau vao. ROE cula
cdng ty cé thé ndi 1a &n tugng nhét trong ba doanh nghiép trén mét phan cling
la do cong ty tédn dung dudc Igi thé ciia ng nhung bén canh dé ROA cua cbéng ty
cling cao han cuia SJS va BCI. Qua d6 chung téi danh gia kha nang sinh IGi cta
DIG Ia t6t han hdn so vdi hai doanh nghiép trén

® Ty sd gia tri thi trudng
EPS trailing ciia DIG la cao nhat néu so sanh véi SIS va BCI nhung P/E néu
tinh theo gid OTC(31/3/2009) thi thdp hon rat nhidu. Xét v& quy md téng tai

san va nang lyc hoat déng DIG khong kém han so vdi hai doanh nghiép nay vi
thé tiém nang tang gia cta cong ty la rat I6n.

Ké hoach kinh doanh va Igi nhuan ctia DIG

Chi tiéu 2008 N&m 2009 2010 2011

(+/-) so (+/-) so .
Du kién |véindm |Dukién |véindm  |Du kién ,(,;1' )23‘; b4 ail

2008 2009

Vén diéu Ié diang

he? (17 dBrg ) 343 600 62.16 | 1,000 | e6.66 | 1,000 0

Doanh thu hoat | o5 | 4 450 | 64.77 | 2,200 65.5 2,700 25

dong

Lgi nhuan sau

e (s dongy | 256 400 7 500 45 600 20

LNST/DTT(%) | 252 | 21.2 .35 22.7 7 22.2 2.2

LNST/VBL(%) 66.67 | 14.14 50 -16.67 60 20

C8 tirc(%) 35 30 30
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Vi thé cua DIG trong nganh bat dong san va xay dung

Hang muc sis BCI TDH NTL DIG

Tai san 1,681,113 2,209,855 1,444,566 994,359 2,652,634
Vén diéu & 400,000 542,000 252,500 164,000 370,000
V&n chu sé hitu 1,244,099 1,100,943 990,331 296,922 651,103
Doanh thu 565,204 484,851 606,972 435,502 667,402
Loi nhuan truéc thué 247,932 176,145 280,871 126,101 349,008
Lgi nhuan sau thu& 175,122 118,180 188,103 90,229 256,176
LNST/VDL 43.78% 21.80% 74.50% 55.02% 69.24%
ROE 19.93% 16.00% 28.36% 30.47% 31.9%
EPS 5.06 2.5 1.88 5.09 8.4

V& tdng tai san DIC ditng th( nhat didu nay thé hién qua viéc DIC dang thuc hién nhiéu du an véi gia tri I6n nhu: Khu db thi du lich sinh thai
Pai Phudc; khu db thi Chi Linh; khu d6 thi nam Vinh Yén; t8 hgp chung cu Seaview; Lake Side...

DIC ddng th( ba vé von diéu 1€, diing th( tu vé von chd sd hitu. Tuy nhién dén thang 6/2009 vén diéu 1é cta DIC la 600 ty dong. Trong nam
2008 tuy mdi hoat dong dugc 9 thang nhung cong ty da dat 256,176 ty dong Igi nhuén sau thué€ dlng th& nhat trong céc cong ty ndi trén.

DIC Corp la mét trong nhitng doanh nghiép hang dau trong linh vuc dau tu phat trién cac du an bat déng san Ién tai Viét Nam. Do cé uy tin
nhiéu n&m kinh nghiém trong linh vuc phat trién cac du an d6 thi, nha &, DIC Corp ludn dugc chon lam don vi thuc hién cac du an 1én va trong
diém cla nhiéu tinh thanh khéc trong ca nudc. D&n nay quy dat cua DIC Corp dugc giao d€ phat trién céc khu dd thi mdi trong ca nudc khoang
20 triéu m? trong dé da va dang trién khai thuc hién thuc hién dau tu co sd ha tang ki thuat trén 12m? con lai gan 8 triéu m? dang hoan tt cac
tha tuc dau tu. Bay la mét Igi thé cua DIC Corp ma khong phai doanh nghiép nao ciling c6 cé dugc.

So vdi cac don vi khac trong nganh, vi thé& 16n cia DIC Crop con dugc thé hién bdi uy tin cling nhu thuong hiéu clia DIC Corp d8i véi cac déi tac
trong va ngoai nudc hoat dong trong linh vyc bat dong san. Ngoai ra cac dy an bat déng san cua DIC Corp co tinh kha thi cao, DIC co tiém luc
tai chinh, co s& vat chat ki thudt déng bd, ddi ngli chuy&n mén cé trinh dd ki thuat cao, cé kinh nghiém va chuy&n mén am hiéu thi trudng bat
dong san Viét Nam.

Trién vong nganh bat dong san

Kinh té€ Viét Nam dang tdng trudng nhanh chdng trong hai mugi nam qua. MUc tiét kiém cua nhitng ngudi muén mua nha dang
dudc tich gop nhanh han mutc tang trudng kinh t€. Do do6 nhu cau vé khong gian s6ng t6t han sé tang trudng theo thai gian.

Nhu cdu vé nha & xa hoi con rat cao & nhitng ngudi cé thu nhap thap. Nhiéu chinh sach gan day va moét phan trong ké hoach kich
cAu cla chinh pha d& hd trg cho nhu cau nay.

Viét Nam la mot nudc cd dan s6 tré va toc do do thi hda dang & muic cao. Theo thGng ké cua téc d6 do thi hda clia clia Viét Nam du

bdo cho n&m 2010 13 33%. DAan sd s6ng tai cac dd thi cta Viét Nam hién nay dang |a 23 triéu ngudi va cé thé tdng I&n g&p ddi dat
46 triéu ngudi vao nam 2025.

Nhan dinh dau tu

Qua phan tich tinh hinh hoat déng cling nhu cac chi tiéu tai chinh cta Téng cdng ty dau tu phat trién xdy dung, ching tdi nhan thay
rang cong ty cé tiém ndng phat trién trong trung va dai han. Gia IPO tai thdi diém thang 11/2007 l1a: 42,000d

Gia du kién giao dich cho ngay giao dich dau tién tai HoSE la: 55,0004
Gia c8 phiéu trén thij trudng OTC ngay 31/3/2009 la: 60,0004

EPS trailing ciia b6n quy gan nhét la 8,400d, P/E trung binh cia nganh bat dong san la 14.06x day la muirc cao han so véi trung binh
nganh hién nay vao khoang 13x. Gia c8 phiéu DIG dudc diéu chinh sau khi phat hanh thém c6 phiéu mdi 1a vao khoang 75,000d.

Qua viéc phéan tich va dinh gia ching tdi nhan thdy c& phiéu clia cdng ty 1a mdt cd hdi t6t cho cac nha dau tu.
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Khuyén cao st dung

T&t ca nhitng théng tin néu trong bdo cdo nay da dudc xem xét cdn trong, tuy nhién Céng ty C6 phan Ching khoan
Téan Viét (TVSI) khong chiu bat ky mot trach nhiém nao dbi vdi tinh chinh xac cua nhitng thong tin dugc dé cap dén
trong bdo cdo nay. Cac quan diém, nhén dinh, danh gid trong bdo cdo nay la quan diém ca nhan cla cac chuyén
vién phan tich ma khdng dai dién cho quan diém cla TVSI.

Bdo cdo chi nhadm cung cdp thdng tin ma khdng ham y khuyén ngudi doc mua, ban hay nam gilf chirng khoan.
Ngudi doc chi nén sir dung bao cdo phan tich nay nhu mot nguén thong tin tham khao.

TVSI ¢d thé cé nhitng hoat ddng hgp téc kinh doanh véi cac d6i tugng dugc dé& clp dén trong bdo cdo nay. Ngudi
doc can luu y rang TVSI cé thé cé nhithg xung dét Igi ich d6i v6i cdc nha dau tu khi thuc hién bdo cdo phan tich
nay.

PHONG NGHIEN CUU VA PAU TU

Trudng phong Phan tich va Pau tu

TS Pham Thi Van Ha haptv@tvsi.com.vn
Chuyén vién phan tich

Lé Thuy Ngoc Khanh khanhltn@tvsi.com.vn

Truong Tran Diing

V0 Lan Phucng

Nguyén Thi Bich

Luu Thi Huong

Phan Hoang Diéu

Vi Thi Oanh
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