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Linh vwc kinh doanh chinh
e Twvéan, dau tw, 1ap va thwe hién cac dy &n dau tw xay dwng, kinh doanh nha &,
khu dé lhi va khu cc")ng nghiép. Ma ch CPng khoan TDH ITA KBC
e Kinh doanh va khai thac céc dich vu vé nha &, khu d6 thj va khu céng nghiép. Gié tri vén hoa thi trwdng (ty ddng) 819,24 2.803,76 4.580,40
»  Thicong xay lap cac cong trinh dan dung va céng nghiép. P/E 4 quy gan nhét (x) 4,68 9,13 17,09
+  Tw véan thiét ké ky thuat, quy hoach chi tiét khu d6 thi va khu cong nghiép, tw van P/B 4 quy gan nhat (x) 1,05 0,61 1,75
thiét ké cong trinh dan dung, céng nghiép. Ty 1& b tirc/ménh gia (%) 15 N/A N/A
e San xuét va kinh doanh vat liéu xay dwng, thiét k& noi that. ROA (%) 10,95 4,89 6,34
+  Kinh doanh bét dong san va cac dich vu khac. ROE (%) 12,72 6,72 10,23
« Kinh doanh dich vu khach san, nha hang. Lot nhugn thudn bién (%) 35 29 36
« Kinh doanh xuAt nhap khau thiét bi may méc. Tong no Vén chil s¢ hixu (x) 041 0.87 061
Hé so thanh toan hién hanh (x) 3,25 1,72 1,19

Chién lwegc kinh doanh

e V&i muyc tiéu chiém finh thi trweong phat trién trén pham vi toan quéc, SJS day
manh thyc hién céc dy an dau tw thiét ke quy hoach cac khu dan cw, khu do thi,
khu céng nghiép trai rong trén ca ba mién bao gébm: (1) Mién bac: Cac khu thudc
Ha Noi, Thai binh, Vinh phic, Quang Ninh, Hwng Yén, Hoa Binh, Ha Tay ...(2)
Mi&n Trung: Cac khu thuéc Ha Tinh, Nghé An, Hué, Pa Néng, Khéanh Hoa,
Quang Nam, Budn Mé Thuét ...(3) Mién Nam: Céc khu thudc Sai Gon, Bdng
Nai, Vinh Long, Can Tho, Long Xuyén

e Khong nhitng dau tw phat trién cac dd thi, khu cong nghiép trong ca nwéc, SIS

con tap trung vao viéc tham gia thi trwong chivng khoan, dau tw tai chinh, bao
hiém, du lich va phét trién cac nguén dau tw mao hiém khac.

Doanh thu thuan 422.264 769.298 336.109 378.088
Loi nhuan gop 254.722 337.592 130.626 178.765
Loi nhuan thuan t HDKD 247.917 323.042 119.835 174.152
Loi nhuan tir HD khac 27 21.695 10 42
Loi nhuan trudc thué 247.932 344.737 119.845 174.194
Loi nhuan sau thué 175.122 344.737 119.845 174.194
Tai san ngan han 328.783 440.66 287.471 383.041
Tai san dai han 1.352.330 1.106.573 648.752 419.810
Téng tai s an 1.681.113  1.547.233 936.223 802.851
No ngén han 270.110 244.318 220.448 307.348
No dai han 166.904 31.987 173.082 50.223
Vén chi sé& hiru 1.244.099  1.270.928 542.693 445.280
Téng ngu &n vén 1.681.113  1.547.233 936.223 802.851

Tang trwdng Doanh thu thuan

(%) -45,11 128,88 -11,10 N/A
Loi nhuan thuan (%) -49,20 187,65 -31,20 N/A
Vén chd s& hiru (%) 2,11 134,19 21,88 N/A
Tdng tai san (%) 8,65 62,05 16,61 N/A

Loi nhuan gop bién (%) 60,32 43,88 38,86 47,28

Loi nhuan thuan bién (%) 41,47 44,81 35,66 46,07

ROA (%) 10,42 28,1 13,78 21,70

ROE (%) 14,08 38,02 24,26 39,12

EPS co ban (VND) 4.378 14.395 23.969 N/A

Hé s6 thanh toan n hién hanh (x) 1,22 1,8 1,30 1,07

Téng ng/ vén chi s& hivu (x) 0,35 0,22 0,73 0,92

Doanh thu SJS chl yéu cé tir kinh doanh va khai thac cac dich vu vé nha va
khu @6 thi. Chi khi cac dw an dau tw xay dwng dwoc hoan thanh va trién khai
kinh doanh méi c6 sy déng goép vao doanh thu va lgi nhuan cho céng ty.
Chinh vi d&c thu nay, doanh thu va lgi nhuan caa SJS kha bién dong sau méi
nam kinh doanh. SJS do ti&én than 1a doanh nghiép vén nha nuwéc, nén luén
nhan dwoc sy wu &i tir chinh pha, hién nay SJS dang la cha dy an nhiéu dy
&n khu dd thj trong tam cda ca nwéc, cho théy tiém nang ting trudng cia
SJS trong dai han con rat lon.

Tinh hinh kinh doanh trong nédm 2008 gh| nhan sy sut giam dang k& so véi
cac nam trudce do thi treong bat dong san déng bang sau mot thoi gian dai
tang trwdng nong dan dén doanh du va loi nhuan cla SJS gidm manh. Cu
thé doanh thu va lgi nhuan truwéc thué cla cong ty 1an Iwot chi dat 24% va
38% so véi ké hoach dé ra trwéc do. Thi treong bat dong san giam sut trong
nam 2008 nén SJS phai gidm gia hang ban, diéu nay khién khoan giam trtr
tdng manh. Ngoai ra viéc chi phi tai chinh ting dot bién trong nam nay ciing
da anh hwéng dén loi nhuan ca ndm cuda cong ty. Nam 2008, SJS da manh
dan thay ddi chién lwoc kinh doanh ctia minh, thay vi xay dwng hoan thién
cac dy an ctia minh sau dé ban lai hoac cho thué nhw cac nam trwdce, SIS lai
chon phwong an chuy&n nhwong cho bén thir 3, trong d6 SJS chi phu trach
phan co sé& ha tng (gdm dién, duwdng va hé thdng cép thoat nudc...). Quyét
dinh nay da gitp SJS giam thiéu dang ké rdi ro nhét Ia khi ma tinh hinh BDS
khé khan, ngudn vén tin dung khé tiép can va gia vat liéu xay dwng bién dong
khé doan. Trong tam la chuyén nhuong 5HA & khu d6 thi NAM AN KHANH
cho SOTRACO véi trj gia hop déng 1a gan 735 ti, chiém twong dwong 70%
doanh thu clia JSJ trong ndm 2008. Hop ddng nay dwoc thanh toan thanh
nam giai doan tap trung hau hét trong quy IV ndm 2008. SJS hoan toan c6
thé thanh toan toan bo hop ddng nay trong nam 2008, tuy nhién chi hon 50%
gia tri hop déng dwoc ghi nhan, do d6 phan con lai sé dwoc hoach toan sang
thanh doanh thu nam 2009. Dy doan tinh hinh kinh doanh quy | ctia SJS sap
t&i kha kha quan, diéu nay sé& phan anh qua gia cb phiéu cta SJS trong thoi
gian sap toi.

Nganh dau tw xay dyng la mét trong nhirng nganh c6 ty suét sinh loi rét cao,
thu hat nhidu doanh nghiép tham gia, ddng nghia sy canh tranh ngay cang
tr& nén gay gat hon. Ty so ROA va ROE cta SJS giam dang ké trong nam
2008, tuy nhién van gitr & m&c cao hon so véi nhiéu doanh nghiép ciing
nganh.

N&m 2009, tiép tuc sé la mot nam day séng gi6 déi Vi thi truong bét dong
san Viét Nam, song mot sé doanh ngh|ep trong nganh van c6 trién vong tang
trwdng lgi nhuan béi nhu cau nha & van & mirc cao, dac biét nha & muc
trung binh. Bén canh d6, lai suét cho vay xudng muc thdp cong véi vat liéu
x@y dung giam gia sé gilp nhiéu doanh nghiép cai thign dwoc ty suét loi
nhuan. Chuwa k&, mot phan lén ngudn vén FDI tlep tuc giai ngan trong nam
nay, trong d6 da phan tap trung vao bat déng san, gép phan gitp thj trwdng
tr& nén s6i dong.

Céc khoan no dai han tang dot bién trong nam 2008, nang tong ng cong ty
dang k& trong d6 ngudn von chl s& hiru gidm nhe khién hé sé no trén vén
chu s& htvu clia SIS tang t&r mirc 0,22 nam 2007 1&n 0,35 trong nam 2008,.
D kién ty 1& ng clia SJS trong nam 2009 tiép tuc tang cao nho dwgc ngan
hang nha nuéc hé tro 1ai suét vay, loi ich tir don bdy no sé dwoc SJS tan
dung dang k& trong ndm 2009.

Dw &n Khu d6 thi m&i My Binh — M& Tri, véi tng vén dau tw 4.500 ty déng.

Dw &n khu dd thi m&i Tién Xuan, téng vén dau tw 6.905 ty dong, dw kién
dwoc hoan thanh vao nam 2013.

Dv an khu db thi doc dwdng Phan Binh Phuing kéo dai — Thanh phb Ha Tinh.




Nam 2008 hoan thanh cong tac chuan bj dau tw dy an va bat dau trién khia
dau tw xay dwng ha tang ky thuat.

* D an khu dan cw bac dwong Tran Hung Dao — Hoa Binh, vén dau tw 148 ty,
da dwoc hoan thanh va trong giai doan trién khai dau tw va hoan thanh kinh
doanh.

*  Dw an Khach san Song Ba — Ha Long, gia tri dy &n 172 ty ddng, xong giai
doan xay duyng, chuan bj dwoc dwa vao khai thac.

» D an khu du lich sinh thai séng Da — Ngoc Virng, cé gia tri 248 ty ddng, dw
kién hoan thanh vao nam 2010.

*  Pdng thdi, cong ty ciing tich cyc tdng cwdng phat trién mot sé dy an mai:
Dy an Khu du lich Long Son — Sudi nuéc tai Mii né — Phan Thiét, Dy an khu
d6 thi Pai Ang — Thanh Tri — Ha N&i, khu du lich sinh thai va B0 thi tai dao
Phu Quéc....

Ngudn: B&o céo tai chinh ctia SJS; Thomsonreuters

(*) b&o céo tai chinh chua dugc kiém toan
Nguy &n Thanh L éc — Phong Phan tich D&u tw. Cong ty Ch (rng Khoan BETA
Pién thoai (84-8) 826 8999 / S6 may 1&: 952; Email: loc.nt@bsi.com.vn
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