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« Hoat dong kinh doanh & san phdm: KBC lay hoat dong xay dyng, phat
trién khu céng nghiép va dé thi lam nong cot, mé rong dau tw sang mot sé
Iinh vwrc quan trong khac co gén lién hodc ho tro cho hoat déng dau tw,
kinh doanh b4t dong san. Ty nam 2007 tré vé trwéc thi doanh thu la tw
céac khu cong nghiép, sang ndm 2008 cong ty da bt dau cé doanh thu tir
cac khu do thi . Va tir nam 2009 tré di doanh thu tlr cac khu do thi sé co
mirc dong gop dang ké khi cac khu d6 thi nay dwoc dwa vao kinh doanh.

e Vi thé va thi trwéng: Sau 7 nam hoat dong, KBC tré thanh doanh nghiép
phét trién khu cong nghiép va thu hat FDI chd yéu tv Dai Loan (47%), Nhat
Ban (18%) va Viét Nam (18%). KBC ding thir 147 trong bang xép hang
doanh nghiép tw nhan I&n nhét Viét Nam tinh theo doanh thu 2008 va dirng
sau ITA. Cac khu cong nghiép do cong ty lam chi dAu tw déu dap ting dwoc
yéu cau cao clia cac nha dau tw trong va ngoai nworc, dac biet KCN Qué V6
dé va dang duy tri vi thé 1a KCN dan dau cac KCN mién Bac vé kha nang cung
cép dich vu chét lwgng cao, thu hit dau tw, xay dwng va phat trién KCN.

e Cacdwan:
Tén dw an Pautw Dién tich Tinh trang dw an
KCN Qué V5 cii 511 ty déng 311 ha Ty lé Iap day dat 80%
KCN Qué V& mé& rong 100 tr USD 600 ha Ty |& lap day dat 20%
KCN Quang Chau N/A 600 ha  Dahoatddng, 10 nha dau tw
KCN, KBT Trang Cét N/A 935 ha Lap va trién khai dw an
KDT Phuc Ninh 200 tr USD 150 ha Trién khai giai doan 1
KCN & BT Yén Phong 200 tr USD 400 ha hoan thién hd so giai doan 1
Khu ngoai giao doan 500 tr USD 2ha Lap va trién khai dw an

e Chién lwoc phat trién: KBC dinh huwéng dau tw khu cong nghiép va khu do
thi Iam nén tang co ban, twong lai dau tw bat dong san gan lién véi phat trién
du lich (dw an Trang Cat tai Hai Phong, resort Lagi — Ham Tan tai Phan Thiét).
Bén canh d6, KBC tiép tuc thau tém SaigonTel v&i nhiéu dy an tiém ning
dang dwoc trién khai.

GT vbn héa TT (ty VND) 7.080 Gia hién tai (VND) 29.800
KLGD bg 30 ngay (CP) 717.201 Giacaonhat52tudn  152.900
SLCPdangluuhénh (riéuCP) 237.600 Giathdp nhat52 tudn  22.400
Vén didu 1é (ty VND) 1.340 P/E 4 quy gan nhét(x) 50,99
EPS diéu chinh (VND) 1,324 P/B (X) 1,48
Lai cb tirc (%) - S& hiru nwéc ngoai 10,41
Ma chirng khoan ITA BCI VIC
GT vén hoa TT (ty VND) 4.620,77 2.124,64 5.186,58
P/E 4 quy gan nhét (x) 19,25 16,94 54,12
P/B (X) 0,99 1,93 3,46
Lai cd tuc (%) 13,99 3,17 0,00
ROA (%) 4,09 4,28 1,51
ROE (%) 5,64 9,97 6,27
EPS diéu chinh (ddng) 1.867 2.016 861
LN gop bién (%) 36,19 48,02 78,76
LN thuan bién (%) 25,12 25,86 33,97
Ty 1& TT hién hanh (x) 1,75 1,94 4,54
Téng no /VCSH (x) 0,38 1,15 3,07
S& hiru nwde ngoai (%) 29,17 19,79 5,91
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Doanh thu thuan 142.174 860.988 538.609
Lei nhuan gop 82.835 530.906 299.734
Loi nhuan thuan tw HDKD -44.723 452.586 407.710
Loi nhuan trwéc thué -44.522 453.108 428.328
Loi nhuan sau thué -59.915 285.510 321.156
Tai san ngén han 1.214.609 1.487.728 1.623.364
TSCP va XDCB dé dang 706.027 929.088 697.037
Céc khoan dau tw dai han 2.608.761  2.362.662 915.351
Tai s&n dai han khac 172 1.382 1.207
Téng tai san 4.529.569  4.780.860 3,236,959
No ngén han 1.743.176 1.711.809 727.087
No dai han 119.430 247.115 268.971
Vén cht s& hivu (VCSH) 2.666.963  2.735.496 2.240.901
Téng ngudn vén 4529569  4.780.860 3.236.959
Tang trwdng (**)
Doanh thu thuan (%) -60,29 59,85 228,30
Loi nhuan thuan (%) -144,44 11,00 584,05
Vén chil s& hivu (%) 15,75 25,95 473,47
Téng tai san (%) 23,52 47,69 215,05
Loi nhuan gop bién (%) 62,36 61,66 55,65
Loi nhuan thuan bién (%) 14,14 33,16 59,63
ROA (%) 1,77 7,12 15,06
ROE (%) 2,90 11,64 24,08
EPS co ban (déng) 1.867 2.846 4.533
Ty l& TT hién hanh (x) 0,70 0,87 2,23
Tbng ng/VCSH (x) 0,70 0,71 0,44

 Doanh thu thuan Q1/2009 gidm hon 60% so v&i ciing ky ndm trudc, chi yéu
bét ngudn tir kho khan trong thu hit vén dau tw truc tiép nudc ngoai cling véi
nhi*ng anh hudng truc tiép tlr suy thoai kinh t& t&i khéi doanh nghiép nay.
Loi nhuan gop bién clia KBC ludn giir mirc trén 55%, Ién hon céc cong ty
khéc cuing nganh nhw ITA, BCI, VIC, tuy nhién sy sut gidam doanh thu lam lgi
nhuan gop ciing bi gidm twong ng. Nguyén nhan chinh tao ra khoan 16
trong quy | chd yéu ti trich Iap dw phong giam gia chirng khoan dau tw vao
SGT, nhw vay day mai chi la khoan 16 hach toan chir khéng phai 16 thurc.

N&m 2008, nén kinh t& khé khdn nén céng ty da ap dung chinh séch
gilp khach hang vi thé cac khoan phai thu ting manh trong ndm 2008
1én hon 1041 ty ddng gép 2.73 I&n so véi ndm trwdc, né ciing khién
vong quay céc khéan phai thu cta cong ty gidm tir 1,86 xubng 1,21.

Khoan dw phong 116 ty dau tw vao SGT dwoc trich lap tai mic gia
17.400 ddng/cp so véi 27.800 ddng/cp cudi ndm 2008. Tuy nhién, khi
thi gia SGT dwoc nang 1én 25.000 ddng/cp ngay 30/6, KBC sé dwoc
hoan nhap mét khoan 80 ty déng trong quy Il 2009, Ity ké& 2 quy dau
n&m khoan trich lap dw phong sé chi con khoang 33 ty déng, phuc héi
lai phan 16 hach toan phat sinh trong quy |.

ROE va ROA clia cong ty nam 2008 gidm manh so véi nam 2007, moi
trwéong kinh doanh khé khén khién nhiéu hop ddng thué dét bi thanh ly
lam lgi nhuan cla cong ty gidm 12,7%, trong khi d6 quy mo tai san
téng 46,8%, vbn chd s& hivu ting 34,41% dé dap (rng nhu ciu dau tw
cho céc dy an bat dong san. Tuy vay tir ndm 2010 tr& di doanh thu va
loi nhuan ti cac dw an nay tang nhanh thi cac chi sé nay sé cé sy cai
thién dang ké.

Thau tom SGT (SaiGonTel) la muc tiéu quan trong v&i KBC trong nam
nay, hién nay SGT dang thyc hién rat nhidu dw an lén c6 trién vong loi
nhuan cao, cu thé d6 1a KCN-CN cao Dai Bdng-Hoan Son & Bac Ninh
c6 s vén dau tw 90 triéu USD, lién doanh cling Teco xay dung trung
tam phan mém Tha Thiém véi tdng sé von ddu tw 13 1,2 ty USD. Hién
tai KBC c6 quyén kiém soat dén 22,3% ciia SGT.

*

So séanh vaéi cung ky ndm truéc
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Tuyén bé mién trach nhiém

Cac théng tin va nhan dinh trong bao cdo nay dugc cung cp béi FPTS dwa vao cac ngudn théng tin ma FPTS coi 1a dang tin cay, c6 sin va mang tinh hop
phap, Tuy nhién, ching t6i khéng ddm bao tinh chinh xac hay day da cua cac théng tin nay,

Nha dau tv st dung bao c&o nay can lu y rang cac nhan dinh trong bao céo nay mang tinh chét cha quan clia chuyén vién phan tich FPTS, Nha dau tw sty
dung bao cao nay ty chju trdch nhiém vé quyét dinh cda minh,

FPTS c6 thé dwa vao cac thong tin trong bao cao nay va cac thong tin khac dé ra quyét dinh dau tw ciia minh ma khéng bi phu thudc vao bét ki rang budc
nao vé mat phap ly doi véi cac théng tin dwa ra,

Cac théng tin c6 lién quan dén cac chirng khoan khac hodc cac théng tin chi tiét lién quan dén cé phiéu nay c6 thé dwoc xem tai
http://ezsearch,fpts,com,vn hoac sé dwoc cung cap khi c6 yéu cau chinh thire,
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