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DIC GROUP (DIG): Tong cong ty co phin diu tu phat trién xiy dung

Gioi thiéu chung

Puogc thanh lap tir nam 1990,
hoat déng theo hinh thirc cb
phin thing 3 ndm 2008, va
niém yét c¢d phiéu trén HOSE
tir 19/08/2009. Hién tai vbn
didu 1¢ cua DIG 14 600 ty dong.

Linh vuc hoat dong chu yéu
clia cong ty bao gdbm: dau tu
phat trién khu d6 thi mai, khu
cbng nghiép, cong trinh ha ting
k§ thudt, kinh doanh bét dong
san, van tai hang hoa, khai thac
ché bién khoang san lam vat
li¢u xay dung...

CORP

Théng tin ¢ phiéu (19/08/09)

Gié niém yét 55.000
S6 CP dang luu 60.000.000
hanh =
Vén hoa (ty d) 3300
% so hitu Nha =
nudc ’

% s& hiru c6 dong

chién lugc va noi 10,75%

bo

Théng tin doanh nghiép:
Dia chi: S6 265 Lé Hong
Phong, Phuong 8, TP. Viing
Tau.

Dién thoai: 3.859.248

Fax: 3.859.518

Website: http:/www.dic.vn

Chuyén vién phan tich:
Phung Quang Viét
Viet.phung@vndirect.com.vn

Trwéng by phan:
Vii Binh Do
do.vu@yvndirect.com.vn

Doanh thu (tr ) 343,719 653,732 1,247,446 Doanh thu (tr d) 166.579  502.249 623.514
Ty suat loi nhuan gop 20% 28% 40% Ty sut loi nhuan gop 2.4% 34% 32%
Loi nhuan rong (tr d) 12,253 256,178 436,710 Loi nhuan rong (tr @) 151590 188530  206.518
EPS (d) 33757 7,061.05 7,42407 Ty suat lgi nhuan rong 6% 37% 33%
Tang truong EPS na  1992% 5% Tong tai san (tr d) 2.550.785 2.652.127 2.652.127
P/E (lan) n/a 7.79 7.41 T san ngén han (tr d) 1.883.761 1.485.547 1.485.547
P/B (l?m) n/a 3.14 294 No nga‘in han (tr d) 1544779 1.261.083 1.261.083
Co tuc/gia n/a 5% 5% He¢ so thanh toan ngan han 1,22 1,18 1,18
ROE 3% 36% 37% Heé s6 thanh toan béng tién 50% 38% 38%
ROA 1% 10% 12% Vay ngan han/VCSH 0.02% 6% 6%

Quan diém diu tu:

Chinh séch kich cau dang duoc trtén khai da hé tro rdt nhiéu cho hoat dong thi cong cdc cong trinh xdy
dng, lam giam déang ké chi phi von ciing nhw tang kha ndng tiép cdn von vay ngan hang dé trién khai cdc
du an. Trén thi truong bdt dong san, chiing t6i ghi nhan nhiing ddu hiéu am din lén vé gid va 50 luong
giao dich chung cu cap trung, dat nén di dn do nhitng chuyén bién tich cuc ciia nén kinh 1é lam ting dan
thu nhdp kha dung, theo do la sw gia tang nhu cau dau tw va mua nha dé 6. Dong tzen da quay tré lai tim
kiém co hoi dau tw trén thi truong bt dong san cing véi sw phuc hoi dan dan ciia niém tin dau t sau mot
thoi gian tram ling.

Khu du lich sinh thai Pai Phwoc la dw an trong diém mang lai sirc bat riéng co cho DIG baoi ddy la mot
khu déc lap, nam trén mét cii lao cach Tp.Ho Chi Minh 16km, dwoc thién nhién wu dai vé khi hdu va canh
quan. Tiém ndng khai thic xdy dung bat déng san, khu nghi duéng va nhitng hang muc gidi tri cao cdp la
kha hién hitu va co gia tri ldu dai. Giao thong sé kha thudn tién khi cau Dai Phuée, cau Qudn 9 hoan
thanh va di vao hoat dong nam 2010.

Véi wu thé la Téng cong ty Nhd miwde ¢é phan héa, DIG c¢6 khd ndng tiép cdn véi quy dat rat 1ém do
Chinh phii phé duyét, khéng b6 hep chi trong dia ban tinh Ba Ria — Viing Tdu md con vuon tam dau tw t6i
nhiéu dia phwong khdc trong cd nuée. Danh muc dir dn dd va dang dwoc cong ty trién khai la yéu 16 quan
trong dam bdo kha ndng tang truéng on dinh ciia DIG trong nhitng ndm 1Ji.

Chiing t6i danh gié cé phiéu DIG la co héi dau t hdp dén trong ca ngdn va dai han. Véi mire gid chio
san 55.000 dong, ¢6 phiéu DIG dwoc giao dich voi mire P/E va P/B nam 2008 la 7,8 va 3,14 lan — mikc
dinh gid thap hon so véi trung binh nganh va thi truong chung. Trén két qud kinh doanh ching téi wéc
tinh, P/E va P/B 2009 tuwong vmg la 7,4 va 2,94 lan- ld mire dinh gid ré so véi nganh va so véi quy dat ciia
doanh nghiép.

Chung t6i di ¢ cude trao ddi voi ban lanh dao cong ty vé hoat dong kinh doanh nam 2008 va ké hoach
kinh doanh trong nhitng nam téi:

Hoat dong

Bdu tw tai chinh va gop von lién doanh lién két : Hién tai DIG dang dau tu vao 8 cong ty con vdi tong sd
vbn gop 1a 100 ty ddng, déu 1a nhimg doanh nghiép cung cap san pham dich vu cho hoat déng kinh doanh
cuia DIG, gitip chu dong ngudn nguyén liéu va céc dich vu hd tro khac cho hoat dong xay dung cac du an
bét déng san 16n. Trong do, DIG gop von thanh I4p cong ty con 1 25 ty, con lai 1a von Nha nudc do DIG
quén 1y khi cb phin hoa cac don vi truc thude.

Dong thoi, DIG ciing dau tu vao 14 cong ty lién két va cac cong ty khac véi tong murc dau tir 787 ty dong,
bao gdbm 180 ty gop von vai thanh 1ap, mua cb phan, vén Nha nude quan ly khi cb phan hoda cac don vi
truc thude 1a 37 ty . DIG ciing gianh khoang 570 ty ddng gop vbn bang gia tri quyén sir dung dat nhim
phét trién cac du an bét dong san, dy kién s& mang lai ngudn lgi nhuan 16n cho DIG trong khoang thoi
gian tir 2011 dén 2016 khi cac lién doanh di vao giai doan khai thac du an.

Kinh doanh bit dpng sin: La tong cong ty Nha nuge c,(*') phin héa thang 3/2008, DIG c6 loi thé tiép can
quy dat rong do Chinh phu phé duyét, dén bu theo quyet dinh cua tinh. Khong chi bo hep ¢ dia ban tinh
Ba Ria — Viing Tau, nhiing du an bat dong san 16n ctiia DIG con vuon tdi nhiéu dia phuong trong ca nudc
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nhu Pdng Nai, Vinh Phuc, Lam Dc‘}ng. .. Bén nay quy dét DIG duoc giao dé phat trién khai du an céc khu d6 thi méi 1én
t61 2000 ha trong d6 da va dang trien khai co so ha tang ky thuat 1.200ha, con lai dang hoan tat cac thu tuc dau tu.

Mot s6 du an ndi bat nhét cong ty dang trién khai c6 thé dem lai doanh thu va loi nhuén én dinh trong nhiing nam toi:

Tén du an

Mo ta du an

Hb so phap ly va tién do thue hién

Khu du lich sinh
thai Dai Phudc,
Nhon Trach, Péng
Nai

Téng dién tich 464,5
ha, téng muc dau tu
7.506 ty dong

Thudc ci lao Ong Con, bén mit giap bién,
cach trung tam TP.HCM 16km. Dy 4n c6
hé théng ha ting ddng bd véi cac cong
trinh: Khu nha & biét thy sinh thai, Khu
chung cu cao cép, trung tim thuong mai,
san golf, khu khach san, resort. Hi¢n tai dy
4n dang & giai doan I v6i tong mirc dau tw
2.959 ty ddng

Di dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500,
dién tich thuc t& da dén bu giai toa 100%, dién
tich dét thu hdi dugc 98%, hoan thién viéc nop
tién str dung dét trén toan b dién tich dat du an.
Pi hoan thién san nén buéc 1 véi 400ha, dang
thi cong cac hang muc giao thong, dién nudc.
Thi cong xdy dung cau Pai Phudc tri gid 230 ty
ddng, da hop long va théng xe quy 3/2009.

Khu D6 thi Chi
Linh — Viing Tau.
Tong dién tich 99,7
ha, tong muc déu tu
8000 ty dong.

Xay dung hoan chinh va dua vao st dung
01 té chung cu bao gdbm 01 chung cu cao
cép 18 ting véi 268 cin ho; 2 chung cu cao
cép 21 tang véi tong sb 800 can ho.

D3 duge xay dung hoan chinh hé théng co s ha
tang k¥ thudt va mot sb cong trinh ha ting xi
hoi trén dién tich hon 70ha bao gdm cong trinh
truong hoc, nha tré, chung cu cao cp 18 ting va
21 tang

Khu do thi mdoi Nam
VinhYén-Vinh Phiic
Téng dién tich
447ha. Tong muc
dau tu 8.700 ty dong

Cach Ha No6i khoang 50 Km, giap véi
Quéc 16 2A dang dwoc diu tu ning cp
ci tao, gin tuyén dudng cao tbc Ha Noi
— Viét Tri s& dugc cii tai ning cap xdy
dung quy moé 6 — 8 lan xe.

Da dén bu duoc 48ha voi tong kinh phi 18,4 ty
dong, du kién hoan thién dén bu quy 11/2010

Khu biét thw doi An
Son-Da Lat
Téng murc diu tu
130 ty ddng

Du an c6 quy mo 3,7ha, trong d6 dién tich
xdy dung 2,96ha. Dy kién x4y dung 80 cin
biét thy véi dién tich sit dung 300 m2/can.
Pay 1a du 4n co vi tri dep, nim tron trén
ngon ddi An Son trung tim thanh phé Pa
Lat.

D3 nhédn gidy ching nhan quyén sir dung dat
Quy I11/2009 hoan tat lap va trinh duyét quy
hoach chi ti€t 1/500. Du kién quy 11/2009 xay
tho nha biét thu va chuyén nhuong san pham.

Ngoai ra, DIG hién dang trién khai mot sé du 4n khac hira hen mang lai thu nhap trong tuong lai xa nhu: Dy an chung cu
cao cap 84 Tran Phu — Viing Tau, khu dan cu Hiép Phudce — Nhon Trach — Dong Nai, khu dan cu thi tran Pha My - Tén
Thanh, khu d6 thi méi Cira Lap, khu d6 thi phuong 4 — Vi Thanh — Hau Giang...

Két qui 2008 va nira diu nam 2009

Loi nhudn nam 2008 dat 256 ty ddng phan 16n do viéc DIG tiép tuc khai théc céc dy 4n thanh phén tai khu do thi Chi
Linh nhu dy én t0 hop chung cu cao cip Seaview 4, Seaview 1, Seaview 2 va mét phan dy 4n Dai Phudce bét dau di vao
khai thac. Kha nang khai thac du 4n Chi Linh va Pai Phudc 1a 5 dén 10 nam.

Nura d4u nam 2009, DIG dat doanh thu 623 ty ddng, trong d6 déng gop nhidu nhét tir mang kinh doanh bt dong san, loi
nhuén rong 208.15 ty dong, dat 63% ké hoach 1¢i nhuan nam.

D bsio 2009

Chiing t6i udc tinh trong nim 2009, doanh thu ciia DIG c6 thé dat 1246,4 ty dong, ting 91% so véi nam 2008 va cao
hon 4% so v&i k€ hoach cong ty dét ra. Cung v6i do, loi nhuén rong cua DIG s& ¢ mic 436,7 ty dong dya trén nhing co
s¢ trong doi chac chan vé thu nhap:

e Khu d6 thi Chi Linh dén ngay 30/06/2009 di ban dwoc 1.035 cin vé6i gia ban binh quan 8 — 15 tridu ddng/m2,
con lai 33 can chua ban. Siéu thi DIC Mart nam trong khu d6 thi Chi Linh da hoan thién va du kién chuyén
nhuong trong nam 2009 mang lai cho DIG khodng 16 ty ddng. Uéc tinh tdng thu nhap tir cac hang muc dy 4n
nay c6 thé dat gn 400 ty ddng..

e Khu biét thy déi’An Son — Pa Lat tuy dién tich khéng 16n véi chi gdn 4ha nhung dugc déu tu kha hiéu qua véi
toc d6 thL} hoi von nhanh, gia ban khu biét thy hién tai 12 6 triéu/m2, ty suat lgi nhudn gop dat tdi 50%. Dy an
nay c6 thé mang lai cho DIG khoan thu 160 ty dong.

e Duy 4n khu sinh thai Pai Phudc dang trong giai doan xiy dung va khai thac, ngudn thu du kién 300 ty dong
trong nam nay. Dat du an Dai Phudc dang dugc chao ban vdi gia binh quan 7.5 triéu dong/m2. Bén canh do,
hoat dong kinh doanh dich vy va thi cong xay lap cling hira hen mang lai thu nhép 16n cho DIG trong bo6i canh
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hoat dong xdy dung dang dugc xic tién voi sy hd tro wu dii v& vén vay ctia Chinh phu, chung t6i u6c tinh
doanh thu dong gop 1a gan 400 ty dong.
Nhin xa hon, ching toi théy o tiém nang vuot troi cia DIG trong Viécq khai thac du an Dai Rhuéc. Gia tri khai thac
cua Dai Phudc rat 16n boi né hoi tu nhitng yeu t0 can bdn dé phat trién bat dong sdn cao cap va du lich sinh thai.
Giao thong sé€ kha thuan tién khi cau quan 9 dugc hoan thanh nam 2010 noi lién dy an véi Tp.HO Chi Minh.
Riii ro diu tw

1. Gianha & va dat dy 4n trong ngén han kho co thé ting manh do sy can thiép diéu tiét ctia Nha nudc gitp thi
truong phat trién lanh manh, chinh sach han ché tin dung bét dong san. Rui ro nay cling ph?m nao duoc han ché
do gia dét tai Viing Tau c6 dic thi khong bién dong qua manh. Nhu ciu déi vi chung cu cao cp va khu sinh
thai s& chi tang 1én khi nén kinh té thuc sy thoat khoi suy thodi va co budc ting trudng on dinh trd lai.

2. Ty 1¢ s6 hitu ¢6 phn cia Nha nude va co dong ndi b vin khé 16n da han ché muc do tham gia cua c6 dong
khac vao nhiing quyét dinh quan Iy cta cong ty.

3. Néu cic du 4n bi chdm tién d6 s& anh huong dén viéc ghi nhan doanh thu, cham kha ning quay vong vén ciing
nhu anh hudng xau tdi ludng tién cua doanh nghiép.

Pinh gia

Cb phiéu DIG dang duogc giao dich voi muc P/E va P/B2008 P/E hién tai P/E 2009E (*)
P/B nam 2008 1a 7,8 va 3,14 1an — muc dinh gia thap

hon so voi trung binh nganh va thi truong chung. DIG 3.14 77 7.4
Trén két qua kinh doanh ching t6i udc tinh, P/E va LCG 2.4 7.3 6.7
P/B 2009 tuong ung la 7,4} va 2,94 l?m—‘lé mirc dinh HDC 26 8.9 9.1
gia hop 1y khi xét tdi trién vong va tiém ning cla
cong ty trong tuong lai. TDH 1.9 8.7 9.5
BCI 2.3 20 14
STL 2.9 14 14
(*) P/E 2009 theo woc tinh cua VNDirect.
NTL 53 7.7 53
SIS 44 27.1 15.4
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Khuyeén cao :

Nhiing thong tin dua ra trong béo céo dwoc ldy tir nhiing ngudn dang tin cy, tuy nhién ching t6i khong dam bao
tinh chinh xac va day du. Bao céo thé hién quan diém ciia nhom tac g1a vé vén dé dang xem xét, khong duoc coi
la quan diém ciia VNDirect va chi c6 gia trj khuyén nghi tai thoi diém lam bao cdo, VNDirect khong chiu trach
nhiém trude moi khoan thua 15 do sir dung nhiing thong tin cung cap trong bao cio. Ngoai ra, VNDirect khong co
nghia vu phai cap nhét, stra dbi va thong bao cho nguoi doc trong trudong hgp nhiing quan diém, du bdo, udce tinh
trd nén khong chinh xac.

Moi hanh vi sao chép, phat hanh, phan phdi timg phan hay toan b bao cao nay phai dugc su dong y ciia cong ty
chirg khoan VNDirect va nhom tac gid. Xin vui long ghi rd ngudn khi trich dan nhiing thong tin c6 trong bao
céo.

Pia chi lién hé:

Ha Noi TP. Ho Chi Minh

Sb 1 Nguyén Thuong Hién, Q. Hai Ba Trung 51 Bén Chuong Duong, Q1
Ha No6i — Viét Nam TP.HCM — Viét Nam

Tel: +84-34-941 0510 Tel: +84-38-9.146.925
Fax: +84-34-972 4600 Fax: +84-38-9.146.922
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