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MCK: Cll (HOSE)

CTCP PAU TU HA TANG KY THUAT TP.HCM

MUA

DINH GIA 43.107 VND

Nguyén Thi Hai Yén
Email: yen2.nth@vdsc.com
DT: 08.62992006 (EXT:313)

Chi tiéu co ban

Gia (ngay 22/07/09) (VND) 38.000
Gia cao nhat (52 tuan) (VND) 52.000
Gid thap nhat (52 tuan) (VND; 17.300
S6 CP dang luu hanh 38.040.000
Von héa thi truong (ty VND) 1.446
P/E (EPS 4 quy) (VND) 8,18
P/BV (BV 2008) (VND) 0,82

D6 thi gia 52 tuan
Nguén: VDSC

CTCP PAU TU CO SG HA TANG TP.HCM
164 Ky Con, phudng Nguyén Thai Binh
Quan 1, TP.HCM
DT: (08) 3914 1904 - 3914 1905
Fax: (08) 3914 1910
Email: cii@vnn.vn

Website: www.cii.com.vn

CONG NGHIEP - XAY DUNG

Trén co sé phan tich dinh gid cé phiéu cia CTCP Piu tu ha tang Ky thudt
Tp.HCM, ching téi dua ra khuyén nghi diu tu dai han vao cé phiéu Cll. Dic
diém néi troi cha cda Cll 1a ¢6 nguédn thu 6n dinh tir hoat déng thu phi va trong
tuong lai la cac du an cung cap nudc sach.

Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty hién van kha mé&i mé tai Viét Nam, do dé hau
nhu Cll chua phai chiu bat cu sy canh tranh nao. La mét doanh nghiép tién phong
trong viéc thuc hién chuyén nhugng quyén thu phi giao théng va ¢ déng cuda
Cong ty déu la cac té chiic tai chinh, tin dung sé 1a hai lgi thé I6n cda ClI. Két qua
kinh doanh cta 6 thang dau nam kha an tugng. Céng ty da hoan thanh duoc
70,88% ké hoach Igi nhuan cGia cd nam

Diém luu y khi dau tu vao ¢ phiéu Cll: 1a cac du an kha dai han. Nhu ciu vén méi
cho viéc dau tu vao cac du an ha tang doi hoi phai ing trudc mét lugng vén 16n.
Hon nia tinh hinh kinh té chua phuc héi do d6 nhu cau dau tu vao cac du an co sé
ha tang va bat dong san sé & muc thap dong thai viéc huy dong vén mai sé gap
nhiéu kho khan.

Ngoai ra, trong quy 3/2009, mét lugng ¢6 phiéu chuyén déi tir trai phiéu chac chan
sé pha lodng lgi ich trén méi cé phiéu.

Thong tin giao dich

Gia dong

Ngay cfa KLGD | Dumua | Duban | NNmua | NN ban
15/7/2009 36.700 [ 169.510 [ 198.990 93.340 20.300 | 130.440
16/7/2009 38.100 | 142.620 54.740 50.990 74.660 33.910
17/7/2009 37.900 73.920 85.890 80.160 31.540 25.950
20/7/2009 37.000 | 177.550 63.290 62.420 9.000 | 115.340
21/7/2009 37.200 48.750 83.280 83.750 6.900 1.000

Cac chi tiéu tai chinh co ban
Dv: ty déng 2007 2008 6T/2009 2009 (F)
Doanh thu 177 229 160 312
Lgi nhuan truéc thué 107 146 94 212
Loi nhuan sau thué 9% 133 86 192
Vén diéu lé 400 400 503
Téng tai san 1.711 2.011 2.560
Vén cht s hiru 773 782 1.051
ROA 6% 7% 7%
ROE 12% 17% 18%
EPS diéu chinh (VND) 2.834 3.352 3.815
Gia tri s6 sach (VND) 19.314 19.532 20.894
Ty 1& c6 tiic 14% 16% 16,00%
Nguoén: ClI
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Ngay thanh lap: 12/2001
Nhan su: 289 nguai
Quan tri - Diéu hanh
Tén Chiicvu
Nguyén Phudc Thanh CT HDPQT
Vuaong Buc Hoang Quan  Phé CT.HBQT
Truong Van Hoc Pho6 CT.HPQT
Dominic Scriven TV. HBQT
Lé Chi Hiéu TV. HBQT
Lé Vi Hoang TV.HDQT, TGD
Nguyén Mai Bao Tram TV. HDQT
Co cdu doanh thu
14% 1%
34%
50%
2006 2007 2008

W Doanh thu dich vu thu phi
Doanh thu dau tu
B Doanh thu thu phi giao thong

Nguén: Cll

Co cau von dau tu

4%

23%

73%

Du én ha tang
Du &n bat déng san

m Du &n dau tu tai chinh

Nguén: Cll

Trong xu hudng xa héi héa linh vuc dau tu phat trién co s& ha tang ky thuat cta
Tp.HCM, CTCP Pau tu Ky Thuat Ha tang Tp.HCM da dugc thanh lap véi tu cach
mot té chirc tai chinh huy déng, cung cip vén va thuc hién cac cho cic du én
phat trién ha tang. Trong sudt hon 7 nam hoat déng, Cong ty da hoan thanh kha
tot vai trd ctia minh va tré thanh mét thuong hiéu manh trong linh vuc thu phi
giao théng. Bén canh do, Cong ty ciing phat trién réng sang linh vuc bat dong
san va mét so linh vuc khac, ti khi thanh lap dén nay, Céng ty da dau tu vao 14
du an co s6 ha tang, 7 du an bat déng san va 10 don vi khac.

Hoat déng san xuat kinh doanh

Hién tai, doanh thu cla cong ty cau thanh tir 3 mang hoat déng la thu phi giao
thong, hoat ddng dau tu va dich vu thu phi giao théng

Hoat ddng thu phi giao théng la hoat déng kinh doanh chinh ctia CIl. TU nam
2002, Cong ty da ky hop déng chuyén nhugng quyén thu phi tai tai hai tram xa
16 Ha N&i va Kinh Duong Vuong trong thai gian 9 nam, tuy nhién do t6c d6 tang
xe khong nhu dy kién nén Cong ty da dugc Bo Tai chinh tang thém thai han 3
nam. Déi véi tram thu phi xa 16 Ha No6i thai han két thic la 31/12/2013 va Kinh
An Duong Vuong 31/08/2013.

Hoat dong dau tu la mang hoat dong thi hai cé ty trong déng gop 16n trong co
cdu doanh thu va dang c6 xu hudng tang dan. Céng ty tap trung vao hai linh vuc
chinh la dau tu co s& ha tang va bat dong san qua cac du an:

Téng vén dau 0/3 go!) Téng vén cha
tu von cta dau tu
(]}

Nhom du dn san xudt nudc sach
Nha may nuéc Kénh Béng 1.305 36% 300 ty
Nha mdy nudc Thi Buc 1.547 32% 500 ty
Nha may nuéc Béng Tam 1412 53% 300ty
Nhom du dn cdu duong giao théng
BOT mé rong XL Ha Noi 2.500 | 100 %
BOT Cau Binh Triéu 2, GD 2 800 100 %
Cau Rach Chiéc 1.000 100 %
Mé& rong Lién tinh 25B 800 100 %
BOT cau Phu My 2.227 4% 745 ty
BOT cau Déng Nai 1.255 5% 500 ty
QL 1A, Phan Rang-Thap Cham 600 40% 165 ty
Nhém bat déng san
Cao 8¢ 152 Dién Bién Phu 1.267 100 %
KDC Tan An Hoi 4.090 100 %
Khu tai dinh cu Tam Tan 1.012 100 %
Ccu 155 Nguyén Chi Thanh 165 60% 60 ty
Cao 6¢ 70 L Gia 570 25% 100 ty
Cao 6c City Gate Towers 1.708 30% 200 ty
(Hoang Thanh) (Q.8)
Cao 6c¢ Diamond Riverside 2,675 40% 375ty
(NBB Garden I) (Q.8)
KCN Tan Phu Trung
Cum CN 6t6 Hoa Phu 30% 80ty
Khu céng nghé cao SG
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Doanh thu - Lgi nhuén (ty déng)

229

2006 2007 2008 6T/2009
m Doanh thu M Lgi nhuan

Nguén: Cll
Tang truéng ROE - ROA (%)
2006 2007 2008
W ROE HROA
Nguén: Cll
Co ciu taisan
$1,76% 2001%
28,11% .
2006 2007 2008

B Céac khoan muc khac

B Pau tu tai chinh dai han
Tai san vo hinh

H Xay dung dd dang
Céc khoan phai thu

Nguén: Cll

- Nhém du 4n nha may nudc: uu diém la déu dugc xay dung theo hinh thic
BOO (Xay dung - Van hanh - S& hiru), 1ai vay uu dai, dau ra ctia cac nha may
luén dugc bao dam. Trong dé, nha may nudc Tha Puc da di vao hoat déng va
dén cudi ndm 2009 sé phat di cong suat 300.000 m*/ngay. Nha may nudc
Dong Tam c6 cong suat giai doan 1 1a 45.000 m3/ngay, du kién quy 2/2010 sé
phat nudc, sau 2 nam sé thuc hién tiép giai doan 2 c6 cong suat 90.000
m3/ngay. Nha mdy nudc Kénh Bong cong suat 200.000 m3/ngay du kién sé
phat nuéc vao quy 2/2010.

- Nhom du an cdu dudng: da s6 la dy an BOT (Xay dung - Kinh doanh -
Chuyén giao) théng thudng sau khi du an hoan thanh, Cll s& dugc thuc hién
dich vu thu phi hoan v6n d6i véGi cac dy an lién két dau tu va dugc quyén thu
phi d&i vai cac du an Cll la cha dau tu.

Nhém bat dong san: ndi bat c6 hai du an lién két (1) du an chung cu van
phong L{ Gia lién két véi CTCP dién co khi Lt Gia, du kién sé mang lai 25 ty
Igi nhudn cho ClI (2) Dy &n khu can ho City Gate Towers hgp téc véi CTCP 577
60 ty Igi nhuan cho Coéng ty.

Mang dich vu thu phi chi méi mang lai doanh thu ti nam 2008 véi du an thu phi
cau Binh Triéu 2 tuy nhién ty trong doanh thu ti hoat déng nay chiém mét ty
trong kha khiém ton .

Vithé céng ty

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty hién van kha méi mé tai Viét Nam, do d6 hau
nhu Cll chua phai chiu bat cr sy canh tranh nao. La mét doanh nghiép tién
phong trong viéc thuc hién chuyén nhugng quyén thu phi giao théng va cé
déng ctia Cong ty déu la cac t6 chiic tai chinh, tin dung sé 1a hai lgi thé€ 16n cla
Cll. Kinh nghiém trong viéc trién khai cac dich vu thu phi sé tao diéu kién thuan
loi khi Céng ty tham gia dau thau cic du &n chuyén nhuong thu phi giao théng.
Cac c6 dong la t6 chuc c6 tiém luc vé tai chinh sé c6 hé trg khéng nhé cho hoat
déng huy déng vén cda Cll khi c6 nhiing du an t6t. Ngoai ra, c§ déng I6n nhat
ctia Cll 13 Quy dau tu phat trién dé thi TP.HE Chi Minh (HIFU) do d6 céng ty sé
lubn c6 co hoi dugc ti€p can véi nhiing du an phét trién ca sé ha tang Ién, nhiéu
tiém nang phat trién ctia TP. H6 Chi Minh.

Tiém nang ting trudéng

Cll hién dang tham gia vao kha nhiéu cac du an tiém nang, trong dé hoat dong
thu phi va cac du én nha may cap nudc la nhiing nguén thu quan trong én dinh
tao ngudn vén dé Cll phét trién cac du én khac.

Hoat déng thu phi giao théng la mét nguén thu 8n dinh trong tuong lai trong
dé tuyén xa 16 Ha Noi sé c6 déng gop chl yéu. Thai gian t6i, Cong ty sé tiép tuc
dugc cé thém quyén thu phi tai tuyén mdi la cau Binh Triéu 2 giai doan 2 song
song véi hoat déng thu phi hd cla giai doan 1. Trong nam 2008, Cong ty da di
doi tram thu phi An Duong Vuang sang vi tri méi gop phan tang doanh sé thu
phi ca tram lén 3,67% so v&i nam trudc va du kién sé tiép tuc duy tri hiéu qua
cao cho dén nam 2013. BGi véi doanh thu qua tram xa 16 Ha Néi du kién sé tang
manh ti ndm 2010 do Cong ty dang xuc tién di doi tram thu phi xa 16 Ha Noi ra
phia sau cau Rach Chiéc cdng véi du an ma rong xa 16 Ha NOi sé gdp phan tang
luu lugng xe trén tuyén déng thai bé sung thém xe luu théng ra vao cang Cat Lai
va cau Pha My. Quyén thu phi tai xa 16 Ha N6i sé két thic vao nam 2026.

Dai véi cac du dn nha méy nudc du kién sé tao doanh thu 6n dinh do toan bo
san pham dau ra da dugc bao tiéu va nhu cau vé nudc sach la rat I6n tuy nhién
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Co cau hgudn vén

] ]
34,10%
45,22% 38,96%
21,01%
10,75% 11,46%
2006 2007 2008

M Lgi ich clia cé dong thiéu s6
Téng vén chli sd hitu
M Ng dai han

No ngén han

Nguén: Cll

Igi nhuan cda nhitng nam dau hoat déng sé dugc uu tién trd ng vay trudc, sau do
cdng ty mdi ghi nhan doanh thu

Rui ro kinh doanh

Nhiéu tuyén dudng mai dang dugc trién khai xay dung mét khi dua vao hoat
déng sé phan nao lam gidm luu lugng xe qua cac tuyén dudng céng ty dang
trién khai thu phi do d6 doanh thu tit hoat dong thu phi bi &nh hudng la khé
trdnh khoi.

Cac hoat dong dau tu bat dong san c6 mdi tuong quan dén tinh hinh kinh té
chung va chiu anh huéng theo chu ky kinh té€. Thém vao do, viéc st dung nhiéu
von vay va nhu cau huy déng vén mdi I6n lam cho hoat déng ctiia Céng ty kha
nhay cam vé&i muic bién dong cua lai suat.

Pau tu tai chinh

Ngoai dau tu cb phiéu clia mot s6 cong ty lién két, Cll da dau tu vao hai linh vuc
mai la chiing khoan va ngan hang. Tuy cac khoan dau tu tai chinh déu dugc thuc
hién & muic gia thap véi muc dich dau tu dai han nhung Céng ty van khong tranh
khoi viéc phai trich 1ap du phong do su suy giam cuda thi trugng vén. Tinh dén
cudi quy 1/2009, téng gia tri dau tu tai chinh cda Cong ty la 184 ty dong va du
phong cho dau tu cé phiéu la 17 ty déng.

- Gia tri R
S6 lugng CP (ty VND) Du phong
CTCP CKTP.HCM (HCM) 1.325.238 29,91
NH TMCP Viét A 18,92 4,95
CTCP 577 (NBB) 753.460 40,67 7,90
CTCP Co khi bién LT Gia (LGQ) 2.934.912 70,27 4,24

Tinh hinh tai chinh

Ty suat Igi nhuan gop ctia cdng ty kha cao déu chiém trén 99%. Thuc chat cta ty
suat Igi nhuan gop cao la do viéc hach toan chi phi khau hao tai san vé hinh
dugc dua vao chi phi ban hang do d6 ty 1é chi phi ban hang trén doanh thu luén
dao déng trén 54%. Tuy nhién nam 2008, ty suat Igi nhuan gop va ty lé chi phi
bén hang/doanh thu cé bién ddng gidam so vGi nam trudc la do ghi nhan gid vén
tUr cac du an dau tu bat dong san.

Chiém ty trong Ién trong co cdu tai san cong ty la 3 khoan muc: xay dung d&
dang, tai san vé hinh va dau tu tai chinh dai han. Tai san v6 hinh cda Céng ty la
chi phi chuyén nhuong quyén thu phi tai tram xa 16 Ha Néi va Kinh Duadng
Vuaong vdi ty 1é khau hao dugc tinh bang 47,34% doanh thu thuc hién. véi cach
tinh khdu hao nhu vay c6 thé thdy tinh bién dong trong hoat déng thu phi gan
nhu khéng cé.

Co cau nguoén vén cua Cll cau thanh cha yéu bang nguén vén vay dai han. Trong
nhiing nam gan day, vay dai han cong ty tang manh do viéc phat hanh trai phiéu
dé huy dong vén cho cac du an co s& ha tan va bat dong sén, trong dé c6 500 ty
trai phi€u phat hanh riéng 1é ky han 7 nam lai suat 10,3% va 131,5 ty trai phiéu
chuyén ddi sé tién hanh chuyén déi trong quy 3/2009.

Du phéng - Pinh gia

Cll 1a moét thuong hiéu manh co Igi thé gan nhu doc ton trong hoat dong
nhugng quyén thu phi, trong nhitng nam t&i hoat déng thu phi van dem lai
doanh thu va lgi nhuan chinh cho hoat déng clia Céng ty. Trong giai doan 2009
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- 2013, da s6 cac du an ctia Céng ty déu dang trong qua trinh xay dung hoac uu
tién tra ng von vay cho nén ching téi gia dinh doanh thu tir bat dong san dau tu
sé khong cé nhiing dot bién 1én.

Két qua dinh gia:

Mo hinh dinh gia Gia Ty trong Binh quan gia quyén

FCFF 58.885 25% 14.721

FCFE 44,051 25% 11.013

Po/Eo 38.154 25% 9.538

P/BV 31.340 25% 7.835

Gia binh quan 100% 43.107

Ty lé d6 thi héa & Viét Nam SO LUOCC NGANH
- e La mot quéc gia dang phat trién, viéc dau tu phat trién co s& ha tang rat cap
- S thiét d6i véi Viét Nam. Theo tinh toan chua day da ciia Ngan hang Thé gidi (WB),
s - téng nhu cau von xay dung ha tang co s& do thj & Viét Nam dén chiém tur 15 -
B T 20% t6ng GDP cua Viét Nam.

VGi mét nhu cau von I6n trong khi nguén ti ngan sach va tai trg ODA lai kha gidi
han do d6 xu hudng thdi gian t3i sé tap trung xa héi hoa thu hat vén trong nudc
va nudc ngoai. Chinh phii da c6 nhiing chinh sach thué, tai chinh va dat dai dé
khuyén khich cac doanh nghiép tham gia vao hoat déng nay.

195 T T 2 M T

Bén canh viéc phat trién co s& ha tang, nhu cau vé phat trién dé thi cta Viét Nam
cing rat I6n. Theo chién lugc phét trién dé thi & Viét Nam, dién tich dat dé thi sé
tUr 105.000 ha Ién dén 460.000 vao nam 2020, ty 1& d6 thi hoa 28% & hién tai sé
tang lén muc 45% vao nam 2025. Néu chi tinh riéng nhu cau nha & d6 thij, trung
binh mbi ndm Viét Nam can phai phat trién thém 35 triéu m2 nha dé phan dau
dat 20m2 nha &/ nguai tai do6 thi vao nam 2020.

Tuy vay, trong ndm qua cac hoat dong xay dung ha tang va ca bat dong san bi
anh hudng nhiéu do suy thoai kinh té. Hién tai, nén kinh té lai buéc sang mot
giai doan khac véi chinh sach kich cau nham duy tri ting trudng va phat trién.
Cac du &n lai ti€p tuc dugc trién khai, cdc doanh nghiép dugc hé trg dé phat
trién, lai sudt gidm tang co hoi dau tu cho dan chung. Hoat déng xay dung & cac
du én hién dang dugc ky vong sé nhanh chéng tra lai s6i ddng khi hang loat yéu
t6 thuan Igi da xuat hién. Cac doanh nghiép hoat déng trong nganh tap trung
vao viéc phat trién cac du an co tinh kha thi cao dé c6 thé cung cdp cho thi
truding nhiing san phdm phu hop. Trién vong phat trién cda nganh van la diéu
khéng ai ¢ thé phd nhan mét khi nén kinh té I3y lai su 6n dinh va tang truéng.
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KHUYEN CAO SU DUNG

Ban bao cdo nay dugc chuén bj cho muc dich duy nhét la cung cdp théng tin va khéng nham dua ra bat ky dé nghi hay huéng dan mua
ban chiing khoan cu thé nao. Cac quan diém va khuyén cao dugc trinh bay trong ban béo cao nay khdng tinh dén su khac biét vé muc
tiéu, nhu cau, chién lugc va hoan canh cu thé cla tiing nha dau tu. Ngoai ra, nha dau tu cling y thiic c6 thé cé cac xung dét loi ich anh
hudng dén tinh khach quan ctia ban bao cado nay. Nha dau tu nén xem bao cdo nay nhu mét nguén tham khéo khi dua ra quyét dinh dau
tu va phai chiu toan bé trach nhiém déi véi quyét dinh dau tu ctia chinh minh. VDSC tuyét déi khéng chiu trach nhiém déi véi toan bo
hay bat ky thiét hai nao, hay su kién bj coi la thiét hai, d6i véi viéc st dung toan bo hodc tiing phan thong tin hay y kién nao ctia ban bao
c4o nay.

Toan bd cac quan diém thé hién trong bao cdo nay déu la quan diém ca nhan clia ngusi phan tich. Khong cé bat ky moét phan thu nhap
nao clia ngudi phan tich lién quan truc ti€p hodc gian tiép dén cac khuyén céo hay quan diém cu thé trong ban co cao nay.

Théng tin stt dung trong bao cdo nay dugc VDSC thu thap tir nhitng nguén ma chiing t6i cho la dang tin cay. Tuy nhién, ching téi khong
dam béo rang nhiing théng tin nay la hoan chinh hodc chinh xac. Cac quan diém va udc tinh trong danh gia ctia chling téi c6 gia tri dén
ngay ra bao cdo va c6 thé thay d6i ma khdéng can bao cao trudc.

Ban béo cdo nay dugc gilt bdn quyén va la tai san clia VDSC. Moi su sao chép, chuyén giao hodc slra d6i trong bat ky trudng hop nao ma
khéng cé sy dong y ctia VDSC déu trai luat. Ban quyén thudc VDSC, 2009.
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