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CTCP DAU TU HA TANG KY THUAT TP HCM

Ma chirng khoan (of||
San HOSE
Nganh nghé Xay dwng

DY BAO VA DINH GIA

Chi tiéu 2007 2008 2009F
Doanh thu thuan (ty VND) 177 179 181
Loii nhuan gop/DT (%) 99,8 99,3 99,7
Thu nhap réng (ty VND) 96 133 165
EPS (VND) 2.395 3.470 3.432
BVPS (VND) 19.342 20479  17.367
ROE (%) 16,7 17,6 21,1
PIE 25 7,6 10,6
P/B 3,2 1,3 2,1
Ty 1& ¢b tirc (ndm) 15% 16% 16%
SO LIEU THONG KE GIAO DICH
Chi tiéu 2007 2008  2009(*)
Dao ddng gia 52 tudn (VND) 17.000 — 39.500
Bién déng BQ 1 thang (%) 2,82%  -7,22% 5,21%
Bién dong BQ 3 thang (%) 8,46% -21,67%  15,63%
C6 phiéu Iwu hanh (triéu cb phiéu) 40 38 38
Vén hoa thj trwéng (ty VND) 2.486 1.005 1.389
KLGD BQ ngay (nghin cé phiéu) 100 62 72

(*): 02/01/2009-19/05/2009

Q1°09, CllI dat két qua kinh doanh twong déi tét, hoan thanh
gan 27% ké hoach doanh thu cé ndm cho hoat déng thu phi,
dau tw tai chinh va dat trén 31% ké hoach Ioi nhuan nam.
Néu tinh hinh kinh té trong nwéc chuyén bién tét tir nira cudi
ndm 2009 va hoat déng thu phi én dinh, céng ty sé dat dwoc
muc tiéu ké hoach dé ra. Theo céng ty, dw kién doanh thu, lgi
nhudn H1°09 wéc tinh c6 thé dat trén 50% ké hoach ndm
2009.

Kha ndng huy déng vén cua céng ty va miec dé bién déng lai
suat trén thj trwong la hai yéu té6 then chét cho sw ting
truréng lau dai cua Cll béi cdc linh vwee céng ty dau tw can rat
nhiéu vén (dw kién 664 ty VNP nam 2009). Do dé, viéc dau tw
trong nam 2009 cua Cll ding tién dé va thanh céng hay
khong phu thuéc rat nhiéu vao tinh hinh kinh té vi mé va
chinh sdch kich cau cta chinh phd trong ndm nay.
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KHUYEN NGHI: Giir
Gia muc tiéu: 35.500 d/cp

THONG TIN CO BAN

v

EPS:

+2008 : 3.470VND
+ 2009F : 3.432 VND
San pham va dich vu:

+ Nhan chuyén nhugng quyén thu phi cau
dwong bd hoac dau tw dy an BOT

+ DAu tw cac dw an co sé& ha tang (dwong,
nwéc sach)

+ D&u tw kinh doanh bét déng san
+ PAu tw dai han cb phiéu, trai phiéu DN
Co ciu cb dong:

+ Ca nhan trong nuwéc: 15,04%

+ T chtrc trong nuéc: 36,24%

+ Cé& nhan nwéc ngoai: 1,21%

+ T chirc nwéc ngoai: 47,50%
Co cau doanh thu (Q1°09):

+ Doanh thu thu phi: 55%

+ Doanh thu dau tw tai chinh’: 45%
Ké hoach nam 2009:

+ DT thu phi: 185 ty VND (+4,3% so véi thuc
hién nam 2008)

+ DT tai chinh: 125 ty VND (+ 2,8%)
+ LNST: 156 ty VND (+17,5%)

(*) Doanh thu tai chinh khéng tinh I&i tién gt
(Ngay 19/05/2009)
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Nguén thu 6n dinh tir hoat déng thu phi va cac dw an nwéc

Doanh thu én dinh Hién nay va dén hét nam 2026, cong ty da dam bao dwgc ngudn doanh
thu 6n dinh tlr hoat ddng thu phi trén tuyén Ha Néi-Kinh Dwong Vwong
(trung binh khoang 44,5 ty VND/quy trong giai doan Q1°08-Q1°09).
Khi dw an BOT tuyén tranh quéc 16 1A qua Phan Rang-Thap Cham hoan
thanh (dw kién d&u nam 2010), cong ty sé duwgc quyén thu phi trong hon
15 nam trén tuyén dwong nay.
Gitra thang 5/2009, nha may BOO nwéc Thi Bic (Cll s& hivu 32% vén
diéu 18) di vao hoat dong véi cong suat phat nwdc quy dau tién la
100.000m?, tién dén phat da cong suét 300.000 m®. Toan bd san lwong
ctia nha may nay da dwoc cam két bao tiéu, do d6, ddm bédo dau ra. Tuy
nhién, trong nam 2009, cong ty s& chwa c6 nguén thu ti» dw an nay do
doanh thu cGia nha may sé& dwoc st dung dé trd no vay va lai vay trong
giai doan hoat ddong dau tién. Dy kién bat dau tr ndm 2010, nha may nay
sé& bét dau tao lgi nhuén va Cll s& dwgc chia ¢b tirc 6n dinh tor 10%-15%
trén phan vén gop.

Cac dvw an Ié&n trong nam 2009

Nhiéu di an Ion dwoc day 11509 nam 2009, Cll dy kién sé& tap trung thwc hién cac du an co s& ha
nhanh tién dé dau tw trong

nim 2009 tang (BOO nwéc, BOT cau dwong). Trong Q1°09, cong ty dang tiép tuc
gidi ngan cho cac dy an lén nhuw :

« M& réng Xa 16 Ha N&i (quyén thu phi dén hét 2026): DT thu phi
trén tuyén xa 16 Ha Noi déng goép khodng 70% vao TDT thu phi
cta codng ty. Xa 16 Ha Noi la tuyén giao thong huyét mach cta TP
HCM, néi lién thanh phd vé&i cac tinh Bong Nam Bo, mién Trung va
mién Bac v&i luu lwong xe rat Ion. Cll da dau tw xay dung, trang bi
cbng nghé thu phi tw doéng va co nhiéu kinh nghiém thu phi trén
tuyén dwong nay. Theo thiét ké, xa 16 Ha Noi sé dwoc mé rong 1én
gap ddi (113-153 m tr doan réng nhat 1a 60m nhw hién nay). Dy
an nay du kién s& hoan thanh trong 2 ndm ké tir khi dwoc ban
giao mét bang vai tdng kinh phi gan 2.500 ty VND. Khi dw an hoan
thanh, van dé ach tac giao théng duoc gidi quyét, DT thu phi cua
cbng ty sé tang lén.

e Tuyén tranh quéc 16 1A doan qua TP Phan Rang-Thap Cham
dwoc thwc hién theo hinh thiec BOT, lién doanh v&i cong ty CP
dau tw Nam Bay Bay (NBB), trong d6 Cll gop vén 40% vén diéu lé.
Dén hét Q1°09, Cll da thwe hién gép gan 20% tdng sé vén cam két
dau tw (12,2 ty VND). Tuyén dwdng nay duoc khdi cong ngay
14/4/2009 va dy kién hoan thanh cubi ndm 2011.

e BOT lién tinh 16 25B (téng vén dau tw 625,5 ty VND) do cong ty
lam chi dau tw. Dw kién dy an nay sé dwoc khéi cong cubi Q2'09,
dau Q3'09 va duoc thye hién trong 15 thang.

e Cao 6c Van phong 152 Dién Bién Phu do cong ty lam chd dau tw

theo hinh thirc BOT v&i tdng von dau tw 14 1.267 ty VND, theo ké
hoach sé dwoc kh&i cong trong Q3°09.

Chuyén vién phén tich: Nguyén Thi Hoang Mai — Email: mainth@hbbs.com.vn



I HABUBANK BAO CAO CAP NHAT |3
SECURITIES 19/5/2009

Strc ép vé huy dong von giam bét khi cong ty da nhan dwoc cac cam
Strc ép huy déng vén giam  két tai tro

Gan day, cong ty da ky mot han muc tin dung trong 7 nam v&i Eximbank

tri gia 675 ty VND/ndm va da nhan duoc sy déng y vé mét nguyén tac

cung tai trg tin dung tir phia ngén hang Vietcombank, va Eximbank cho

cac du an &ng vén xay dwng cdu Rach Chiéc, dy an tinh 16 25 B va dy an

mé réng xa 16 Ha Noi.

Trong quy 1’09, cong ty dwgc ngan hang Eximbank va ngén hang phat
trién Viét Nam-chi nhanh Tién Giang tiép tuc gidi ngan tbng sé tién 250 ty
VND theo cac hop déng cho vay da ky két.

Chinh sach kich cau ctia Chinh phu giGp céng ty giam chi phi
Giam chi phi nhér chinh  La chd dau tw cac dy an phat trién ha tang cla thanh phé, ClI thudc déi
sdch kich cau ctua chinh twong duoc hd tro 4% |ai vay theo chinh sach wu dai 1ai suét cho vay kich
phu cau cta Chinh phd. Chinh sach nay sé giup céng ty gidm bét chi phi lai
vay, mot khodn chi phi dang ké ctia cong ty. Tinh binh quan cho cac nam
2006-2008, chi phi lai vay chiém khoang 16% TDT thu phi va dau tuw.

Hoat déng thu phi trén tuyén xa 16 Ha Noi-Kinh Duwong Vwong chiu thué
suat thué TNDN wu dai la 5% va hoat dong dau tw chiu thué suét 25%
trong ndm 2009. V&i chinh sach kich cau ctia Chinh pha, trong nam 2009,
cong ty dwoc gidm 30% thué thu nhap déi véi hoat dong thu phi va hoat
dong dau tw (theo Thong tw s6 03/2009/TT-BTC ngay 13/1/2009 cla Bd
Tai Chinh). Trong Q1°09, céng ty dwgc huwdng sb thué TNDN duoc gidm
la hon 1,5 ty VND.

Pha loang cé phiéu

Thang 9/2009, 131.500 trai phiéu chuyén ddi cla cong ty sé& dén han
chuyén ddi thanh 9.994.000 cb phiéu thwéng, twong ng khoadng 26% sbé
c6 phiéu dang lwu hanh vao cudi thang 3/2009 c6 thé lam pha lodng cb
phiéu, tuy nhién, viéc chuyén dbi nay lam gidm ap luc 13i vay va dong tién
ra cla cong ty.

C6 phiéu phé théng bj pha
lodng sau khi thuc hién
chuyén déi trai phiéu

Thoéng tin thém

Cll khéng thuéc pham vi

X R . Trong cdng van s6 880/CDBVN-TC ngay 18/3/2009 va 1237/CBBVN-TC
anh hwéng cua yéu cau twr

A z_hgay 8/4 ciia Cuc Budng bd Viét Nam gri cac Khu quan ly dwong bd va
Cuc DBVN vé viéc chuyén "¢ty cP quan Iy va XD duong bo thudc Cuc DBVN yéu ciu d& xuét
giao tram thu phi dwong  cnyén giao cac Tram thu phi duwdng bd tr cong ty cb phan sang cong ty
bo tir cong ty c6 phan Nha nwéc vai 16 trinh chuyén giao thanh 2 dot: 1/7 va 1/10/2009.
sang céng ty Nha nwéc
Chang téi cling da nhan dugc khéng dinh t&r Giam dbc tai chinh va la
ngudi phu trach cong bé thong tin cta Cll rang Cll khéng chiu tac dong gi
tlr cac van ban trén cta Cuc quan ly dwdng bd. Theo ching t6i tim hiéu,
hoat dong thu phi ciia Cll khéng chiu anh hwéng bdi yéu cau nay cla Cuc
quan ly dwdng bd Viét Nam vi nhirng ly do sau:

Thir nhét, d6i twong tac dong clia cac van ban trén la cac CTCP quan ly
va xay dyng dwong bo thude cac Khu quan ly dudng bd so 2, 4, 7 (thude
Cuc duong b6 Viét Nam), tién than la cac don vi s nghiép cé thu cla
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nganh GTVT - dwé&i tén goi Phan khu quan ly va stra chira dwong bé.
Hién nay, sau khi cd phan héa, Nha nwéc van s& hiru trén 50% vén tai
cac cong ty nay. Trong khi d6, Cll 1a mét cong ty c¢b phan, véi ty 1& vén
go6p ctia Nha nuéce la 0% va khong tric thudc cac Khu quan ly dwong bd
thudéc Cuc duwdng bd nhuw da dé cap trén.

Thi hai, d6i twong dwoc yéu cau dé xuét chuyén giao la cac tram thu phi
quéc gia, la cac tram thu phi ma Nha nwéc thu hoi vén da dau tw xay
dwng cau dwdng, do doé thudc quyén quan ly ctia Cuc dwéorng bd. Cac tram
thu phi do CIl dang quan ly va thwc hién thu phi & theo hop déng da ky
két gitra Cll va co quan chirc nang ctia TP HCM (S& Tai chinh TPHCM,
S& GTVT TPHCM, vv) dé ClI thu hdi vén da tng cho TP HCM hodac truc
tiép dau tw theo hinh thirc BOT xay dwng cac cong trinh ha tng cta TP.
Sw tham gia cla Cll vao cac dw an co s& ha tdng ctia TP HCM hién nay
dang dwoc khuyén khich theo chinh sach xa hoi héa xay dwng ha tang
ctia TP HCM do thanh phé dang c6 nhu cau vén rat Ién dé dap ng nhu
cau phat trién ha tang.
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% Vén Gia trj von
Dw an gop cua gop cua Tién do 2009F 2010F 2011F 2012F 2013F 2014F -
Cll (o] ]|
BOT, BT cau dwong
i Nias e Da hoan thanh giai ngan vén.
- 0, z re
Xa 16 Ha Noi-Hung Vuong 100% 1.000.000 | Thu phi dén hét 2013 A
by . ~ o, N N O B
BOT cau Pha My 4% 29 800 Hoan thanh cudi nam '09
N/A
Py X . o, _ oy
BOT cau Bong Nai 5% 25.000 6/08 — cuoi ‘09
BOT cau Binh Triéu 2 (phan 1-Giai 100% Ky két HD BOT 31/3/09
doan 2) 230.660
N/A
N/A
> ~ ~ by ~t 0, ~ ” Ve
BOT mé réng xa 16 Ha Noi 100% 2 500.000 ba ky ket MOU
N/A
Chuyén giao quyén thu phi Xa 16i Ha o \ o £
NGi (trng vén dAu tu ciu Rach Chiéc) | 1007 1000000 | 'Noathuaniing von ky 12/08
Tuyén tranh QL 1A qua Phan Rang- 40% Kh&i cong thang 4/09, thyc
Thap Cham ° 66.000 hién trong 30 thang
Pwoc chap nhan 1a cha dau tw | N/A
e opn o cudi thang 10/2008. Dy kién
Lién tinh 16 25B-giai doan 2 100% 625500 | khai cong thang 6/09, hoan

thanh trong 15 thang
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% Vén Gia tri von
Dw an gop cua gop cua Tién do 2009F 2010F 2011F 2012F 2013F 2014F -
Cll Cll
BOO nha may nwéc
) . Du kién hoat dong thang
BOO nwéc Tha Buc 32%
160.000 4/2009 N/A
BOO nuwéc Kénh Bong 36% 108.000 Duw kién hoat déng quy 2/2010
53%
BOO nuwéc Bdng Tam Duv kién hoat ddng quy 2/2010
0% 157.000
Bat dong san
N/A
X A A > 0, 3 - l
BOT Cao oc VP 152 bién Bién Phu 100% 1.267.000 Q3'2009-Q1°2012
< . . LA I o :
Khu van phong can hd 70 L& Gia 25% 25.000 5/2008-3/2011
N/A
= ’ 0, _
Chung cw 155 Nguyén Chi Thanh 60% 36.000 2008-3/2011
N/A
Chung Cuw NBB (garden 1) 40% 150.000 Khéi cong Q1°2010
Chung cu City Gate Towers (Hoang N/A
. 30% Q3'2009-2013
Thanh) 60.000 N/A
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% Vén Gia tri von
Dw an gop cua gop cua Tién do 2009F 2010F 2011F 2012F 2013F 2014F -
Cll Cll
5o . A A N/A
A . Pa hoan thanh phan ha tang,
Khu dan cw Binh An 25% s
125.000 dang khai thac N/A
N/A
Khu tai dinh cw Tam Tan (Cu Chi) 100% 1.012.000 12/2007-11/2013
N/A
. A N o 3
Dy an 100 ha Tan An Hoi 100% 4.090.000 12/2007-11/2013
Téng cong 12.666.960
Thu nhap:
Vén giai ngan: Giai ngan theo théa thuan hop ddng ky két

Uéc tinh theo ké hoach dau tw

Mang tinh gia dinh cao do dw an chwa thwc sw khéi cong va co thé khong cé dong tién ra trén thue té& vi cong ty cé thé siv dung
tién (rng trwdc clia khach hang (theo cach thire thong thudng clia cac dw an BDS) dé tai tro' thuwe hién dy an.

N/A Khéng c6 thdng tin déy du hoac viéc thwe hién dau tw da hoan thanh

Chuyén vién phén tich: Nguyén Thj Hoang Mai — Email: mainth@hbbs.com.vn
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CAC THONG KE CO' BAN

Pon vi: tr, VNP
Bang két qua kinh doanh Q1’08 Q2’08 Q3'08 Q4°08 Q1°09

Doanh thu thuan 44,784 44,520 45,252 44,128 44,312
Tang trwéng (%) -0,59% 1,65% -2,48% 0,42%
Gia vén hang ban 205 314 368 342 151
GVHB/DTT (%) 0,46% 0,71% 0,81% 0,77% 0,34%
Chi phi ban hang & quan ly doanh nghiép 30,607 26,721 24,016 25,126 26,255
CFBH & QLDN / DTT (%) 68,34% 60,02% 53,07% 56,94% 59,25%
LN khéac tir HDKD 7,315 88 1,096 -576 1,228
Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh 21,287 17,573 21,965 18,085 19,133
Doanh thu tai chinh 25,104 11,594 51,697 33,928 36,493
Chi phi tai chinh 6,957 7,636 10,816 13,629 5,338
Loi nhuan tir hoat dong tai chinh 18,147 3,958 40,881 20,299 31,155
L¢i nhuan trwéc thué 39,434 21,531 62,846 38,383 50,288
LNTT/DTT 88,05% 48,36% 138,88% 86,98% 113,49%
Thué thu nhap doanh nghiép 2,259 1,215 6,806 4,629 1,768
Loi nhuan sau thué 37,175 20,316 56,040 33,754 48,520
Loi nhuan cta cb dong thiéu sé - - - - -
Loi nhuan rong 37,175 20,316 56,040 33,754 48,520
LNR/DTT (%) 83,01% 45,63% 123,84% 76,49% 109,50%
Bang can doi ké toan Q1’08 Q2'08 Q3’08 Q4'08 Q1°09

TAI SAN NGAN HAN 43.273 192.062 221.478 144.221 163.767
Tién va cac khoan twong dwong tién 7.039 111.037 10.050 17.810 29.049
Phai thu ngén han 34.794 49.486 165.469 123.844 132.728
Hang tén kho 149 29.818 43.326 502 621
Tai san ngan han khac 1.291 1.720 2.633 2.065 1.370
TAI SAN DAI HAN 1.597.411 1.678.640 1.687.870 1.882.984 2.131.769
Cac khoan phai thu dai han 127 127 127 1.194 1.254
Tai san c6 dinh 464.715 473.145 464.513 632.147 795.557
DAu tw tai chinh dai han 1.091.466 1.155.024 1.160.478 1.168.049 1.240.799
Tai san dai han khac 41.103 50.343 62.752 81.594 94.159
TONG TAI SAN 1.640.684 1.870.702 1.909.348 2.027.205 2.295.536
NQ 862.597 1.028.449 1.052.690 1.148.854 1.419.191
N¢’ ngéan han 150.899 281.837 235.165 231.838 242.035
No dai han 711.698 746.612 817.525 917.015 1.177.157
VON CHU SO HrU 778.088 788.113 784.625 798.043 791.637
Vén chi s& hiru 734.767 755.187 742.506 757.135 593.761
Vén diéu lé 400.000 400.200 400.200 400.200 400.600
Loi nhuan chwa phan phéi 85.460 105.680 123.694 156.934 )
Cé phiéu quy - - -30.695 - 49.306 - 56.146
Quy khac 43.320 32.926 42.119 40.908 197.876
Phan hun cta c6 déng thiéu sé - 54.140 72.032 80.307 84.707
TONG NGUON VON 1.640.684 1.870.702 1.909.348 2.027.205 2.295.536
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bang Thi My Phwong
Phu trach phan tich cé phiéu

Email: phuongdtm@hbbs.com.vn

Nguyén Thi Hoang Mai
Chuyén vién phan tich

Email: mainth@hbbs.com.vn

Phong Phan tich
Céng ty Chirng khoan Habubank
Tang 4B - 2C Van Phuc — Kim Ma — Ba Dinh — Ha Noi
Tel: (+84) 04.3.726.2275

Fax: (+84) 04.3.726.2305

Piéu khoan mién tri

Tai liéu nay do Cbéng ty Ching Khoan Habubank (“Habubank Securities”). mét céng ty con truc thudéc Ngén hang TMCP
Nha Ha N¢i - Habubank phat hanh. Cac nghién ctru dwoc thuc hién trén co sé cac théng tin tin cdy. nhung ching toi
khéng c6 bat ctr cam két hay dam bao gi ddi véi tinh chinh xac. hoan chinh cda céc théng tin trong nghién ctru nay. Cac
quan diém ma chuing t6i dua ra co thé thay déi ma khong cén théng béo trude. Tai liéu nay duoc phuc vy muc dich luu
hanh réng réi. Tat ca cac khuyén nghj dua ra trong tai liéu nay déu khong nhdm phuc vu cac muc tiéu déu tw cu thé. hay
nhu cau r/eng clia bét ky nguoi doc cu thé nao. Tai liéu nay chi nham muc dich cung cép théng tin. khéng | nhadm thay déi
quyét dinh cta nguoi doc. Cac nha dau tw nén duoc tw van vé tai chinh va phap luat dé ra cac quyét dinh déu tu.
Habubank Securities khéng chju trach nhiém déi véi bat ctr thiét hai truc t/ep hay gian t/ep phéat sinh ttr viéc str dung
hodc lién quan dén tai liéu nay theo bét ct hinh thirc ndo. Tai liéu ndy khong phai la mot 167 dé nghi hay moi goi mua ban
bét ctr loai chirng khoén nao. Bét ky ai muén biét thém théng tin. ké ca viéc 1am ré bat ctr chi tiét nao trong diéu khodn
mién trir nay. hodc mudn thuc hién giao dich déi véi bét ctr loai ching khoén nao da duoc dé cép trong tai liéu nay vui
I6ng lién hé véi Habubank Securities dé duoc phuc vu.

Tai liéu nay 13 tai liéu ban quyén tac gid cia Habubank Securities. Moi sao chép trich dén théng tin phan tich trong tai
liéu nay phai trich dan ngudn ttr Céng ty Chirng Khoan Habubank.

Chuyén vién phén tich: Nguyén Thi Hoang Mai — Email: mainth@hbbs.com.vn





