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San giao dich cua moi nha

Ngay 08/thang 09/2009

Bao cao phan tich

Tru sé

152 Thuy Khué, Tay Ho,
Ha Noi

DT: (04) 37280921
Fax: (04) 37280920

Chi nhanh HCM
193 Tran Hung Dao,
Quan 1

DT: (08) 38386868
Fax: (08) 39207542

Website:
www.tvsi.com.vn
Email:
contact@tvsi.com.vn

Théng tin ¢ phiéu

Tén cong ty:

CTCP Pau tu Bat bong San Vién
Nam

Tén viét tat:

VINALAND INVEST CORP

Tén quoc té:

Vien Nam Land Investment Corpo-

ration
MCK: VNI
San niém yét | HOSE

Khéi luvgng 10,559,996 cd phiéu
niém yét
Ngay GD 09/09/2009

chinh thirc

Tru sé chinh:

1409 My Toan II, Pha M§ Hung,
P.Tan Phong, Q.7, Tp.HCM

pién thoai: | (84.8) 5412 2428
Fax: (84.8) 5412 2427
Email: info@vinalandinvest.com.vn
Website: www.vinalandinvest.com.vn

Lich sir phat trién

Pugc thanh Iap bdi cac thanh vién, can bd chu chét cua
Cong ty TNHH Vinaland va cac nha dau tu than thiét véi
cong ty theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé
4103006207 do S& Ké hoach va Pau tu TP. H6 Chi Minh
cap ngay 13/03/2007.

Muc tiéu dinh huéng phat trién: tré thanh Céng ty C6
phan Pau tuv Bat dong san hang dau Viét Nam, dem lai
cho c6 dong mot ngudn thu nhap (Igi ticc) hap dan tu
30% /nam trd Ién lién tuc trong nhiéu nam.




TVSI®

San giao djch ctia moi nha

VNI- Bao cao phan tich

Tang trudng doanh thu va Igi nhuan sau thué

Nganh: Hoat dong kinh doanh Bat dong san
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CTCP Dbau tu Bat dong san Vién Nam
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Ngudn: BCTC, BCB—VNI

Co cau cd dong tai ngay 15/08/09

97.08%

O Trong nwéc @ Nwdc ngoai

Ngudn: BCB—VNI

- Kinh doanh bat dong san (tr dich vu moéi gidi, dinh gia, san giao
dich BDS)

- Tu van dau thau, 1ap du an dau tu, tham tra thiét ké, du toan va
tong du toan coéng trinh xay dung, kiém dinh chat lugng coéng trinh,
danh gia su c6 va lap chucong trinh xtr ly, xay dung cac cong trinh dan
dung va cdéng nghiép, giao thong, thuy Igi, bén cang, san bay, tram

bién ap,...
- Trang tri néi, ngoai that

- Pau tu xay dung co s& ha tang khu dan cu, khu cong nghiép, khu doé
thi.

- San xuat va mua ban vat tu thiét bi, thiét bi phong chay chira chay,
ciu kién bé téng dic sin, déng va ép coc,...

- San xuat va mua ban cau kién kim loai

- Dich vu cho thuég, quan ly nha cao tang, kinh doanh nha &

- Khai thac cat da, vat liéu xay dung

Hién nay cong ty dang tap trung dau tu vao BDS vdéi hai phuong thirc:
- Khai thac va phat trié€n cac du an vé BPS duéi goc do la chu dau tu.

- Nhan chuyén nhudng, chuyén nhugng BPS nham muc dich sinh Igi
dudi goéc do la mot nha dau tu thr cap.

Thi truéng tap trung cha yéu trong giai doan hién nay la Tp.HCM va
mot phan vao khu vuc trong di€ém khac trén dat nudc Viét Nam vdi

cac du an Vinaland Tower da va dang tham gia trong thdi gian qua.

Chi tiéu tai chinh
Chi tiéu 2007 2008 6T2009

Tong tai san (Triéu VNP) | 108,195.07 | 134,552.47 | 137,524.89
Doanh thu thuan (Triéu 45,606.08| 28,069.91| 12,423.39
VND)

LN thuan tu HDSXKD 12,886.60 1,119.32 179.84
(Triéu VND)

LNTT (Triéu VND) 12,889.20 1,131.26 183.67
LNST (Triéu VND) 9,280.23 829.84 151.69
EPS (VND) 1,274 78 14
Ty & cd tic (%) 14.3 - -
ROE (%) 10.5 0.74 0.14
ROA (%) 8.58 0.62 0.11
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TVS] @ VNI - Bao cao phan tich

San giao dich ctia moi nha

_ HOAT PONG DOANH NGHIEP _

Cac chi tiéu tai chinh co ban

2008 2007
VNI | NBB | sc5 | sSTL szL | vni | NBB | sc5 | sTL szL
Kha nang thanh toan
Kha ndng thanh todn ngdn han 5.71 1.64 1.07 1.02] 0.84 5.57 2.01 1.09 1.82] 0.96)
Kha nang thanh todn nhanh 0.27 0.84 0.39 0.37 0.69 0.17 1.51 0.57 1.14 0.80
Hi€u suat sif dung tai san
Vong quay cac khoan phai thu 7.83 1.83  4.64 1.98 9.27 33.29 4.09]  3.39 2.87]  27.04
\Vong quay t8ng tai san 0.22 0.19 0.69 0.46 0.35| 0.42 0.29] 0.84 1.27 0.41
\Vong quay tai san c6 dinh 168.24 4.47 16.56 10.06 1.36] 230.97 8.92] 44.91 131.72] 1.31
Hiéu sudt s dung téng tai san 2.89%| 8.13%| 3.84% 3.31%| 17.40%| 12.22%| 5.74%| 7.78%| 13.46%| 13.69%
Cdo cdu von
NG phai tra/VCSH 0.20 1.19 5.37 6.31 2.21 0.22 0.85 4.53 1.15 2.11
NG phai tra/TTS 0.17 0.54  0.84 0.86 0.69| 0.18 0.46|  0.82 0.53 0.68
Kha nang sinh Igi
L3i rong/Doanh thu 2.80%)| 31.73%| 4.20% 4.64%| 37.56%| 20.35%| 14.45%| 7.94% 7.62%| 25.24%
ROA 0.62%| 6.06%| 2.88% 2.16%| 13.22%| 8.58%| 4.12%| 6.69%) 9.64%| 10.34%
ROE 0.74%| 13.28%| 18.40%| 15.78%| 42.42%| 10.45%| 7.64%]| 36.99%| 20.72%| 32.11%

(Ngudn: BCTC 2007,2008; TVSI téng hop)
Vé két qua hoat dong kinh doanh

Nam 2007 - giai doan “bong béng” bat dong san, VNI bat dau di vao hoat dong va té ra hoat dong kha hiéu qua so
v@i cac doanh nghiép ciing nganh, cing quy mé vén diéu & véi suat sinh I3i trén tong tai san kha cao tuy nhién suat
sinh IGi trén von chu sé& hitu lai kha thap. P&én nam 2008, khing hoang kinh té khién thi trueng bat dong san co
nhitng thdi di€ém doéng bang, hoat dong dau tu xay dung cao 6c, cho thué cdn hd cao cip bi ngung dong, mic du hoat
dong chu yéu trong giai doan nay 6 mang nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat va chuyén quyén gép von diu tu
dé giam thi€u rui ro, tuy nhién Igi nhudn mang lai la khéng dang ké&. Do d6, kha niang sinh Igi so v8i cac doanh
nghiép trong nganh kém hon hén & tat ca cac chi tiéu. Nhu vay, kha ning chdng troi véi khiung hoang kinh té cua
VNI Ia khéng cao - diéu nay ciing c6 thé dé hiéu véi mét cong ty méi ra ddi trong bdi canh nén kinh té& c6 nhirng bién
dong trai chiéu.

Vé kha nang thanh toan

V@i viéc sir dung rat it ng trong t6ng nguén vén phuc vu hoat déng kinh doanh (17-18%) do dé ma kha nang thanh
toan ngan han ctia VNI 1a kha cao, cao hon cac doanh nghiép trong nganh, tuy nhién véi ty I1é hang ton kho rat I16n
(chiém trén 90% tai san luu dong) trong khi cac doanh nghiép cung nganh ty Ié nay cao nhat méi dén 72.8%, do do6
kha nang thanh toan nhanh caa VNI la rat thap va thiap nhat so véi cac doanh nghiép cung nganh. Piéu nay cé thé
dudgc ly giai bgi viéc mua ban bat dong san trong thgi gian qua la hoat dong mang lai nguon thu chinh cho VNI va
trong diéu kién khung hoang viéc mua ban la khdong dé dang, cung véi dé, hién tai VNI truc tiép lam chu dau tu hai
du an Vinaland Tower va Saigon South Center (theo dinh huéng phat trién) dang trong qua trinh dau tuv dé dang
dugc ghi nhan gia vén cac 16 dat du an vao hang ton kho do dé lugng hang tén kho 16n la diéu dé hi€u. Ndm 2008 du
an Vinaland Tower, nguén von dudc huy dong cha yéu thong qua viéc phat hanh riéng Ié c6 phiéu cho cd dong hién
hitu va huy dong von ng tir ngudi dan thong qua viéc phat hanh “chirng chi quy tiét kiém nha &”, tuy nhién da phai
ngirng phat hanh do y kién tir phia cac cd quan chifc ndng. Hon nira nAm 2008 khi ldi suat bi day I1én cao lam cho kha
nang huy dong vén la rat khé khén, chinh vi thé ngudn von chu sé hifu van chiém ty trong I6n trong tdng ngudn vén
va do do rui ro thanh khoan khong la van dé dang ngai véi VNI

Vé hiéu suat sur dung tai san

So véi cac doanh nghiép trong nganh, VNI vong quay cac khoan phai thu va vong quay tai san c6 dinh la I6n nhat tuy
nhién hiéu sudt s dung tdng tai san khdéng cao va cé xu huéng giam dan. Piéu nay ciing kha hgp ly khi kha nang
sinh Igi cia tong tai san cta VNI la kha thip. Vé&i vong quay cac khoan phai thu nam 2007 trong bdi canh thi trudng
bat dong san soi dong la kha cao, cao han cac doanh nghiép ciing nganh nhu vay kha nang thu hoi cac khéan phai
thu cua VNI la kha I6n va thdi gian & dong la khong nhiéu. Tuy nhién, dén 2008 tinh hinh kinh doanh khé khan lam
gia tdng cac khoan phai thu ciing nhu thdi gian & dong do d6 ma vong quay giam manh tuy nhién van cao hon cac
doanh nghiép trong nganh (trir SZL). Chinh vi vy ma VNI vaAn cé thé dam bao kha ning thanh toan cac khéan nd
dén han cua minh.
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San giao djch ctia moi nha

- Tri€n vong nganh kinh doanh Bat dong san -

Khing hoang kinh té nam 2009 da anh hudng rat I6n dén nganh Kinh doanh Bat dong san — mot trong nhirng nganh
nhay cam nhat ddi véi nhirng bién dong cua nén kinh té€. Hau hét cac doanh nghiép trong nganh giam sat doanh thu,
Igi nhuan, thj truéng BDS dudng nhu dong bang. Tuy nhién, thgi gian gan day khi ma nén kinh té dang cé dau hiéu
phuc hoi, thi truéng BPS dang am dan nén véi nhu cau vé nha & dac biét la nha gia trung binh va thap, nganh Kinh
doanh bat dong san hoat dong tot trd lai va c6 nhiéu tiém nang tang truéng.

Viét Nam véi dic thu dan s6 tré, ty 1& dan cu sdng & thanh thi con thap, téc dé dé thi héa dang di€n ra manh mé, tinh
trang di dan tur néng thon 1én thanh thi dang gia ting, thi truédng ban lé tai Viét Nam dang phat trién nhanh chéng.
Do d9, thai gian t6i nhu cau vé nha &, can ho cao cap, xay dung cac trung tam thucong mai tai cac khu vuc kinh té
trong diém sé cé su gia tdng manh mé tao diéu kién thuén Igi cho cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay
dung va kinh doanh Bat dong san tham gia thi trudng va thu Igi.

Trién vong nganh Kinh doanh Bat dong san thdi gian t6i chua thuc su sang sua do bi anh hudng nhiéu bgi tinh hinh
kinh t& phu thudc nhiéu vao dong von FDI va khong dudc huéng Igi tir géi hod trg 1ai suit 4% theo quy dinh cha
Chinh phu. Tuy nhién mot s6 phan khic nhu Bat dong san ban Ié, Bat dong san khu cong nghiép va nha & cho ngugi
thu ngudi thu nhap thap dudc ky vong tang truédng manh trong thgi gian téi. Vé dai han nganh Bat dong san coé rat
nhiéu tiém nang.

Trién vong cha VNI

Kho khan: Thai gian téi VNI khong tranh khoéi nhitng khé khan chung cia nganh Kinh doanh bat dong san khong
nhirng vé thij trudng, ti€p can ngudn von, su canh tranh va nhu cau cta ngudi dan.

Thuan Igi: V8i mot doi ngii nhan su chu chot tai nang, da cé nhiéu nam kinh nghiém hoat dong trong linh vuc Bat
dong san va co sat thi trudng, véi quy trinh ki€ém tra chat lugng san pham dich vu theo tiéu chuidn ISO 9001 -2008,
dinh huéng phat trién phu hgp, thuong hiéu dudc nhiéu ngudi biét dén, VNI cé rat nhiéu Igi thé va tiém nang phat
trién trong thdi gian tdi. VGi viéc doanh thu chu yéu dén tir chuyén nhugng quyén sir dung dit va chuyén quyén gép
von trong thdi gian qua va hién tai da gép phan tao thu nhap cho VNI va giam thi€u rai ro, tuy nhién 6 thang dau
nam VNI hoat dong chua thuc su hiéu qua. Tuy nhién, véi quy dat hién tai cho hai du an dang xay dung con kha Ién,
quy dat cho xay dung du an thudéc quan ly cia Nha nudc VNI da thuc hién dén bu dugc 80% va cong ty sé sém tié€n
hanh dén bu hoan tat toan bo du an, hon nira véi cac du an quy mo vira trén dia ban Quan 2, Quan 9, Nam Sai Gon,...
quy dat con rat I6n da cho cong ty hoat dong trong hang chuc nam tgi. Cac nguyén vat liéu phuc vu cho hoat dong du
an khong phai la van dé dang ngai vdi VNI. Mot vai nam téi khi ma hai du an VNI dang lam chd dau tu di vao hoat
dong vGi mang can hd cao cap va trung tdm thuong mai du kién sé mang lai Igi nhudn dang ké cho VNI trong bdi
canh nén kinh té c6 su phuc hoi ro rét.

V@i ké hoach Igi nhuan nam 2009 dat tdi thi€u 500 triéu dong tuy khong phai la con sé 16n nhung véi nhitng gi 6
thang qua VNI thé hién thi mic du chua thuc su kha thi nhung ching ta cé thé tin tuéng vao su bt pha cua VNI
trong hoat dong chuyén nhugng BPS va quyén st dung dat thd&i gian téi ciing nhu nhitng ngudn thu tam dugc ghi
nhan t hai du an dang hoat dong.

V@i mirc gia chao san la 25,000 VND dugc dua ra dua trén nhirng phan tich kha cong phu va bang kha nhiéu phucng
phap, day dudc coi 1a mic gia kha thap va kha hap din so véi cac doanh nghiép cliing nganh. Tuy nhién, véi nhitng
phan tich s bd va danh gia ciua ngudi viét dua trén nhirng gi VNI da thé hién thdi gian qua va trié€n vong phat trién
trong thdi gian t&i VNI rat thich hgp véi chién lugc “mua va nam gii”.
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VNI - Bao cao phan tich

Khuyén cao sir dung

T4t ca nhitng thdng tin néu trong bdo cdo nay da dugc xem xét can trong, tuy nhién Céng ty C8 phan Ching khodn Tan Viét
(TVSI) khong chiu bat ky mot trach nhiém nao ddi vdi tinh chinh xac cta nhitng théng tin dugc dé cap dén trong bao cédo nay. Cac
quan diém, nhan dinh, danh gid trong bdo cdo nay la quan di€m ca nhan cua cac chuyén vién phan tich ma khéng dai dién cho
quan diém cla TVSI.

Bdo cdo chi nham cung cdp thdng tin ma khéng ham y khuyén ngudi doc mua, ban hay nam gilf chrng khoan. Ngudi doc chi nén
st dung bao cdo phén tich nay nhu mot ngudn théng tin tham khao.

TVSI c6 thé c6 nhitng hoat d6ng hgp tac kinh doanh véi cac d8i tugng dugc dé cip dén trong bdo cdo nay. Ngudi doc can Iuu y
rang TVSI c6 thé cé nhitng xung ddt Igi ich d6i v8i cac nha dau tu khi thuc hién bdo cdo phan tich nay.

PHONG NGHIEN cUU VA PAU TU

Trudéng phong Phan tich va Pau tu

Chuyén vién phén tich

TS Pham Thj Van Ha

Vi Thi Oanh
Trudng Tran Diing
V0 Lan Phudng
Nguyé&n Thj Bich

Lé Thuy Ngoc Khanh

Luu Thi Huong

haptv@tvsi.com.vn

oanhvt@tvsi.com.vn
dungtt@tvsi.com.vn
phuongvl@tvsi.com.vn
bichnt@tvsi.com.vn
khanhltn@tvsi.com.vn

huonglt@tvsi.com.vn
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