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BAN CONG BO THONG TIN

CONG TY CO PHAN PAU TU SAI GON VRG
l. CAN CU PHAP LY

- Luat Doanh nghiép nim sé 60/2005/QH11 d4 duoc Qudc hoi théng qua ngdy 29 thang 11
nim 2005 va Nghi dinh 102/2010/ND-CP ngay 01/10/2010 huéng dan Luat Doanh
nghiép;

- Nghi dinh s6 09/2009/NB-CP ngay 05 thang 02 nim 2009 cia Chinh pha ban hanh Quy
ché quan 1y tai chinh cua cong ty nha nudc va quan 1y von nha nudc dau tu vao doanh
nghiép khéc;

- Thong tw 242/2009/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2009cta Bo Tai chinh hudng dan
mot so dieu ciia Quy che quan ly tai chinh ctia cong ty nha nudce va quan ly von nha nude
dau tu vao doanh nghi¢p khac;

- Thong tu 117/2010/TT-BTC ngay 05 thing 08 ndm 2010 cua Bo Tai chinh huéng dan co
ché tai chinh cta cong ty TNHH mot thanh vién do Nha nude lam chu sé hitu;

_ Quyét dinh s6 157/QD-HDTVCSVN ngay 05 thing 06 ndm 2012 cua T4p doan Cong
nghiép cao su Viét Nam vé viéc phé duyét chu truong thoai bot von ctia Tap doan.

- Hop ddng tu van sb 19/2012/MBS/HCM-HDKT ki ngay 09/07/2012 giita Tap dodn
Cong nghiép cao su Viét Nam va Cong ty Co phan Chung khoan MB (MBS) vé viée ban
dau gia c6 phan ciia Tap doan tai Cong ty C6 phan Pau tu Sai Gon VRG.

II. CAC NHAN TO RUI RO

1. Riui ro kinh té

Trong ndm 2011, nén kinh té Viét Nam phai d6i mat véi hang loat cac Vén dé 16n nhu lam phat &
muc cao, gia ca cac hang hoa nguyén vat liéu dién bién phire tap, kinh té tang truong cham, tin
dung thu hep khlen 14 suét tang vot gay ap lyc cho san xuit va doi sdng cua nguoi dan. Dy bao
trong nam 2012, nén kinh té van tiép tuc gap nhiéu kho khan, tuy nhlen V61 nd lyc cia Nha nuée
clng mot s chinh sach thio g& kho khin duoc ban hanh, Ky vong nén kinh té s& vuot qua giai
doan nay.

Su phat trién ctia cac doanh nghiép trong nén kinh té dic biét trong linh vuc dau tu, mo rong,
phét trién khu c6ng nghiép nhu Cong ty Co phan Pau tu Sai Gon VRG phu thuge rat nhidu vao
su phat trién cta nén kinh te Sy thay doi ciia nén kinh té s& gdy anh huong dén hiéu qua hoat
dong va dinh hudng phat trién kinh doanh cta Cong ty. Do d6, dé han ché rui ro, Cong ty phai
van hanh linh hoat hoat dong kinh doanh phl hop véi su bién dong cua thi truong, tim Kiém
ngudn von vai chi phi ré, két hop vai viée tiét kidém chi phi hoat dong.

2. Rii ro luat phap

Nén kinh té Viét Nam tang truong nhanh trong nhitng nam gin day, moi truong phap ly va kinh
doanh da phat trién & mirc d6 nhat dinh nhung van chira dung nhirng rai ro von gén lién véi nén
kinh t& moi ndi.

Hién tai, hoat dong ctia doanh nghiép tai Viét Nam co thé chiu sy rui ro tir cac thay ddi vé luat
phép, chinh sach do hé thong phap luét, chinh sach ctia Viét Nam con chua hoan chinh, dong bo,
va luén ludn co su thay doi, trong do dac biét la cac quy dinh lién quan dén dau tu va kinh doanh
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bt dong san, chirng khoan, thi truong chirng khoan, thué thu nhdp doanh nghiép, thué thu nhap
c& nhan trong hoat dong dau tu ching khoan. Hon nita, viéc giai thich, van dung va thuc thi cac
quy dinh cta phap luat & Viét Nam ludn c6 do tré nhit dinh so v&i viéc ban hanh, sira d6i bd
sung cac quy dinh mai va ¢ sy thiéu nhat quan tai cac thoi diém khac nhau, giira cac giao dich
khéc nhau, v.v... Vi vay, tao ra nhidu bat cap va co thé tac dong bat loi t6i hoat dong dau tu, kinh
doanh cta cac doanh nghiép.

Trong nhitng nim gan day, mic d0 hé théng phap luat ciia Viét Nam d4 dugc soan thao cong
phu, minh bach hon dé cac nha dau tu dé tiép can, nhung sy khong chic chin va nhitng van dé
phép luat nay sinh trong cac van ban luat nhu B luat Dan su, Luat Thuong mai, Luat Chirng
Khoén, Luat Doanh nghiép, Luat Xay dung, Luat Bao vé mdi truong, v.v... anh hudng dén cac
van ban hudng dan thi hanh va anh huong dén cac hoat dong kinh doanh cua cac doanh nghiép.

Khi h¢ thong Phap luat Viét Nam phat trién, ngu:(n ta ky vong rang sy khong nhat quan va khong
chic chin cua cac quy dinh phap luat s& duoc giai quyet theo cac quy dinh phap luat moi, duoc
giai thich va 1am r6 hon va cac luat cii s& duoc thay thé hodc stra d01 Tuy nhién, khé c6 thé du
doan duogc khi nao hé thong Phap luat Viét Nam s¢ dat dugc muc 6n dinh va cé tinh du doan
duogc nhu hé théng phép luat cua céac nén kinh té phat trién khac. Mat khac, viée cong nhan va
cho thi hanh cac quyét dinh cua tda &n, trong tai va cac co quan hanh chinh Viét Nam trong
truong hop o tranh chip xay ra van con chua chic chan.

La cong ty hoat dong dudi md hinh Cong ty co phan trén I&nh thd Viét Nam, Cong ty Co phan
Pau tu Sai Gon VRG chiu sy diéu chinh bai Luat Doanh nghiép va cac Luat khac lién quan dén
nganh nghé hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Ngoai ra, Cong ty cling chiu su tdc dong cua cac
chinh séch va chién lugc phat trién ctia quy hoach phat trién cac khu cong nghiép tai khu vuc
Thanh phé H6 Chi Minh va c4c tinh 1an can thanh phé. Nhiing diéu chinh cua luat va van ban
dudi luat trong giai doan hoan thién khung phép 1y va sy thay doi vé mit chinh sach s& tao ra
nhirng tac dong khong nho dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

3. Rii ro dic th nganh nghé kinh doanh

Cong ty chiu cac rui ro chung lién quan dén nganh bit dong san. Viéc xay ra bat ky rui ro ndo
dudi ddy ciing c6 thé anh hudng bat loi den hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh hoac két
qua hoat dong ciia Cong ty. Nhirng yéu t6 rtii ro d6 c6 thé bao gdm:

Rui ro kinh doanh

Hoat dong dau tu khu cong nghiép doi hoi von rat 16n nén khong phai doanh nghiép nio ciing c¢6
thé tham gia dugc. Tuy nhién do uu dai trong linh vyc nay la kha hap dan nén viéc dau tu xay
dung va phat trién cac khu cong nghiép ngay cang tang trong ca nudc. Ngoal ra, hién nay tat ca
cac tinh thanh trong ca nudc deu tap trung phat trién cac khu cong nghiép dé diy manh phat trién
cdng nghiép dia phuong. Piéu nay din dén moéi truong canh tranh trong linh vire dau tu KCN
ngay cang tang cao.

Rui ro vé dw an
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Nhiam dap Gmg nhu ciu cia thi truong, da dang héa hoat dong san xuét kinh doanh, t6i da hoa
gia tr doanh nghiép, ndng cao nang luc canh tranh, cong ty s& dau tu vao cac san pham méi nhu:
phét trién dich vu kho béi, vin phong cho thué, khu dan cu ... Tuy nhién, ddy déu 1a cac du an
dai han nén CO thé &ap nhiéu rai ro trong qua trinh thyc hién nhu kha nang huy dong von cho du
&n, van d& cap giay phep dau tu, bién dong modi truong xung quanh anh huéng dén viéc tr1en
khai dy an. Ngoai ra, viéc trién khai cac du 4n dai han véi quy mé von 16n, thoi gian thu hoi von
kéo dai s& anh huong dén két qua kinh doanh ciia Cong ty.

Ruii ro vé dén bU gidai phdng mdt bang

Tao quy dét sach dang 1a yéu té cbt 16i trong viéc trién khai du 4n dau tu vao khu cong nghiép
cia Cong ty. Hién nay cong tac dén bu giai phong mit biang ¢ Viét Nam van con nhiéu kho
khin, bat cap chu yéu phat sinh tir viéc khong c6 sy dong thuan giita khung gia dén bl véi gia thi
truong Vi quy dinh viéc dén bl giai toa theo gia thi trudng va trong tinh hinh gia dit ngay Cang
gia tdng nhu hién nay, ddc biét 1 tai d6 thi l6n nhu TP.HCM va cac tinh lan cén thi chi phl dén
bu giai phong mit bang dé tao quy dat cho du 4n s& chiém ty trong 16n trén tong chi phi dau tu
phét trién du 4n, 1am ting gia thanh san phdm cia dy an va anh hudng tryc tiép dén loi nhuan
clia cong ty. Vi vy, viéc cham tré trong cong tac dén bl giai phong mat bang s& anh huong dén
tinh hinh hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cua cong ty.

Vi ngudn thu cua Cong ty phu thudc chit yéu vao céc du an khu cong nghiép dang va s& duoc
khai théc, vi vay bét ky cac rui ro truc tiép ctia dy an hay cac rii ro tir méi truong kinh doanh va
thi trudng bat dong san no6i chung, nhu dugc trinh bay ¢ trén d6i voi cac du an d6 cling s& anh
huong t6i nguon thu ma Cong ty 6 duge va Cong ty o thé ciing khong c6 ngudn thu nao khac
dé bu dap duoc cac thiéu hut tir ngudn thu tir cac dy an dang khai thac nhu trinh bay & trén.

4, Rii ro cia dot chao ban

Dot chao ban duoc thuc hién trong giai doan thi trudng chirng khoan dién bién khong thuan loi,
tiém an nhiéu rai ro. Gia cd phiéu niém yét va thi truong tu do gidm manh tir dau nam dén thoi
diém hién tai co thé tac dong dén viéc sb lugng cd phiéu cia dot chao ban nay cd thé khong
duoc chdo ban hét.

Mac du Cong ty da co nhitng tinh toén trén co s¢ thin trong ké hoach hoat dong va mirc gia khoi
diém, nhung nha dau tu cin than trong xem x¢t va danh gia vé tinh hinh hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty thi s& ¢6 nhan dinh hop 1y vé gia tri thuc vé ¢d phiéu cta Cong ty. Trudng hop viée
chao ban phan vén Nha Nudc — Tap doadn cong nghiép cao su Viét Nam tai Cong ty Co phan
Pau tu Sai Gon VRG thong qua hinh thie dau gia khong thanh céng, phan vén Nha Nudc s&
dugc thyc hién ban thoa thuan hay mét hinh thirc khac phu hop theo quy dinh cua phap luat.

5. Ruii ro khac

Tdc dng bat loi 1én méi trwong, dan sinh

Céc dy an khu cong nghiép tac dong truc tiép dén hé sinh thai boi mot lugng l6n chit thai, nuéc
thai, khi thai cong nghiép vi vay bén canh nhing loi ich kinh t& ma cac khu cong nghlep nay
mang lai con ¢ nhiing tac dong tiéu cuc gay anh hudng dén nhidu mat doi sdng kinh té, va moi
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truong séng clia con ngudi... Diéu ndy gay ra nhitng quan ngai khong tbt trong viéc phat trién va
quan ly cac khu cong nghi¢p.

Yéu t6 bat kha khdng

CA4c rui ro khac nhu thién tai, dich hoa, hoa hoan .v.v... 1 nhirng rui ro bat kha khéang, néu Xay ra
s€ gay thiét hai cho tai san, con nguoi va tinh hinh hoat dong chung ctia Cong ty nén can phai dé
phong va cd bién phap dé phong chong cac rii ro.

1.

2.

THONG TIN CO BAN VE VIEC BAN PAU GIA CO PHAN
Thong tin co ban

Tén t6 chirc phat hanh: CONG TY CO PHAN PAU TU SAI GON VRG
Tén tiéng Anh: Sai Gon VRG Investment Holding Corporation
Tén viét tat: SVRG Corp

Tru s& chinh: L6 TT2-1, duong D4, KCN Boéng Nam, xa Hoa Phu, huyén Cu Chi,
Tp.HCM

Vin phong giao dich: S6 106 dudong Nguyén Vin Trdi, Phuong 8, Quin Phu Nhun,
TP.HCM

Dién thoai: (84.8) 3847 9374 Fax: (84.8) 3847 9272

Vén diéu 1¢ dang ky: 1.000.000.000.000 dong

Vén thuc gop cia cd dong: 525.130.604.280 dong

Loai ¢ phan phat hanh: C6 phan phd thong

Ménh gia c6 phan: 10.000 dong (Mudi nghin dong)

Tong sb cd phiéu chao béan: 16.800.000 cb phin (Twong duong 32% von diéu 1¢ thuc
gop)

Gié khoi diém dau gia: 12.300 dong/ ¢ phan

Hinh thirc chao ban: Theo hinh thire dau gia cong khai

Thoi gian phan phdi ¢d phiéu: Xem théng bao trong Quy ché bdn dau gid dinh kém
Phuong thirc chao ban: Dau gia canh tranh thong qua t6 chirc ban dau gia

Ping ky mua cb ’phé‘n: Phién ban dau gia cd phén s€ dugc t6 chure tai So giao dich Chirng
khoan Thanh pho Ho Chi Minh. Thong bao vé viéc dau gia ban ¢6 phan sé dugc cong bo
trén phuong tién thong tin dai ching.

Muc dich cia viéc chao ban

Muc dich cta viéc chao ban co phén cuia Tap doan Céng nghiép Cao su Viét Nam tai Cong ty Co
phan Pau tu Sai Gon VRG nham co cau danh muc dau tu theo chu truong cua Tap doan tai
doanh nghiép ma Tép doan khdng can giir o6 phan chi phoi.
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3. Phwong phap x4c dinh gia khéi diém
Gia khoi diém dugc xé4c dinh dya trén tinh hinh giao dich ¢6 phiéu trén thi truong chimg khoan
va thi truong tu do hién nay, dong thoi dua trén bao cdo xac dinh gia tri doanh nghiép cua to
chire tu van 1a Cong ty 6 phan chirng khoan MB. Tép doan Cong nghiép Cao su quyet dinh mirc
gid khoi diém nhu trén.
4. Poi twong va didu kién tham gia dau gia
Xem thong béo trong Quy ché bdn ddu gid dinh kém.
S. Thoi gian va dia diém diing ky tham dy dau gia
Xem thong béo trong Quy ché bdn ddu gid dinh kém.
6. Lap va nop phiéu tham du du gia
Xem thong béo trong Quy ché bdn ddu gid dinh kém.
7. Pia diém va thoi gian to chire ddu gia
Xem thong béo trong Quy ché bdn ddu gid dinh kém.
8. Thaoi gian thanh toan va hoan tra tién dit coc
Xem thong béo trong Quy ché bdn ddu gid dinh kém,

0. Céac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong: Khong.
10.  CAc loai thué cé lién quan dén ¢ phiéu chao ban: Khéng.

IV. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN PQT CHAO BAN

1. T6 chirc 56 hiru c6 phin chao ban - Pai dién sé hiru phan von Nha nwéc
TAP POAN CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Pia chi: 236 Nam Ky Khéi Nghia, Quan 3, TP.HCM

Dién thoai: (84.8) 3932 5234 Fax: (84.8) 3932 7341

2. T6 chire phat hanh

CONG TY CO PHAN DPAU TU SAI GON VRG

Dia chi tru s¢ chinh: L6 TT2-1, duong D4, KCN Pong Nam, xa Hoa Phd, huyén Cu Chi,
Tp.HCM.
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Vin phong: S6 106 dudng Nguyén Vin Trdi, Phudng 8, Quan Phi Nhuan, TP.HCM
Dién thoai: (84.8) 38479374 Fax: (84.8) 38479272
3. T chire tw van chao ban

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB

Tru so chinh

Dia chi: 98 Nguy Nhu Kon Tum, Quan Thanh Xuan, Ha No6i
Dién thoai: (84.4) 37262600 Fax: (84.4) 37262601
Website: www.mbs.com.vn

Chi nhanh Hé Chi Minh
Dia chi: LAu 2, tda nha PetroVietnam, 1-5 L& Duén, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (84.8) 39106411 Fax: (84.8) 39106153

V.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH VOI NQI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN

1. Té chirc phat hanh

CONG TY CO PHAN PAU TU SAI GON VRG

Ong Pham Vian Hién Chac vu: Chu tich HDQT

Ong Tran Cong Kha Chirc vu: Tong Giam dbc

Chling t0i bao dam rang cac thong tin va So liéu trong Ban cong bd thdng tin nay la phu hop véi
thyuc té dé nguoi dau tu co thé danh gia vé tai san, tinh hinh tai chinh, két qua va trién vong kinh
doanh cua Cong ty ¢ phan Pau tu Sai Gon VRG trudc khi ding ky tham dy dau gia mua ¢
phan.

2. T6 chirc s¢ hiru c6 phan chao ban

TAP POAN CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Ong Tran Ngoc Thuin Chire vu: Tong Giam dde

Chling t6i bao dam ring cac thong tin va s6 lidu vé sb cb phén ban dau gia trong Ban cong bd

thong tin nay la phu hop voi thuc té dé nguoi dau tu ¢ thé danh gia trude khi dang ky tham du
dau gia mua ¢ phan,
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3. T6 chite tw van chao ban

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB

Ba Thim Thj Thuy

Viéc danh gia va lya chon ngon tur trong Ban cong b6 thong tin nay da dugc Cong ty Co phan
Ching khoan MB thuc hién mdt cach hop ly va can trong dua trén cac thong tin va s6 ligu do
Cong ty c6 phan Pau tu Sai Gon VRG cung cap. Ching toi bao dam ring cac bude thyc hién va
ndi dung Ban cong bd thong tin nay d4 tuan thu theo diing nhitng trinh ty bit budc nhung khong

Chtrc vu: Giam Dbc Chi nhanh

ham y bao dam gia tri ciia ching khoan.

VI. CAC KHAI NIEM

Céc tir hodc nhom tir duge viét tit trong Ban cong bd thong tin:

Cong ty

T chuc phéat hanh
Sai gon VRG
T chue tu vin
Tap doan
bHDbCD
HDQT

BKS

Piéu 1é

TSCb
CBCNV

KCN

VII. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

: COng ty c6 phan Pau tu Sai Gon VRG

: COng ty c6 phan Pau tu Sai Gon VRG

: COng ty cd phin Pau tu Sai Gon VRG

: COng ty C6 phan Chirng khoan MB

: Tap doan Cong nghi¢p Cao su Viét Nam
: Pai hoi déng ) dong

: Hoi dong quan tri

- Ban kiém soat

: Biéu 1¢ Cong ty cd phan Pau tu Sai Gon VRG

: Tai san ¢b dinh
: Cé&n bo cong nhan vién

: Khu cdng nghiép

1. Thoéng tin Cong ty

Tén tiéng Viét:

Tén tiéng Anh:

Cong ty c6 phan Pau tu Sai Gon VRG

Sai Gon VRG Investment Holding Corporation
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Tén viét tat: SVRG Corp.
Vén diéu 1& dang ky: 1.000.000.000.000 dong
Vén diéu 16 ¢4 gép:  525.130.604.280 ddng

Dia chi tru s& chinh: L6 TT2-1, duong D4, KCN Pong Nam, xa Hoa Phd, huyén Cu Chi,
Tp.HCM

Vin phong: S6 106 duong Nguyén Vin Trdi, Phuong 8, Quan Phi Nhuan, TP.HCM
Dién thoai: (84-8) 3847 9273 Fax: (84-8) 3847 9272

Giay dang ky kinh doanh: Hoat dong theo Giéy Chung nhdn dang ky doanh nghiép sO
0305268812 do s¢ Ke hoach va Dau tu TP.HCM cap lan dau ngay 24/10/2007 va dang ky thay
doi lan thir 3 ngay 22/09/2010.

Nganh nghé kinh doanh:

- Péu tu xay dung, kinh doanh két cau ha ting khu cong nghiép;
- Pautu xay dung, kinh doanh khu dan cu, nha ¢, trung tam thuong mai;
- San lip mit bang;

- 'I:hi cbng xay dung cong trinh cdng nghiép, cong cong, dan dung, cAu duong, thuy loi, ha
tang k¥ thuat;

- Pau tu xdy dung va khai thac cang;

- San xuét va mua ban vat liéu xay dung (khong san xudt tai try so);
- Kinh doanh van tai hang hda bang 6 to;

- Kinh doanh bat dong san;

- Cho thué kho bai, nha xudng, van phong;

- Dich vu gaio nhan hang hda xuét nhap khau;

- San xuét va phan phéi dién, nudc phuc vu sinh hoat va san xuit;
- Dich vu xtr Iy nudc thai, chat thai, vé sinh mdi trudng;

- Kinh doanh kho bai;

- Dich vu xép d& container, hang hoa;

- Trdng rau, dau céac loai va trong hoa, cly canh;

- Xay dung cong trinh dudng sét va duong bo;

- Xay dyung cong trinh cdng ich;

- Xay dyung cong trinh k¥ thuat dan dung khac;

- Lapdathé théng dién;

- Lip dat hé thong cap thoat nudc, 10 sudi va didu hoa khdng khi;
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- Lép dat hé thong xay dung khéc;
- Bén bubn nhién li¢u ran, 1ong, khi va cac san pham lién quan;
- Van tai hang hoa duong thuy ndi dia;

- Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho van tai duong st va duong bd.
2. Tom tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty cd phan Pau tu Sai Gon VRG 14 thanh vién cua Tap doan Cong nghiép Cao su Viét
Nam, 12 Tap doan hang dau c6 tiém lyc tai Chinh I6n véi nhiéu kinh nghiém va uy tin trong va
ngoai nudc trong cac linh vue nhu khai thac, trong va ché bién mu cao su, tai chinh ngan hang
phét trién co so ha tang, khai khoang, ning luong.

Duogc thanh lap tr 10/2007, boi cac cd dong sang lap la Tap. doan Cong nghi¢p Cao su Viét
Nam, Cong ty ¢ phan cao su Phuéc Hoa, Cong tyco phan dau tu xay dung cao su va C4c Cca
nhan. Tir 46 dén nay Cong ty lu6n 12 thanh vién dan dau caa Tap doan trong linh vire dau tu, xay
dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép va khu dan cu. Cong ty duoc thira huong kinh
nghiém quan 1y va diéu hanh cua Ban 1anh dao, sy hd tro tai chinh va uy tin thuong hiéu tir Tap
doan.

Tir khi thanh 1ap dén nim 2010, do trong giai doan dau tur nén hoat dong kinh doanh cua Cong ty
chua tao dugc doanh thu. Sau hai nim khéi cong, du an thir nhat 12 KCN Déng Nam da chinh
thirc dwoc dua vao khai théc tir ddu nim 2010 va mang vé mot phan ngudn thu ban dau cho
Cong ty. Tiép dén, thang 6/2010 du 4n thir hai 1d KCN Phudc Dong ciing dugce dua vao khai
théc, va dén nim 2011 doanh thu cta Cong ty bat dau ting va dy bao s& tiép tuc ting manh 1&n
trong cac nam tiép theo.

3. Co ciu to chire ciia Cong ty

3.1  Co ciu td chirc ciia Cong ty
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SO PO CO CAU TO CHUC CUA CONG TY

3.2  Co cau by may quan ly cia Cong ty
> Pai hji dong co dong

Theo Luat Doanh nghiép va Diéu Ié Cong ty, Pai hoi dong Co dong 1a co quan c6 tham quyén
cao nhat cta Cong ty. Pai hoi dong Co dong quyét dinh to chac lai va giai the Cong ty, quyét
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dinh dinh huéng phét trién cia Cong ty; bo nhiém, mién nhiém thanh vién Hoi dong Quan tri,
thanh vién Ban Kiém Soat. Quyen va nhiém vu cu thé cta Pai hoi dong C6 dong dugc quy dinh
tai bieu 14 bicu Ig¢ Cong ty.

> Héi dong quan tri

Hoi dong quan tri 1a co quan quan tri cao nhat ctia Cong ty, c6 day dii quyén han nhin danh
Cong ty quyet dmh moi van dé lién quan den muc tiéu va loi ich cia Cong ty, ngoai trir cac van
dé thudc thim quyén cua Dai hoi dong ¢ dong. Quyén han va trach nhiém cua Hoi dong quan
tri dugc quy dinh tai Diéu 26 Diéu 16 Cong ty. Chu tich 1a nguoi dai dién theo phép ludt cia
Cong ty. Hién tai Hoi ddng Quan trj Cong ty gom c6 05 thanh vién nhu sau:

Ong Pham Vian Hién Chu tich Ho1i déng quan tri
Ong Tran Manh Hing Pho chi tich Hoi dong quan tri
Ong Pham Vin Thanh Thanh vién Hoi dong quan tri
Ong Nguyén B4 Ly Thanh vién Hoi ddng quan tri
Ong Tran Cong Kha Thanh vién Hoi déng quan tri
> Ban Kiém soat

Ban kiém soat do Dai hoi dong Co dong bau ra, Ia to chirc thay mat co dong dé kiem soét moi
hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh Cong ty. Quyen va trach nhiém cua Ban kiém soat
duogc quy dinh tai Diéu 29 Piéu lé Cong ty. Hién tai Ban Kiém soat gém 02 thanh vién nhu sau:

Ong Duong Vin Khen Truéng ban Kiém soat

Ong Nguyén Xuan Thanh  Thanh vién ban Kiém soat

> Ban Téng Giam dbc

Ban Tong Gidm doc bao gom Tong Giam doc va cac Phé Tong Gidm déc do Hoi dong quan tri
bo nhiém, mién nhiém. Quyén va trach nhiém cua Tong Giam doc dugc quy dinh tai Bicu 31

Diéu I¢ Cong ty. Co cau Ban Giam ddc hién tai gom 01 Tong Gidm déc va 02 Pho tong Giam
doc nhu sau:

Ong Tran Céng Kha Tong Giam dbc
Ong Tran Ngoc Nhan Pho tong Giam dbc
Ong Tran Nhu Hung Pho tong Giam dbc
> Cac phong chirc nang- nghiép vu

Phong Quan ly xay dung
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- Tham muu, gitp viéc cho Ban Téng Giam d(‘)c‘lua chon dia diém, thiét lap va thim dinh va
trinh phé duyét dyu an dau tu (hoac phuong an dau tu, bao cao dau tu xay dung cong trinh).
- Quan ly, theo ddi va trién khai thuc hién cac budc chuan bi dau tu cic du 4n ctia Cong ty.
- Tham muu gitp Tong gidm ddc t6 chirc quan Iy thi cdng xay dung cong trinh.
- Quan ly du thau.
- Quan ly hop dong.

- Phéi hop véi cac phong ban lién quan, dé xuit cac van dé lién quan dén viéc dau tu xdy dung
céac cdng trinh mai, cai tao cac cong trinh da xay dung.

~ Phéi hop voi Phong Tai chinh - K& toan, 1ap tién d6 nhu cdu vbn cac du an, dé xuit Tong
Giam doc xét duyét, thanh todn theo tién d6 cac du an.

- Luu trir hd so, ching tr, tai liéu c6 lién quan dén cac du an.

- Thyc hién ché d6 bao céo, ché d giao ban hang tuan, hang thang vé tién 4o, khdi lugng (chi
phi), va chat lugng thuc hién cac du an thuc phong quan 1y.

Xi nghiép xay dung

- Thi cong céc cdng trinh k¥ thuat ha tang, bao gom: san nén lam duong giao thong, cip thoat
nudc, cap dién, cac cong trinh nha xudong, nha may, cau cang, cac cong trinh cong nghiép,
dan dung, nha ¢...

- Th}):c hién du 4n dau tu xay dung cong trinh, thi cong xay dung, nghiém thu (Vé khdi luong,
chat lugng), ban giao, bao hanh, bao tri cdng trinh xay dung.

- T6 chirc thyc hién cac y8u cau vé stra chita, cai tao nang cap, dam bao chit lwong cong trinh
khi dua vao str dung.

- Tham gia d4u thau, nhan thau va to chuc thi cong.

- Quéan ly va diéu dong DJi xe co gioi, cac thiét bi may moc, vat tu thi cong, phuc vu cong tac
thi cong.

- Quan ly nhan sy va tai san xi nghiép, quan 1y nhap xuét vat tu, nguyén vat liéu theo quy
dinh.

Phong tién ich cong cong

- Tham muu gitp Tong Giam ddc vé quan ly hoat dong cong ich tai cac KCN, nham phuc vu
nhu cau cia nha dau tu, nguoi lao dong trong KCN.

- Tham muu Tong Giam déc va diéu hanh cac hoat dong vé quan ly dat dy 4n ctia Cong ty.

- Cung Qép nhéan lyc quan 1y cc ha tang x& hoi theo phuong thirc “dich vu khong thu”, gitp
Ban dicu hanh KCN va cac phong ban chirc nang trong cong tac dicu hanh hoat dong cua ha
tang KCN.

- Phéi hop phong ban chirc ning nhim cung cap nhan Iyc va quan 1y tai san, thyc hién cac hop
dong dich vu trong KCN.

_ Chiu trach nhiém vé cong tac an ninh ndi bd; quan 1y didu hanh hoat dong bao vé, phong
chay chita chay, cap clru va cac hoat dong an toan nhén luc, tai san trong KCN.
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- Chiju trach nhiém vé canh quan, vé sinh méi truong; quan 1y tai sin cdy xanh, canh quan
KCN; dicu hanh hoat dong vom trong, cham soc cay xanh trong KCN.
~ Phéi hop véi cac phong ban khac cung cap day du cac dich vu cong ich cho khach hang.

- Diéu phéi nhan lyc quan 1y kho, bén, béi; cung Cép nguyén vat liéu cho hoat dong tién ich
cong cong.

- Luu trir hd so s séch, chirng tir, tai liéu c6 lién quan hoat dong caa phong.

- Quan ,1y str dung nhan lyc, téi‘sén duoc giao dé phuc vu hoat dong ctia phong. Téng hop bao
céo két qua hoat dong hang tuan, thang, quy, nam.

Phong tai chinh ké toan

- Tham muu gitp Téng Giam déc chi dao, quan ly diéu hanh cong tac tai chinh ké toan va
hach toan ké toan. Xuc tién huy dong ngudn vén va quan 1y cong tac dau tu tai chinh.

~ Xay dung, huéng dan, theo ddi va kiém tra viéc thyc hién cac quy ché tai chinh, quy ché chi
tiéu - quan ly quy va nhitng quy dinh khac vé chi phi ap dung trong ndi bd Cong ty.

- Kiém tra tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh, ké hoach thu chi tai chinh, viéc
sir dung tai san, vat tu, tién von; phat hién va ngan ngura kip thoi nhitng hién tuong 1ang phi,
vi pham ché d9, quy dinh v¢ tai chinh cia Cong ty.

- Theo ddi, cap nhat, bao cao day du, kip thoi, chinh xac tinh hinh sir dung quan ly cac quy, tai

san, vét tu, cac ngudn von, qua trinh va két qua hoat dong dau tu, san xuét kinh doanh cua
Cong ty.

- Tham muu giap Tong Giam dbc chi dao, quan ly diéu hanh cong tac tai chinh ké toan; xtic
tién huy dong von va quan 1y cong tac dau tu tai chinh;

_ Thanh quyét toan cac chi phi hoat dong, chi phi phuc vu san xuét kinh doanh va chi phi dau
tu cac du an theo quy dinh.

- Chu tri cdng tac quyét toan, kiém toan dung ky han; Chu tri cong tac kiém ke tai san; Tong
hop, 1ap bao cao thong ké vé tai chinh, ke toan.

- Bao quan ltru trir cac tai liéu ke toan, tai chinh, chimg tir ¢6 gid, gitr bi mét céc tai liéu va sb
liéu ndy, cung cap khi c6 yéu cu cua Téng Giam dbc.

- Thyc hién ché d6 béo cao theo quy dinh.
Phong Tiép thi

- Tham muu giap Téng Giam ddc vé hoach dinh chién luoc kinh doanh va tiép thi ciia Cong
ty; xay dung ké hoach giai phap va t6 chirc thuc hién cac muc tiéu cta chién lugc kinh doanh
va tiép thi.

- Tham muu xdy dung chinh sich ddc thu vei khach hang cua Cong ty; ké hoach chim soc
ting loai khach hang va thiét 1ap hé thong chuan tiép can timg nhém khach hang.

- Tlep thi, phat trién kinh doqnh cac du an Cong ty; thu thap, du bao va danh gia thong tin vé
khach hang, thi truong va doi thu canh tranh.
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- Xay duyng cac kénh thong tin vé du an Cong ty, dong thoi quan 1y cac thong tin li€n quan dén
hoat dong kinh doanh ctiia Cong ty thong qua cac hé thong thong tin.
- T6 chuce céac chién dich marketing vé hinh anh cong ty, gioi thi¢u dy an, moi goi dau tu,...
~ Phéi hop véi cac phong ban khéc cung cép ddy di cac dich vu cho Khach hang.
- Luu trit, quan 1y hé thong thong tin khach hang.
- Tdng hop bao cao két qua hoat dong kinh doanh hang tuan, thang, quy, nam.

Phong dich vu khach hang

- Tham‘ muu giup Téng G@ém qéc vé quan ly hoat dong dich vu c6 thu phuc vu nhu cAu cua
nha dau tu tur khi thué dat, tién hanh xdy dung nha may va chinh thirc di vao hoat dong va
cac dich vu c0 thu khac trong KCN.

- Tham muu cho Téng Giam dbc vé ndi dung ky két cac hop dong cung cdp dich vu trong
KCN.

~ Ky két mot sb hop dong kinh té theo uy quyén ctia Tong Giam dc

- Phu trach theo ddi cac hop dé‘ng kinh té d4 ky két cua Cong ty, nhic nhé tién d6 thyc hién
cam ket thanh toan theo hgp dong.

- Phéi hop véi cac phong ban khac cung cap day di cac dich vu KCN cho Khach hang.

- Luu trir hd so s séch, chirng tir, tai liéu c6 lién quan hoat dong caa phong.

- Quan Iy sir dung tai san, nhan lyc duoc giao dé phuc vu hoat dong cta phong.

- Tdng hop bao cao két qua hoat dong kinh doanh hang tuan, thang, quy, nam.

Ban diéu hanh KCN Pong Nam

- Tham muu gitp Téng Giam dbc chi dao, quan 1y hoat dong Khu Cong nghiép Dong Nam
(goi tat 13 KCN Dong Nam); phdi hop giita cac phong ban thuc hién su phén cong, phéan cap
trong quan 1y KCN Pong Nam nham dap tmg cac nhu ciu san xuat kinh doanh ciia doanh
nghi¢p hoat dong trong KCN.

- Tiép nhan, trién khai, phat trién, diéu hanh cac ha tang giao thong, nha may cap nudc, cap
dién, xir Iy nudc thai, rac thai... nhdam phuc vu yéu cau ciia doanh nghiép hoat dong trong
KCN Dong Nam.

- Phéi hop phong ban chirc ning trong cong tac xiic tién dau tu, hd trg khach hang thyc hién
thu tuc dau tu vao KCN DBong Nam.

- Phéi hop v6i cac phong chirc ning, 1am ddu méi chinh trong cong tac ddu ndi xdy dung cac
cong trinh nha may, nha xudng cua nha dau tu; phdi hop tham gia giam sat cong trinh xay
dung trong KCN.

- Phéi hop v6i doanh nghiép trong KCN, co quan quan 1y nha nudc, chinh quyén dia phuong
trong cong tac gitt gin trat tu, an toan xa hdi trong va xung quanh KCN; cbng tac giam sat
tuan thii quy dinh phép luat vé bao vé méi truong, an toan lao dong va quan h¢ lao dong.
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Tiép nhan nhu cau, phan anh cua doanh nghi¢p vé chit lvong dich vu cong ty cung cip dé
nghién ciru tham muu dé xuit phét trién da dang hoa cac loai hinh dich vu, ting hiéu qua
khai thac giam chi phi dau tu ting loi nhuan.

DPau mbi cong tac phdi hop véi cac co quan chirc ning, chinh quyén dia phuong. Phy trach
cbng tac giai toa dén bu cua du an.
Luu trit hd so, chung tir, tai liéu co lién quan hoat dong cua Ban Diéu hanh.

Quan 1y sir dung tai san duoc giao dé phuc vu hoat dong ciia Ban Diéu hanh.

Ban diéu hanh KCN Phuéc Pong

Tham muu giup Téng Giam ddc chi dao, quan 1y hoat dong Khu Cong nghiép Phudc Dong
(9oi tat la KCN Phudc Dong); phdi hop gitra cac phong ban thyc hién sy phan cong, phan
cap trong quan ly KCN Phuéc Pong nhim dap Gng cac nhu ciu san xuét kinh doanh cua
doanh nghiép hoat dong trong KCN.

Tiép nhan, trién khai, phat trién, diéu hanh cic ha tang giao théng, nha may cip nudc, cap
dién, xti ly nudc thai, rac thai... nham phuc vu yéu cau cia doanh nghi¢p hoat dong trong
KCN Phuéc Bong.

Phéi hop phong ban chirc néng trong cong tac xtic tién dau tu, hd trg khach hang thyc hién
tha tuc dau tu vao KCN Phudc Dong.

Phdi hop véi cac phong chire ning, lam dﬁ‘u mbi chinh trong cong tac d4u ndi xay dung cac
cbng trinh nha may, nha xudng ctia nha dau tu; phoi hop tham gia giam sat cong trinh xay
dung trong KCN.

Phdi hop v6i doanh nghiép trong KCN, co quan quan 1y nha nudc, chinh quyén dia phuong
trong cong tac git gin trat tu, an toan xa hdi trong va xung quanh KCN; cbng tac giam sat
tuan thu quy dinh phap luat vé bao vé moi truong, an toan lao dong va quan hé¢ lao dong.
Tiép nhan nhu cau, phan 4nh coa doanh nghiép vé chit lvong dich vu cong ty cung cap dé
nghién ctru tham muu dé xuat phat trién da dang hoa cac loai hinh dich vu, tang hiéu qua
khai thac giam chi phi dau tu ting lgi nhuan.

Xay dung nguén nhan lyuc, ha téng xa hoi phuc vy nhu clu phat trién KCN; Phu trach diéu
hanh hoat dong Trung tam Giai thiéu viée lam KCN Phudc DPong.

Pau mbi cong tac phdi hop véi cac co quan chirc ning, chinh quyén dia phuong. Phy trach
cbng tac giai toa dén bu cua du an.

Luu trit hd so, chung tir, tai liéu co lién quan hoat dong cua Ban DBiéu hanh.

Quan Iy sir dung tai san duoc giao dé phuc vu hoat dong ciia Ban Diéu hanh.

Vin phong

Cong téc to chirc

a. Tham muu Tong Giam ddc trong viée giai quyét chinh sach, ché d6 ddi véi nhan vién
theo quy dinh ctia Luat Lao dong. Theo doi giai quyet cac ché dd, chinh sach 1ién quan
dén quyén lgi va nghia vu ctia nhan vién Cong ty.
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b. Quan ly cong tac nhan sy, phat hién bdi dudng va dao tao doi ngii ké can; Tham muu
viéc bd tri nhan sy va didu dong nhan su theo sy chi dao ctia Ban Téng Giam dbc. Xay
dung chinh sach thang tién va hoach dinh nguén nhan lyc nhim phuc vu tdt cho chién
lwoc phat trién ctia Cong ty.

- Quan ly tién luong
a. Tham muu cho Téng Giam xay dung Quy ché tién luong tién thuong; xay dung hudng
dan va gidm sat viéc thyc hién quy luong ctia Cong ty.

b. Phdi hop Phong Tai chinh — Ké toan Thyc hién va theo ddi cong tac tién luong, tién
thuong va cdc khoan thu nhép, chi tra theo ché dd, chinh sach doi véi nguoi lao dong
trong Cong ty.

- Co6ng tac hanh chinh

a. Quan tri tai san nhu mua sim thiét b theo ké hoach nim va Kip thoi dap tmg nhu cau
phét sinh; theo ddi bao tri, bao dudng, ki€ém dinh, stra chira; bo tri khai thac; kiém ké dinh
ky.

b. Quan ly cong tac van thu, Ivu trit van ban, st dung con déu theo quy dinh

c. Phdi hop cac phong ban khéc soan thao van ban, quy dinh trinh Tong Giam doc ban hanh
va thuc hién cac quy dinh veé linh vuc chuyén mén ctaa phong ban.

- Cong tac dao tao

a. Xay dung ké hoach dao tao va bdi dudng nang cao nghiép vu, trinh ¢ chuyén mon va
nang lyc cho nhan vién.

b. To chic hoc tap chuyén dé theo nhu cau nang cao nghiép vu cho nhan vién Cong ty.

- Cong tac Thi dua khen thudng - Ky luat
a. To chirc xdy dyng va trinh Tong Giam ddc ban hanh Quy ché thi dua khen thuong, ky
luat cua Cong ty.
b. Trién khai thyc hién cong tac thi dua khen thuéng dinh ky, dot xuit trong Cong ty.
_ Cong tac tong hop
a. Tong hop bdo cdo dinh ky; xay dung lich tudn; tham muu chuong trinh cong tac nam; to

chirc sdp xép cac cudc hoi hop, 1am viéc ciia Ban Tong Giam dbc, phong ban.

b. Thtra 1¢nh truc tiép giai quyét cac vin dé phat sinh trong linh vyc phu trach theo su chi
dao cua Tong Giam doc; trién khai cac muc tiéu, ké hoach chi thi ciia Tong Giam doc va
theo ddi thyuc hién, tong hop bao cao.
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4. Co cau cd dong ciia cong ty tai thoi diém 31/08/2012

S6 lwong Giatri

Co dong ¢ phan (VND) Ty 18(%)
Tap doan Cong nghiép cao su Viét Nam 25.800.000 258.000.000.000 49,13
Cong ty CP Pau tu xay dung cao su 15.750.535 157.505.347.189 29,99
Cong ty CP Cao su Phudc Hoa 7.200.000 72.000.000.000 13,71
Cac ca nhéan khac 3.762.525 37.625.257.091 7.17
Total 52.513.060 525.130.604.280 100,00

Nguon: Sai gon VRG
Tinh thoi diém 31/08/2012, s6 c6 dong cta don vi 1a 4 (trong d6 ¢ 3 t6 chirc va 1 ca nhan).

5. Danh sach nhirng Cong ty me va Cong ty con cia Sai Gon VRG, nhirng cong
ty ma Sai Gon VRG dang nim quyén kiém soat hoic chi phéi

5.1  Danh sach nhirng Cong ty nim quyén kiém soat hoic c6 phan chi phdi doi voi
Sai Gon VRG: Khbng c6

5.2  Danh sach nhirng Cong ty ma Sai Gon VRG dang nim quyén kiém soat hoic
c6 phan chi phoi: Khong c6

5.3  Danh sach nhirng cong ty gép von lién doanh lién két: Khdng co

6. Tinh hinh hoat dgng kinh doanh ciia Doanh nghiép
6.1  San pham dich vu cung cip

Cong ty cd phan Pau tu Sai Gon VRG 14 thanh vién cua Tap doan Cong nghiép Cao su Viét
Nam, hoat dong trong linh vuc dau tu, xay dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép va khu
dan cu. Hién tai, Cong ty dang 1a chu dau tu tryc tiép ciia hai khu cong nghiép 1a Khu cong
nghiép Pong Nam tai huyén Cu Chi, thanh phé H5 Chi Minh va Khu céng nghiép Phudc Dong
tai tinh T4y Ninh c6 tong dién tich lan luot 12 286,76 ha va 2.190 ha. Ngoai ra, hién tai Cong ty
ciing d& dugc gioi thidu thém mot dia diém dau tu méi du kién tai KCN Lé Minh Xuan 11 thude
tai thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich 1a 220 ha.

Qén thoi diém hién tai, tinh hinh khai thac hai KCN nay Ién Irgc 1a KCN Bong Nam ¢o ti 1¢ lép
day udc dat 22% va KCN Phudc Bong wde dat 8% trén phan dién tich kinh doanh.

Riéng d6i véi KCN Loc An— Binh Son ¢6 dién tich 496,77 ha tai Tinh B(‘A)ng’ Nai dugc Cong ty
dau tu theo hinh thie dau tu tai chinh vao Cong ty Long Thanh VRG, ti 1é¢ nam giir 1a 10% von

diéu 1¢ ciia cong ty nay.

- Giéi thigu mat sé dw an chinh d4 di vao hoat dong va dang trién khai dau tw

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB 17



BAN CONG BO THONG TIN

CONG TY CO PHAN PAU TU SAI GON VRG

Du an Hién trang

K¢ hoach

= KCN Dong Nam - 286,76 ha

ha

Dang tiép tuc dau tu theo
* KCN Phuéc Pong — 2.190,06 tien d6 du an

Tiép tuc trién khai du an
dau tu va gia tang di¢n tich
khai thac cao nhat c6 thé

= KCN L& Minh Xuan-220 ha D& ¢ quyét dinh gi6i thiu

dia diém dau tu

Hoan tit cac thu tuc phap
ly lién quan dé trién khai
du an, va;

Thuc hién dén bu giai
phéng mit bang

* KCN Léc An-Binh Son - CO phé duyét 1/2000 ngay

496,77 ha

28/8/2009 va quyét dinh cho
thué dét 9/6/2010

Ké& hoach nang ti 1& s¢ hiru
hién tai tir 10% 1én 100%;
Tiép tuc trién khai va khai
thac du an

- Pia diém va dién tich c4c dw &an

Dién tich (ha)

Du an Dia diem KCN Khu dilr:, T
Dong Nam Cu Chi, TP.HCM 286.76 55.77 342,53
Phudc Dong Tinh Tay Ninh 2,190.06 647.99 2,838.05
Lé Minh Xuén Il Cu Chi, TP.HCM 220 80 300
Loc An — Binh Son Tinh Pong Nai 496.77 40 536.77
T()NG 3,193.59 823.76 4,017.35
Nguon. Sai Gon VRG
- Théng tin chi tiét vé cac duw an
Du an KCN Dong Nam
Noi dung Chi tiét
Céc can ctr phap ly - Quyét dinh s6 5063/QD-UBND ngay 12/11/2010 cia Uy ban

chinh cta du an

nhan dan Tp.HCM vé thudn cho Cong ty CP dau tu Sai Gon

VRG thué dat dé dau tu xay dung KCN Dong Nam tai x4 Binh
M¥ va x& Hoa Phu, huyén cu Chi.

- Quyét dinh s6 510/QDP-UBND ngay 29/01/2010 cia Uy ban
nhan dan Tp.HCM vé viéc thanh lap KCN Déng Nam, Tp.HCM

- Quyét dinh s6 5945/QD-UBND ngay 29/12/2009 cia Uy ban
nhan dan Tp.HCM vé duyét quy hoach chi tiét xay dung d6 thi
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Noi dung Chi tiét

ty 1€ 1/2000 KCN Bong Nam va Khu dan cu phuc cong nghiép
x& Binh My va Hoa Phu, huyén Cu Chi, Tp.HCM.

- Giay chitng nhan dau tu sb 41221000169 ngay 29/12/2008 cia
Ban quan 1y cic KCX&CN Tp.HCM.

- Cong vian s6 1983/CSVN-KHDT ngay 13/12/2007 cua Tép
Poan Cong Nghiép Cao Su Viét Nam vé viéc thoa thudn giao
Cong ty ¢6 phan dau tu Sai Gon VRG lam cha dau tu khu cong
nghi¢p Pong Nam tai huyén Cu Chi.

- Cong vin s6 7903/UBND-CNN ngay 16/11/2007 cua Uy Ban
Nhan Dan TP.HCM vé viéc dau tu Khu cong nghiép Dong Nam
tai huyén Cu Chi.

- Cong vin sb6 6781/UBND-CNN ngay 10/10/2007 cia Uy Ban
Nhan Dan TP.HCM V¢ viéc tam tng von cho cong tac dén bl
khu céng nghiép co khi — huyén Cu Chi ctia Ban Quan 1y céac
KCX & CN Thanh phé.

- Cbng vin s6 6411/UBND-CNN ngay 27/09/2007 cia Uy Ban
Nhan Dan TP.HCM vé viéc nguodn kinh phi tam g tién dén bu
giai toa du an KCN Tan Quy huyén Cu Chi.

- Cong vin sd 464/BQL — KCN — HCM ngay 26/03/2007 cua
Ban Quan 1y cac Khu ché xuit va Cong nghiép Thanh Phb Ho
Chi Minh V& viéc Xin chu truong thanh lap Khu Cong nghiép
tai x4 Hoa Phu va Binh My huyén Cu Chi.

- Cong vin s6 419/UBND — CNN ngay 23/01/2006 cia Uy Ban
Nhan Dan TP.HCM V¢ viéc xac dinh quy mo ranh dit Khu cong
nghiép co khi ché tao tai huyén Cu Chi.

- Cong van s6 4214/UBND -CNN ngay 15/07/2005, cua Uy Ban
Nhan Dan TP.HCM V¢ viéc trién khai cum coéng nghiép co khi
ché tao Tan Quy huyén Cu Chi.

Téng dién tich toan khu 342.53 ha, trong d6:
Danh cho KCN: 286.76 ha
Danh cho Khu dan cu: 55.77 ha

Dién tich thuvong mai 199.67 ha
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Chi tiét

Ti 18 14p day

22%

Gia cho thué

60 — 65 usd/m?

DPén bu

100%

Nhitng dich vu tién ich

Khu vyc ICD va van phong hai quan tai khu, kho bdi, nha xudng
theo tiéu chuan xdy dung sin

V1 tri

- Vi tri chién lugc ndi lién 2 khu vye kinh té ning dong 12 TP.HS
Chi Minh va tinh Binh Duong.

- Céch trung tdm thanh phé 25 km
- Cach tinh Binh Duong 1 km
- Céch cao toc Xuyén A 9 km

Hinh anh dy an

uuuuu

FIRST SOLAR

.
i

Du an KCN Phudc Dong

Noi dung

Chi tiét

Cac can cu phap ly

- Quyét dinh sb 180/QD-UBND ngay 05/10/2010 cia UBND tinh
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Noi dung Chi tiét

chinh cua du an Tay Ninh vé viéc giao dat cho Cong ty CP dau tu Sai Gon VRG
dé thyc hién dy an dau tw Khu dé thi dich vu va Khu cong
nghi¢p da nganh giai doan 1.

- Quyét dinh sb 1534/QD-UBND ngay 30/07/2009 caa UBND
tinh Tay Ninh vé viéc thanh lap Khu lién hop Cong nghiép — Po
thi - Dich vu Phuéc Bong — Boi Loi.

- Quyét dinh s 384/QD-UBND ngay 10/03/2009 ciia UBND tinh
Tay Ninh vé Phé duyét Db an quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/2000 Khu c6ng nghiép thuoc Khu lién hop cong nghiép — do
thi - dich vu Phudc Dong — Boi Loi, tinh Tay Ninh.

- Giay ching nhan dau tu Khu cong nghiép thuéc Khu lién hop
cdng nghiép — d6 thi - dich vu Phuéc Pong - Boi Loi sb
45221000126 ngay 29/12/2008 cua Ban quan ly cac KCN Tay
Ninh.

- Quyét dinh s6 2698/QD-UBND ciia UBND tinh T4y Ninh ngay
19/11/2008 vé viéc Phé duyét Bd an quy hoach chung xay dung
Khu lién hop cong nghiép - d6 thi - dich vu Phudc Pong - Boi
Loi, tinh Tay Ninh.

- Quyét dinh s6 02/2008/QD-UBND cua UBND tinh Tay Ninh
ngay 12/01/2008. Ban hanh Quy hoach phat trién cong nghiép
tinh Tay Ninh dén nim 2010, c¢6 xét dén nam 2020.

- Cong vin sb 595/TTg-KTN cua Tha tudéng Chinh Phu ngdy
23/04/2008. V¢ viéc diéu chinh b sung cac KCN ciia Tay Ninh
vao Quy hoach phat trién cac KCN ¢ Viét Nam. Trong d6 dong
y chu truong xay dung khu Cong nghiép 1ién hop D6 thi - Dich
vu Phude Bong - Boi Loi, quy mo dién tich 2.850 ha, trong do6
dién tich khu cong nghiép 14 2.200 ha va cho phép thuc hién
viéc thu hoi dat d6i voi toan bo du an. Viée dau tu xdy dung
cang gin véi khu lién hop cong nghiép - do thi - dich vu Phudc
Pong - Boi Loi can tach thanh du an dau tu riéng.

- Cbng vin s6 3021/UBND-KTN ciia Uy Ban Nhan Dan tinh Tay
Ninh ngay 29/08/2008. Vé viéc théa thuin dia diém Khu lién
hop Phudc Pong - Boi Loi, cang trung chuyén va khu tai dinh
cu cua khu lién hop cho Cong ty ¢6 phan Dau tu Sai Gon VRG
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Chi tiét

va Ban quan ly cac khu cdng nghiép Tay Ninh khao sat, dé 1am
co s& cho chu dau tu nghién ctru 14p quy hoach, va lap du an
dau tu.

Cong vin sd 1983/CSVN-KHDT cua Tap doan Cong nghiép
Cao su Viét Nam ngdy 13/12/2007. V& viéc thoa thuan giao
Cong ty ¢ phan dau tu Sai Gon VRG lam chu dau tu Khu lién
hop cong nghiép - do6 thi - dich vu Phudc Dong - Boi Loi tai
Tay Ninh.

Cong vin sb 3221/UBND-KTTH ctua Uy Ban Nhan Dan tinh
Tay Ninh ngay 30/11/2007. V¢ viéc ddng y vé cha truong dé
tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam dau tu xay dung Khu
lién hop cong nghiép - d6 thi - dich vu trén co sé két ndi giita
khu cbng nghi¢p Phudc Pong va Boi Loi, quy mo dién tich
khoang 3.000 ha, trong d6 co cang trung chuyén container tai
ngd 4 Bung Binh (Hung Thuan) khoang 150 ha.

Tong dién tich toan khu

2,838.05 ha, trong do:
Danh cho KCN: 2,190.06 ha
Danh cho Khu dan cu: 647.99 ha

Dién tich thuvong mai 1.523,63 ha
Ti 1¢ lap day 8%

Gia cho thué

32-35 usd/m2

DPén bu

100%

Nhitng dich vu tién ich

Nha xudng, cang bién va van tai

Khu vyc ICD va vian phong hai quan tai khu

V1 tri

Vi tri chién luge thude trung tam tinh Tay Ninh, vi tri rat thuan
lgi cho giao thong duong bd va duong thuy.
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Noi dung Chi tiét

Hinh anh dyu an
BAN DO QUY HOACH KHU LIEN HIEP CONG NGHIEP - O TH| - DICH VY PHUOC DONG
MASTER PLAN PHUOC DONG INDUSTRIAL PARK - COMMERCIAL - SERVICE CENTER

-

TV LE XiCH

TL: 112,000

Céc duw an khac

L& Minh Xuan 111 Loc An — Binh Son
(D kién)

Dién tich 220 ha 336,05 ha
thuong mai
Gié cho thué 55 — 60 usd/m*/thoi han thué
Pén bl Hoan thién céac thi tuc can thiét ¢ 100%

tién hanh dén bu gidi phong mdt v/ lgi thé khu dét it cong trinh, nha cira

bang va dia hinh thuan loi cho xay dung cong

nghiép gitp Cong ty giam thiéu chi phi
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L& Minh Xuan 111 Loc An — Binh Son
(D kién)
Nhitng dich Péi tugng khach hang huéng dén  Nha xudng, cang bién va vén tai
vu tién ich chu yéu 1a cac doanh nghiép Nhat  khy vuc ICD va vin phong hai quan tai

Khu vgc ICD va van phong hai khu
quan tai khu, kho bai, nha xudng

theo tiéu chuan xdy dung sin

Khu céng cong, khu nha cho cong

nhan va chuyén gia, khu thuong

mai, thé thao, truong hoc va bénh

Vién

Vi tri Nim trong khu vec TP.HCM Vi tri trung tdm d6i v6i cac thanh phd
thuan tién cho van chuyén va luu l6n cua ving kinh té trong diém phia
thdng: Nam.

_ Cach trung tam thanh phé 18km - ©anquoclo sl

o A . - Gan tuyén dudng cao tbc Bién Hoa

- Céch san bay Tan Son Nhat 10km . . . . .
— Ving Tau, va tuyén duong

- Céach cang Sai Gon 22km TP.HCM - Long Thanh — Diu Day
- Céch cang VICT 25km - Lan can 1a cang go Dau va cum
cang song Thi Vai

- Céch cang Hiép Phudc 42km

;N 9 Khu cong nghiep Le Minh Xuan Il (300Ha) 2, PHUONG AN 2 (P.AN CHON]
Hinh anh du 3% e
e i,

an

6.2 Co ciu doanh thu

Tir khi thanh lap dén nam 2009, Cong ty C6 phan Pau tu Sai Gon VRG dang trong giai doan dau
ctia qua trinh dau tu chil yéu 1a cong tac dén bl giai phong mit bang, xay dung va hoan thién co
s& ha tang cho hai dy 4n KCN Péng Nam va KCN Phudc Pong. Do viy trong giai doan nay,
hoat dong kinh doanh Cong ty chua tao ra doanh thu. Dén thang 1/2010 dy an Péng Nam dugc
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dua vao khai thac mot phan d4 bit dau tao ra ngudn thu. Va dén thang 6/2010 cing véi du an
Phudc Dong ciing duge dua vao khai thac, khoang 8% dién tich thuong mai dugc cho thué da

gitp doanh thu ca nam 2011 ting manh.

Chi tiét doanh thu giai doan nam 2010, 2011 va 6 thang dau nam 2012

2010 2011 6T 2012 triéu VND
Doanh thu triéu VND triéu VND
D_()Aanh thl} cho ;[hue dat da phat 56587 504223 34.713
trién co so ha tang
Doanh thu cho thué van phong - 1.716 163
Khéc 59 2.767 2.824
Téng cong 56.646 508.706 37.700
Nguon: Bdo cdo tai chinh nam 2010, 2011 va 6T/2012 ciia Cong ty dau tw Sai Gon VRG
6.3  Chi phi san xuat
- Ty trong khoan muc chi phi so véi doanh thu thuin
2010 2011 6T 2012
Chi tiéu trieu  Ty/DT  trieu  TyW/DT  trieu  Tyl/DT
VND (%) VND (%) VND (%)
Gi& vbn hang ban 37.044 65,40  344.477 67,71 24.709 65,54
Chi phi tai chinh 552 0,97 2.804 0,55 3.755 9,96
Chi phi ban hang 460 0,81 646 0,12 1.289 3,42
Chi phi quan 1y DN 15.003 26,48 21.752 4,27 4.930 13,07
Chi phi khac 22 0,03 22 0,00 11 0,03
Téng cong 53.081 93,49  369.701 72,65 34.694 92,02
Nguon: Bdo cdo tai chinh nam 2010, 2011 va 6T/2012 ciia Céng ty Sai Gon VRG
- Co ciu cac khoan muc chi phi
2010 2011 6T 2012
Chi tiéu : : .
tricu VND Tylé% tricu VND Tylé% tricu VND Tylé %
Gi& vbn hang ban 37.044 69,78 344477 93,17 24.709 71,21
Chi phi tai chinh 552 1,04 2.804 0,75 3.755 10,82
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2010 2011 6T 2012
Chi tiéu : : :
tritcu VND Tyl % tricu VND Ty16 % tricu VND Ty 1 %
Chi phi ban hang 460 0,86 646 0,17 1.289 3,71
Chi phi quan 1y DN 15.003 28,26 21.752 5,88 4.930 14,21
Chi phi khac 22 0,06 22 0,03 11 0,05
Téng cong 53.081 100,00  369.701 100,00 34694 100,00
Nguon: Bdo cdo tai chinh nam 2010, 2011 va 6T/2012 ciia Cong ty dau tw Sai Gon VRG

6.4 Hoat dong marketing

Khéch hang muc tiéu

Trong Chién luge kinh doanh nhét quan cua minh, Céng ty xac dinh rd chi chon nhirng khach
hang tiém ning dé tap trung tiép thi va van dong thu hit dau tu vao KCN vi chi ¢6 doanh nghi¢p
¢6 ning lyc méi c6 thé cling Cong ty Xay dung phat trién mot mdi quan hé hop tac 1am an bén
virng va hinh thanh nén mot KCN kiéu mau.

Hoat dong Marketing ctia Cong ty dwogc thuc hién dudi sy chi dao truc tiép cua Ban Tong Giam
Déc va Ban quan Iy KCN. Tdy theo nhu cau va tinh hinh kinh doanh hién tai cia Cong ty ma
Ban Tong Giam Dc s& quyét dinh dua ra nhitng chién lwoc Marketing nhim quang bé san phim
va ddy manh thuong hiéu ciia Cong ty. Cong viéc s& duoc phan cong va giao cho timg c& nhan
c6 trach nhiém cu thé nham thyc hién t6t nhat cong viée va dat hiéu qua cao nhat. Dén thoi diém
hién nay hinh dnh, tu li¢u li€n quan cho vi¢c marketing cho cac Khu Cong Nghiép da duoc gidi
thiéu trén mot sd trang web chuyén nganh nhim dwa hinh anh va hoat dong ciia du an trong
nhitng nam tai.

Cong ty cling thuong xuyén lién h¢ trao d6i mat thiét voi cac doanh nghiép da dau tu vao cac
KCN cua Cong ty nhim nim bt nhu cu phat sinh cling nhu hd tro giai quyét cac van dé lién
quan dén viéc mé rong quy méd co sé san xuit cta khach hang.

Chinh sach gia ca

Cong ty xay dung chinh sach gia ca linh hoat v&i phuong thuc thanh toan da dang phuc vu cho
nhiéu d6i twong khach hang véi nhiéu nhu cau khac nhau. Tuy nhién, muc gia ca ¢ dinh ké tir
khi ky hop dong bat ké bién dong gia cua thi trudng van luén duoc cong ty thuc hién kién dinh.
Pay la diém tao uy tin cho cong ty vé&i khach hang nham tao 10ng tin va sy yén tam khi khach
hang phét trién va mo rong hoat dong san xuit kinh doanh.

Ngoai ra, Cong ty dang day manh cai thi¢n cac dich vu tién ich gia tri gia ting mang tinh hd tro
cho hoat dong kinh doanh ctia cong ty va lay d6 lam loi thé canh tranh cuta... so vdi cac KCN
khéc.
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6.5 Céac hop dong l6n dang thuc hién hodc d ki két

STT Tén doanh nghiép

Dién tich (m2)

Gi4 tri hop dong
(triéu dong)

Cong ty TNHH San xuét First Solar Viét

1 441.792 442.132
Nam

2 Cong ty TNHH SaiLun Viét Nam 589.700 340.551

3 C(an ty TNHH Dau Tu Dong Hung Hong 120.000 77 616
Kong

4 Cong ty TNHH Pouli Viét Nam 100.000 61.792

6.6  B&o c4o két qua hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty trong 3 nim

Két qua hoat dong kinh doanh

SR _ 2010 _ 2011 _6T 2012
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Doanh thu thuén 56.646 508.706 37.700
Gia von hang ban 37.044 344.477 24.710
L&i gop 19.602 164.229 12.990
Doanh thu hoat dong tai chinh 1.525 19.841 164
Chi phi tai chinh 552 2.804 3.755
Chi phi ban hang 460 646 1.289
Chi phi quan 1y doanh nghiép 15.003 21.752 4.930
L¢i nhuén thuin tir HDKD 5.111 158.867 3.180
Téng loi nhuin truéc thué 5.888 160.869 3.206
Thué TNDN hién hanh 219 4.272
Thué TNDN hodn lai 3.248 31.477
L¢i nhuén sau thué 2.421 125.120 3.206
Nguon: Bdo cdo tdai chinh nam 2010, 2011 va 6T nam 2012 cua Sai Gon VRG
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6.7  Nhirng nhan t6 anh huwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty

S6& hitu cac du an qui’m(‘) 16n ta,}i nhitng vi tri chién lugc: 02 dy 4n hién hitu cua Cong ty déu nim
¢ cac khu vuc kinh té trong di€ém phia Nam nhu TP.HO Chi Minh, tinh Binh Duong va tinh Tay
Ninh.

bugc huong chinh sach vu dai thué thu nhap doanh nghi¢p véi hai du 4&n KCN Dong Nam va
KCN Phude Pong, muc thué suat cu thé: 0% cho 7 nam dau ké tir khi dua du an vao khai thac,
5% cho 9 nam tiép theo va 10% cho 2 nam ke ti€p.

Kinh nghi¢ém quan ly cua Ban ldnh dao Cong ty: Ban lanh dao cua Cong ty la nhimg nguoi c6
nang lyc va hon 15 ndm kinh nghiém trong linh vyc xay dung va phat trién ha tang khu cong
nghiép, day s& 1a nhan t6 cha chét dé dua SaiGon VRG trg thanh mot trong nhirng cong ty hang
dau. Dudi su quan ly cua ban lanh dao day kinh nghiém 1& mot tap thé can bo cong nhan vién
nhiét tinh, tdm huyét luén hoan thanh céng viéc vai trach nhiém cao nhét.

Cong ty la thanh vién cua Tap doan Cong nghi¢p Cao su Viét Nam Vi vy uy tin va tam anh
huong cua thuong hi€u cua Tap doan la rat 16n doi véi hoat dong kinh doanh ctiia Cong ty. Bén
canh d6, Cong ty ciing rat thuan lgi v€ nang luc tai chinh khi nhan sy hau thuan tir Tap doan.

Trong qua trinh phat trién, Cong ty d tao dung mdi quan hé tét véi chinh quyén dia phuong va
céc co quan cac cap, Cong ty lubn nhan duoc sy ting ho ciia cong dong xa hoi.

6.8 Vi thé ciia cong ty so v6i cac doanh nghi¢p khac trong nganh

Vi thé ciia Cong ty

= CAc dy 4n cua Cong ty tap trung & nhitng khu vy kinh té trong diém phia nam nhu TP.H6
Chi Minh, tinh Binh Duong va tinh Tay Ninh. Nhing noi nay c6 co so ha téng dugc chu
trong dau tu thuan lgi cho giao thong, co téc do tang truong binh quan 5 nim gan diy cao
hon 10%/nam. Ngoai ra, ngudn lao dong tai chd tré va ning dong gop phan tao nén sirc hit
d6i v6i cac doanh nghiép khi tim dén cac khu cong nghiép.

»  Tai TP.HO Chi Minh — khu vuc ¢6 nén kinh té nang dong nhat Viét Nam: Cong ty ¢6 2 du an
la KCN Dong Nam va KCN Lé Minh Xuan III, trong d6 Pong Nam 12 KCN hi¢n hitu dugce
dau tu tir ndm 2009 va KCN Lé Minh Xuan I11 thudc 1 trong 5 du &n thanh lap méi d@ dugc
Ban quan 1y Khu ché xuét va cong nghiép TP.H Chi Minh (Hepza) phé duyét.

KCN/KCX Céach trung Dién tich Ti 18 14p Hién trang

tam (km) Ha diy (%)

Tan Thuan 4 300 95,4 Hién hitu
Téan Binh 10 128.7 100 Hién hiru
Cat Lai ll 12 119 100 Hién hiru
Vinh Loc 12 203 100 Hién hiru
Téan Tao 12 373.3 g4 ~ Hiénhiu+ Mo

rong

Lé Minh Xuan 111 15 220 - bau tu moi
Dong Nam 17 342.53 22% Hién hiru
Téan Pha Trung 18 542.64 24% Hién hiru

Nguon:Ban qudn Iy Khu ché xudt va cong nghiép TP.Ho6 Chi Minh_Hepza
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Céc khu cbng nghiép hién hiru hién nay da phﬁn 1a cac KCN da duge dau tu trén 10 nam,
dién tich thwong mai gan nhu da lip ddy thi dyu an ctia Cong ty c6 nhiéu loi thé khi méi duge
dau tu, hudng vao cdng nghé xanh, than thién voi moi trudng va ¢d quy mo Ién so véi cac
KCN c0 vi tri twong duong.

» Tai tinh Tay Ninh la khu vuc c6 nén kinh té dang chuyén bién kha manh mé&, duoc xac dinh
la mot trong nhirng khu vic dong lyc cia Vang kinh té trong diém phia Nam va cac lién két
ha tang, lién két kinh té voi toan vang. Tay Ninh giir vi tri cdu ndi gitra TP. H5 Chi Minh —
Phndm Pénh, hai trung tdm kinh té vin héa 16n ctia Viét Nam va Campuchia. Hién tai todn
tinh d& c6 4 dy an KCN trong d6 du an KCN Phudc Pong dugc danh gia 1a mot trong nhirng
du 4n 16n nhét trong linh vuc cong nghiép, phti hop voi dinh huéng phat trién cia tinh 1a day
manh cong nghi€p hoa, hi¢n dai hoa.

»  V6i loi thé vi tri‘thuén loi, quy mé 16n, gia cho thué hop 1y, cac dy an KCN ctia Cong ty da
thu hat duoc nhiéu nha dau tu nhu:
- Tai KCN bong Nam: First Solar, Vinh Kim, Hudéng Tay, Alpla, Sao Viét, Ire-Tex,
Master-Park.
- Tai KCN Phudc Pong: Sailun Viét Nam, Pouli, Pinh Phong, Pong Hung HongKong,
Lanyan va Cdng Minh.

= L& thanh vién hoat dong hiéu qua trong linh vuc phat trién ha tang khu cong nghiép cua Tép
doan cong nghiép cao su Viét Nam, st ménh cua Cong ty la phat trién cac du 4n co s ha
tang khu cong nghiép c6 quy mé tai khu vuc ving kinh té trong diém phia Nam.

= Nim trong ké hoach phat trién cic nim tlep theo, Sai gon VRG hién dang theo dudi 02 dy 4n
c6 vi trf rat thudn loi, hira hen s& gop phan lam tang hi€u qua hoat dong va mé rong quy dat
tai khu vuc TP.HCM va tinh Dong Nai, véi tong dién tich hon 700 ha, cy thé:

- DAy nhanh giai phong mit bang tai du an KCN Lé Minh Xuan III.

- Nang ti 1€ s¢ hiru tai du an KCN Loc An:B‘Inh Son tir 10% 1én 100%, hién tai dy an dang
trong giai doan trién khai hoan thién ha tang.

7. Trién vong nganh

Sw phat trién gin lién véi qua trinh cong nghiép héa hién dai héa

Theo théng ké cua Bo Ké hoach va Pau tu, tinh dén cubi ndm 2011, ca nude c6 283 KCN duogc
thanh 1ap trén 58 tinh, thanh ca nudc, véi tong dién tich 76.000ha, trong sb d6 d4 c6 180 KCN d4
di vao hoat dong vé6i luong von ding ky 5,3 ti USD, dé c6 3,2 ti USD Vén thyc hién va hon 103
KCN dang trong giai doan dén b, giai phong mat bang Cac KCN chu yeu dugc thanh lap ¢ ba
ving kinh té trong diém va tap trung manh nhat tai ving Kinh té trong diém phia Nam.

Cac KCN da thu hat duoc 8.500 du an dau tu trong va ngoai nudc véi tong von ding ky khoang
80 ti USD, trong d6 vbn dau tu nude ngoai hon 59,6 ti chiém tir 35%-40% FDI ca nudc), con lai
la vn dau tu cua cac doanh nghiép trong nudc. Néu tinh vé gid tri san xuat cong nghiép, cac
KCN hién nay déa dong gop hon 30% gia tri cong nghlep cua ca nude da tao viée lam cho hon
1,7 triéu lao dong truc tiép Va hang van lao dong gian tiép. Ngoal ra, cic KCN phat trién da kéo
theo su dau tu vé co so ha tang (dién, dudng, nudce...). Nhimg két qua nay cho thay vai trd quan
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trong cua KCN gop phan cho phat trlen kinh té - x4 hoi cia dat nude, d6 1a thuc ddy san xudt
céng nghiép, xuat nhap khau; thu hat von dau tu; nop ngan sach Nha nudc; tao cong an viée lam
cho nguoi lao dong; day manh chuyén dich co ciu kinh té; nang trinh d6 cong nghé san xuét; tao
san pham c6 stc canh tranh, v.v... Vi vy, cic KCN that sy 1a mot dong lyc manh mé cua sy
nghi¢p cong nghiép hoa, hién dai hoa.

= Thu hat binh quan cac nim hon 30% téng von FDI ding Ky ciia ca nwéc

Trong cic ndm gan ddy von dau tu tryc tiép nude ngoai (FDI) vao KCN, KCX binh quan chiém
tir 35% - 40% tong von FDI ding Ky cia ca nudc. Trong d6 cac du an FDI vé san xuét cong
nghiép trong KCN, KCX chiém gan 80% tong von dau tu tryc tiép nudc ngodi vao nganh cong
nghi¢p ca nudc.

Ty trong gia tri san xuét cong nghiép cua cac doanh nghiép thugc KCN, KCX trong tong gid tri
san xudt cong nghiép cua ca nude da tang 1én dang ké theo cic nam: tir mirc khoang 8% nim
1996 1én 14% ndm 2000, 28% nam 2005 va 32% vao nam 2010.

1991 -1995 1996 —2000 2001-2005  2006-2010

S0 dy 4n FDI 155 588 1.377 1.860
Von dang ky FDI (ty usd) 1,6 7,2 8,1 36,8
Tong gia tri san xudt cong nghip

(ty usd) 9,5 44,4 125,0
Ti trong trén tong FDI ca nudce

(%) 9,0 27,4 39,1 24,9

Nguon: Téng cuc thong ké

= Dinh hwéng phat trién ci nuéc

- Giai doan dén nim 2015: Tong dién tich cac khu cong nghiép dén nim 2015 khoang
65.000 ha - 70.000 ha. Ty 1¢ 1ip day cac khu cong nghiép binh quan trén toan quoc
khoang trén 60%. Tiép tuc hoan thién co ché, chinh sach khuyén khich dau tu vao cac khu
cdng nghiép, phan dau thu hut thém khoang 6.500 - 6.800 dy 4n véi tong von dau tu ding
ky khoang trén 36 - 39 ty USD, trong d6 von dau tu thuc hién khoang 50%.

- Giai doan dén nam 2020: tong dién tich cac khu cong nghiép dat khoang 80.000 ha vao
nam 2020.

Riéng khu vyc Tp.HCM

- Tai khu vyc TP. H6 Chi Minh, hién tai c6 17 khu cong nghiép va khu ché xuit véi tong
dién tich gan 3.500 ha, ti 1¢ 14p day hau hét tir 60%-100%. Theo quy hoach va phat trién
céc khu ché xuat va cong nghiép TP.HCM cuia Hepza dén nim 2020 toan TP c6 22 KCN
va 7 dy an dugc mo rong tur cac KCN hién hiru, du kién téng di¢n tich khoang 6.000 ha.
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Hinh: So' @6 dinh hwéng phat trién khéng gian cic KCN &KCX dén nim 2020 cia
TPHCM

8.
8.1

Tay Ninh Province “~/

Tan Thuan EPZ
H catlaiziz

HE phu Huu 12

E Linh Trungl EPZ
E Binh Chicu 12

A Linh Trung 2 EPZ
Tan Thoi Hiep IZ
EI Dong Nam IZ

EI Bau Dung IZ
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Tay Bac Cu Chi IZ
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IE Xuan Thoi Thuong IZ

2 vinh Loc31Z

._wHa Noi

‘ . Dong Nai Province

! Long Thanh Airport
=== and Vung Tau City

Notice:

[ vinh Loc 12 Airport

E Tan Binh 12 -

Le Minh Xuan 1Z

EH e Minh Xuan 212 <cecoet Diameter 15 km

8 Le Minh Xuan 312
B Tan Tao 1Z

B Phong Phu 1z N
EA Hiep Phuoc IZ W T

Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

Co céu lao dong

Tinh dén ngdy 30/6/2012, tong s6 lao dong ciia Cong ty 1a 128 ngudi, véi co cdu lao dong nhu

Sau:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB 31



BAN CONG BO THONG TIN

CONG TY CO PHAN PAU TU SAI GON VRG

Stt Chi tiéu S(‘;;‘l"r‘;‘l‘)g TV 16 %
1 Phén theo trinh d¢ lao déng 128
Trén dai hoc va 7 5,47
dai hoc va Cao dé“ing 59 46,09
trung cap 27 21,09
Lao dong pho thong 35 27,34
2 Phén theo dp tudi 128
41 tudi tro 18n 16 12,50
31 dudi 41 tudi 35 27,34
18-dusi 31 tudi 77 60,16
3 Phén theo gidi tinh 128
Nam 109 85,16
N 19 14,84
Téng Cong 128 100,00

Nguon: Sai Gon VRG

8.2

Chinh sach déi véi nguoi lao dong

Ché do lam viéc: Gid 1am viée cuia Cong ty 1 8 gid/ngdy, ngay lam viéc trong tuan 14 5,5
ngay, nghi chiéu ngay tht bay va chi nhit.

Nghi phép, 18, tét: Nhan vién duoc nghi 1& va tét theo quy dinh cua Bo luat lao dong va
dugc hudng nguyén luong.

Ché do luong: tién luong cua ngudi lao dong do hai bén thoa thuan trong Hop dong lao
dong va duoc tra theo nang suat lao dong, chat lwong va hiéu qua cong viée, mic luong
cta ngudi lao dong khong duoc thdp hon mirc luong tdi thiéu do Nha nudc quy dinh.
Ngoai ra ngudi lao dong 1am viéc du 12 thang thi duoc thudong thém it nhat mot thang
luong.

Ché do khen thuong: Nham dong vién CBCNV, ngoai viéc khen thuong thudng xuyén,
tay theo két qua va hiéu qua hoat dong SXKD mang lai Cong ty con cé cac hinh thir khen
thuong khac nhu: to chirc cho nguoi lao dong di tham quan nghi mat; khen thuong dot
Xuét cho nhirng c4 nhin-tap thé dong gop mang lai hiéu qua cho Cong ty.

Chinh sach x4 hoi: Cong ty tham gia ddy du ché do bao hiém y té va bao hiém xa hdi cho
CBCNV theo dung quy dinh cia Nha nuéc. Cong ty ciing c6 ché dd hd trg cho gia dinh
CBCNV khi c6 khé khin dot xuit theo kha ning ngudn quy cho phép.
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8.3  Mikc lwong binh quén

Nam 2010 2011 6 thang 2012

Thu nhap binh quén 6.500.000 7.000.000 7.500.000
Nguon: Sai Gon VRG

9.  Céc thang tin vé tinh hinh tai chinh

9.1 Chinh sach cb tire

Cong ty thyc hién chi tra ¢b tirc theo cac quy dinh ciia Luat Doanh nghiép, cac quy dinh vé chi
tra co tirc trong Picu 1¢ t6 churc va hoat dong cua Cong ty.

Cong ty sé& chi tra cd tirc cho cac ¢ dong khi kinh doanh c6 14i va d4 hoan thanh cac nghia vu
d6i vi Nha nudc theo qui dinh ctia phap luat. HDQT c6 trach nhiém xay dung phwong an phan
phéi loi nhudn can ctr trén két qua hoat dong kinh doanh ctia nim hoat dong va phurong an hoat
dong kinh doanh ciia cac nam t&i va Kién nghi mirc ¢6 tie dugce tra dé trinh PHDCD quyét dinh.

9.2  Trich khiu hao tai san ¢6 dinh

Cong ty tién hanh trich khiau hao TSCD theo phuong phap duong thang, ty 1¢ khiu hao hang
nam phtl hop véi Thong tu 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 ciia B tai chinh. Thai gian khiu
hao dugc ap dung tai Cong ty cho cac nhom tai san nhu sau:

Loai tai san Ul gi(z::;::;éu hao
Nha cira, Vat kién tric 10-48
Méay mac thiét bi 07-10
Phuong tién van tai 06
Thiét bi quan Iy 03-05
Tai san ¢ dinh khac 05

9.3  Trich lap cac quy
Céac quy du phong tai chinh, khen thuong, phac lgi dugc trich 1ap theo cac quy dinh hién hanh

ctia Nha nude va duge Dai hoi dong cd dong chap thuan.
9.4  Tinh hinh tai sin, ngudn von

Bang cin doi ké toan rat gon giai doan 2010-2011 va 6T nim 2012
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Tai san 2010 2011 6T 2012

Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Tai san ngin han 1.427.256 2.044.821 2.091.839
Tién va cac khoan twong duong tién 135.420 15.370 30.529
Dau tu ngan han 2.935 34.435 35.855
Céc khoan phai thu ngan han 79.141 469.871 498.229
Hang tén kho 1.198.530 1.503.711 1.503.307
Tai san ngén han khac 11.229 21.432 23.917
Tai san dai han 140.103 239.390 288.448
Phai thu dai han - - 10.987
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 6.594 9.892 9.169
Tai san ¢ dinh vo hinh 12 123 109
Chi phi xay dung co ban d¢ dang 122.469 195.893 235.031
Bat dong san dau tu - - -
Céc khoan dau tu tai chinh dai han 9.450 32.150 32.150
Tai san dai han khac 1.576 1.330 999
Tong 1.567.359 2.284.211 2.380.287
Nguén vén 2010 2011 6T 2012

Triéu VND Triéu VND Triéu VND
No ngin han 214.820 866.520 866.405
Vay va no ngan han 102.666 251.751 254.876
Phai tra ngudi ban 22.630 32.345 13.923
Ngudi mua tra tién trudc 12.649 287.051 288.284
Thué va céc khoan phai ndp nha nudc 583 4.334 1.821
Phai tra nguoi lao dong 612 849 410
Chi phi phai tra 44.423 289.561 306.642
Cac khoan phai tra phai np khac 31.253 627 446
N dai han 840.528 833.685 864.539
Phai tra dai han khac 117 16.566 19.170
Vay va no dai han 836.993 720.094 810.478
Thué thu nhap ho&n lai phai tra 3.248 34.725 34.725
Dy phong tro cép thdi viée 169 167 165
Von chii s¢ hiru 512.011 646.135 649.341
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Vén dau tu ctia chi s& hitu 516.125 525.130 525.130
Loi nhuan sau thué chua phan phdi (4.114) 121.005 124.211
Téng 1.567.359 2.284.211 2.380.287

Nguon:Bdo cdo tai chinh ndm 2010, 201 1va 6T nam 2012 ciia Céng ty CP dau tw Sai Gon VRG

(1) Cac khoan phai thu: cac khoan phai thu dac bi¢t tang manh tir nam 2011, so v6i ndm 2010
tang gan 6 lan, trong d6 chu yéu 1a do tang trong khoan myc tra trudc cho nguoi ban. Chi tiét cac
khoan phai thu nhu sau:

Chi tiét cac khoan phai thu 2010-2011 va 6T nim 2012

- 2010 2011 6T 2012

Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Phai thu ctia khach hang 14.327 357.935 361.669
Tra trude cho ngudi ban 32.605 53.787 77.162
Céc khoan phai thu khac 32.209 58.149 59.398
Téng cong 79.141 469.871 498.229

Nguon:Bdo cdo tai chinh ndm 2010, 2011va 6T nam 2012 cia Céng ty CP dau tw Sai Gon VRG

(i) Hang ton kho: La chi phi phat trién cac khu cdng nghiép bao gom chi phi dén bui va chi phi
xay dung co so ha tang.

Chi tiét cac nhom duw an tir 2010-2011 va 6T nim 2012

2010 2011 6T 2012
Du an Triéu VND Triéu VND Triéu VND
KCN bong Nam 463.254 536.901 536.901
KCN Phuéc Dong 696.818 925.712 925.712
Chi phi chung cuta céc du an 38.458 41.098 40.694
Téng cong 1.198.530 1.503.711 1.503.307

Nguon: Bdo cdo nam 2010, 2011 va 6T nim 2012 ciia Céng ty CP dau tw Sai Gon VRG

(iii)Ne¢' ngin han

Chi tiét vay va ng ngin han 2010-2011 va 6T nim 2012

2010 2011 6T nam 2012
Chi tiéu Triéu VND Triéu VND Triéu VND
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Vay ngin han tir bén lién quan 86.000 125.000 212.076
Vay ngin han tir to chirc khac - 6.500 -
No dai han dén han tra 16.666 120.251 42.800
Téng cong 102.666 251.751 254.876

Nguon: Bdo cdo tai chinh nam 2009, 2010, 2011 ciia Céng ty CP dau tw Sai Gon VRG

Vay va no ngin han caa Cong ty chiém ti trong khong 16n so véi tong ngudn von.

(iv)Ng dai han

Vay va ng dai han: Chiém ti trong I6n nhét trong tong ngudn vén caa Cong ty.

Chi tiét vay va ne dai han

2011 6T 2012
Chi tiéu Trigu VND  Trigu VND Tri¢u VND
Vay dai han 840.345 853.278
Trong do
No dén han tra 120.251 42.800
No dai han 720.094 810.478
Nguon: Bdo cdo tai chinh nam 2010, 2011 ciia Cong ty CP dau tw Sai Gon VRG
9.5  Cac chi tiéu tai chinh co ban
Chi tiéu PVT 2010 2011 6T 2012
Hé s6 thanh khoén
Hé s6 thanh toan ngén han lAn 6,64 2,36 2,41
Hé s6 thanh to4an nhanh lAn 1,06 0,62 0,68
Hé s6 thanh khoan tién mat lAn 0,63 0,02 0,04
H¢ s6 hoat dong
S6 vong quay hang ton kho lan 0,06 0,25 0,03
S6 vong quay tong tai san lan 0,04 0,22 0,02
Hé sé don bay
Hé sb no lan 0,67 0,72 0,73
Hé s6 ng/Vén cha sé hitu lan 2,06 2,53 2,67
Hé s6 sinh 1oi
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Chi tiéu PVT 2010 2011 6T 2012
Ty suét Lai gop/Doanh thu % 34,60 32,28 34,45
L4i sau thué/Doanh thu % 4,27 24,60 8,50
ROA % 0,15 5,48 0,13
ROE % 0,47 19,36 0,49
Hé s6 khac
Loi nhuén rong/CP (EPS) VND 48 2.386
Gié tri s6 sach/CP VND 9.920 12.304 12.365

10.  Hoi dong quan tri, Ban Tong giam doc, Ban kiém soat, va Ké toan truéng

10.1 H@oi dong Quan tri:

Ong Pham Vin Hién — Chi tich hdi ddng quén tri

Ho va tén

Gioi tinh

Ngay sinh

Noi sinh

S6 CMND

Noi cap

Qudc tich

Dén toc

Qué quan

Dia chi thuong tra
Dién thoai lién lac
Trinh d6 hoc van

Chtrc vu hién tai

Chure vu tai cac to chirc khac

Hanh vi vi pham phap luat

Quyén loi mau thuin véi Cong ty

SO ¢6 phan nam gitr

Trong do:

+ Pai dién phan vén nha nudc: 21.000.000 cb phan (39,99 %)

: Pham Vin Hién

: Nam

: 10/04/1953

: Chau Thanh, Tiéng Giang
: 023138685

: CA. TpHCM
: Viét Nam

: Kinh

: Chau Thanh, Tiéng Giang
: 10 Pang Tét, Phuong Tan Pinh, Quan 1
: 0903 805 978
: Thac si

: Cha tich HPQT Cbng ty c¢6 phan dau tu Sai Gon VRG
: Ph6 Téng giam dbc Tap doan Cong nghiép cao su Viét

Ngay cép

Nam
: khéng co
: khéng co

1 26/04/1993

: 21.000.000 ¢b phan ( ty 1& ~39,99%)
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Ong Pham Vin Thanh — Thanh vién hdi dong quan tri

Ho va tén : Pham Vian Thanh

Gioi tinh : Nam

Ngay sinh : 20/11/1962

Noi sinh : Binh Binh

S6 CMND : 023138281

Noi cép : CA. TpHCM Ngay cép : 31/08/2000
Qudc tich : Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quén : Binh Dinh

Dia chi thuong tra : 63 Lé Thi Bach Cat, P13, Q11, Tp.HCM
Dién thoai lién lac : 0986 042 222

Chire vu hién tai : Uy vién HDQT Cbng ty c6 phan dau tu Sai Gon VRG

Chirc vu tai cac to chirc khac : Trudng Ban Ké hoach Pau tu Tap doan Cong nghiép Cao
su Viét Nam

Hanh vi vi pham phap luat : khdng co

Quyén loi mau thuan voi Cong ty  : khdng co

S6 ¢b phan nam giir : 4,800.000 c6 phan ( ty 16 9,14%)

Trong do:

+ Pai dién phan vén nha nude : 4.800.000 cb phan (9,14 %)

Ong Trin Manh Hung — Thanh vién hdi dong quan tri

Ho va tén : Trin Manh Hlng

Gidi tinh : Nam

Ngay sinh : 28/02/1958

Noi sinh : Quang Nam

S6 CMND 1 022380171

Noi cép : CA. TpHCM Ngay cép : 30/05/2003
Quéc tich - Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quan : Quang Nam

Dia chi thuwong trd : 601/2C CMTS, P15, Q.10, Tp.HCM
Dién thoai lién lac  : 601/2C CMTS, P15, Q.10, Tp.HCM
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Trinh d6 hoc van : Pai hoc
Qua trinh cbng tac:
~ Tirnam 1990 dén 2008 : Cong ty LD Sepzone Linh Trung

- Tur 2008 dén nay : CoNng ty ¢ phan Pau tw Sai Gon VRG

Chue vu hién tai : Phé Chu tich HDQT CTY CP Pau tu Sai Gon VRG
Chtre vu tai cac to chuc khac : khéng co

Hanh vi vi pham phap luat : khdng co

Quyén loi mau thudn voi Congty  : khdng co
S6 ¢b phan nam giir : khdng co

Ong Nguyén Ba Ly — Thanh vién hdi dong quan tri

Ho va tén : Nguyén Ba Ly

Gioi tinh : Nam

Ngay sinh : 02/07/1950

Noi sinh : Ha Tinh

S6 CMND : 022646628

Noi cép : CA. TpHCM Ngay cép : 04/07/2006
Qudc tich : Viét Nam

Dén toc : Kinh

Qué quén : Ha Tinh

Dia chi thuong trd  : 199/3 Lé Quang Pinh, P7, Q.Binh Thanh, Tp.HCM
Dién thoai lién lac : 0913 904 245

Chic vu hién tai : Uy vién HDQT CTY CP Dau tu Sai Gon VRG

Chire vu tai cac to chirc khac : Tong giam dbc Cong ty c6 phan Pau tu Xay dyng Cao su
Hanh vi vi pham phap luat : khdng co

Quyén loi mau thudn voi Congty  : khdng c6

S6 ¢b phan nam giir : 15.750.534 ¢cb phan

Trong do:

+ Pai dién s hitu cho Cong ty CP dau tu xdy dyng cao su: 15.750.534 ¢b phan

Ong Tran Céng Kha — Thanh vién hgi déng quan tri
Ho va tén : Tran Cong Kha
Gioi tinh : Nam
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Ngay sinh

Noi sinh

S6 CMND

Noi cap

Qudc tich

Dén toc

Qué quan

Dia chi thuong tra
Dién thoai lién lac
Trinh d6 hoc van

Trinh d§ chuyén mén :

CONG TY CO PHAN PAU TU SAI GON VRG

: 29/04/1974

: Bén Tre

: 024341553

: CA. TpHCM Ngay cép : 25/03/2005
: Viét Nam

: Kinh

: Bén Tre

: 58/1 bang Van Bi, KP4, P.Binh Tho, Q. Thu buc
: 0903 935072

: Tién si

Tai chinh

~ Tirnam 1998 dén 2007 Cong ty LD Sepzone Linh Trung

- T 2007 dén nay : Congty cé phan Pau tw Sai Gon VRG

Chire vu hién tai : Tong giam ddc CTY CP Dau tu Sai Gon VRG
Chtre vu tai cac td chuc khac : khéng co

Hanh vi vi pham phap luat : khdng co

Quyén loi mau thudn voi Congty  : khdng co

SO ¢6 phan nam giir

Trong do:

+ SO hitu ¢4 nhan

: 3.762.525 ¢6 phan ( 7,16% vén diéu 1¢)

: 3.762.525 ¢ phan

10.2 Ban Tong Giam déc:

Ong Tran Céng Kha -

Ong Tran Ngoc Nhan
Ho va tén
Gidi tinh
Ngay sinh
Noi sinh
S6 CMND
Noi cap
Qudc tich

Téng giam ddc: tham khio tai muc 10.1

- Ph6 Téng giam déc

: Tran Ngoc Nhén

- Nam

: 12/08/1958

: Cai Lay, Tién Giang

: 020227008

: Tp.HCM Ngay cép : 24/09/2003
: Viét Nam
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Dén toc

Qué quan

Dia chi thuong tra
Dién thoai lién lac
Trinh d6 hoc van

Qua trinh cdng tac:

- Turnam 2005 @én 2007
~ Tirnam 2008 dén nay

Chtrc vu hién tai

Hanh vi vi pham phap luat

Quyén loi mau thuin véi Cong ty

S0 ¢6 phan nam gitr

CONG TY CO PHAN PAU TU SAI GON VRG

- Kinh

: X& Long Khéanh, Huyén Cai Lay, Tinh Tién Giang
: 346/10 Binh Lgi, P.13, Q. Binh Thanh, TP.HCM
: 0903 704 783

: Thac si Quan tri Kinh Doanh

: Glam doc BOL Dur dn cdc KCX va CN TpHCM
: Cong ty ¢ phan Pau tw Sai Gon VRG

: Ph6 Tong Giam dbc

: khéng co

: khéng co

: 0 ¢6 phan

Ong Trin Nhw Hung - Ph6 Téng giam doc

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay sinh

Noi sinh

S6 CMND

Noi cap

Qudc tich

Dén toc

Qué quan

Dia chi thuong tra
Dién thoai lién lac

Trinh d6 hoc van

: Tran Nhu Hing
- Nam

: 25/04/1980

: Tp.HCM

: 020227008

: Tp.HCM

: Viét Nam

: Kinh

: Png Nai

: 30A, KP 4, Long Binh, Bién Hoa, Dong Nai
: 0913 959 134

: Thac si

Ngay cép : 24/09/2003

Trinh d6 chuyén mén : Kinh té quic té

Qua trinh cdng tac:

- Tirnam 2003 @én nam 2008
- Tir nam 2009 d@én nay

Chtrc vu hién tai

Hanh vi vi pham phap luat

Quyén loi mau thuin véi Cong ty

: Cong ty Lién Doanh Sepzone Linh Trung
: CoNng ty ¢ phan Pau tw Sai Gon VRG

: Ph6 tong giam dbc

: khéng co

: khéng co
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S6 ¢b phan nam giir : 0 ¢6 phan

10.3 Ban Kiém soat

Ong — Truémg Ban kiém soat

Ho va tén : Dwong Vin Khen

Gioi tinh : Nam

Ngay sinh : 28/08/1960

Noi sinh : Binh Duong

S6 CMND : 280380418

Noi cap : CA.Binh Duong Ngay cap : 04/11/2004
Qudc tich : Vigt Nam

Dén toc : Kinh

Qué quan : Binh Duong

Dia chi thuong tra : Ap 1A, x4 Phuéc Hoa, huyén Phu Gido tinh Binh Duong
Dién thoai lién lac : 0913 860 549

Trinh d6 hoc van : Pai hoc

Trinh d§ chuyén mén : Tai chinh

Qua trinh cdng tac:

- Hién nay lam viéc tai : Cong ty ¢é phan Cao su Phudc Hoa
Chtrc vu hién tai : Trudng ban kiém soat CTY CP Pau tu Sai Gon VRG
Chtre vu tai cac td chac khac - Ké toan trudng CTY CP cao su Phudc Hoa
Hanh vi vi pham phap luat : khdng co

Quyén loi mau thudn voi Congty  : khdng co

S0 ¢6 phan nam gitr

Trong do:

: 7.200.000 c6 phan ( 13,7% ty 18)

- Daqi dién phan vén Cao su Phudec Hoa : 3.762.525 cé phan

Ong Nguyén Xuin Thanh — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén
Gidi tinh
Ngay sinh
Noi sinh
S6 CMND

: Nguyén Xuén Thanh
: Nam

: 20/05/1968

: Binh Dinh.

: 021951122
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Noi cap

Qudc tich

Dén toc

Qué quan

Dia chi thuong tra
Dbién thoai lién lac

Trinh d6 hoc van

: CA.Tp.HCM
: Viét Nam

: Kinh

: Tp.HCM

: 31 Diép Minh Chau, P.Tan Son Nhi, Q. Tan Phd, Tp.HCM.
: 0908 249 935

: Pai hoc

CONG TY CO PHAN PAU TU SAI GON VRG

Ngay cép : 14/10/2011

Trinh d6 chuyén mén : Tai chinh ké toan

Qua trinh cdng tac:

- Hién nay lam viéc tai

Chtrc vu hién tai

Chtre vu tai cac td chirc khac
Hanh vi vi pham phap luat

Quyén loi mau thuin véi Cong ty

SO ¢6 phan nam gitr

: CONng ty ¢o phan dau tw Xdy dung Cao su
: Thanh vién ban kiém soat CTY CP Pau tu Sai Gon VRG
: Ph6 Phong ké toan CTY CP BT XD Cao su

10.4 K& toan truéng

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay sinh

Noi sinh

S6 CMND

Noi cap

Qudc tich

Dén toc

Qué quan

Dia chi thuong tra
Dbién thoai lién lac

Trinh d6 hoc van

: khéng co
: khéng co
: Khdéng c6

: Lw Thanh Nha

: Nam

: 10/02/1981

: An Giang

: 351502078

: CA. An Giang Ngay cép : 02/05/2008

: Viét Nam

- Kinh

: X& My Hoi Bong, huyén Chg Mdi, tinh An Giang
: 629/55D CMT8, P15, Q.10, Tp.HCM
: 0903125870

: Thac si

Trinh d§ chuyén mén : Tai chinh

Qua trinh cdng téc:

- Turnam 2004 @én 2006

: Ngdn hang TMCP Péng A

- Tur 2006 dén 2007 : Cty Lién Doanh SepZone Linh Trung
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- T 2007 dén nay : Cty €6 phan dau tr Sai Gon VRG
Chtrc vu hién tai - Ké toan truong

Chtre vu tai cac to chire khac : khong c6

Hanh vi vi pham phap luat : khdng co

Quyén loi mau thudn voi Congty  : khdng c6

S0 ¢0 phan nam gitr : 0 co phan

11.  Chi tiéu ké hoach giai doan tiép theo

Ké hoach kinh doanh cua Céng ty C6 phin Pau tu Sai Gon VRG dugc tinh todn dya trén cac co

so va gia dinh do Cong ty cung cap nhu sau:

= Nhim ting d6 tin cdy va giam thiéu rui ro, dong thu va chi caa Cong ty dugc tinh toan dua
trén 02 dy an hién hiru 1a KCN Dong Nam va KCN Phude Dong.

= K¢é hoach cho thué dét trong cac nam tiép theo:

- Tai KCN Dong Nam:
. Tich liy

Theo ph1’r0’ng thirc dén 2011 2012E 2013F 2014F 2015F 2016F 2017F 2018F
AR IR Ha Ha Ha Ha Ha Ha Ha Ha
Thanh toan 1 lan 10.86 5.88 10.62 13.54 3.16 2.35 2.11 1.41
Thanh toan 5

nam/lan 2173 1176 21.24 2707 632 469 423 282
Thanh toan hang

nam 10.86 588 10.62 1354 316 235 211 141
Téng 4345 2351 4247 5414 12.64 9.38 8.45 5.63

Nguon: Saigon VRG va MBS

- Ké hoach cho thué dét cia KCN Phudc Pong:

Theo phwong thirc Tich liy
thanh toan dén 2011 2012E 2013F 2014F 2015F 2016F 2017F 2018F

Ha Ha Ha Ha Ha Ha Ha Ha
Thanh toan 1 lan 33.05 4056 5538 60.46 57.44 53.61 4825 32.17

Thanh toan 5 66.10 8112 11077 12092 114.88 107.22 96.50 64.33

nam/lan

Thanh toan hang

nam 33.05 4056 55.38 60.46 57.44 53.61 4825 32.17
Tong 132,19 162.24 22153 241.84 229.75 21443 192.99 128.66

Nguon: Saigon VRG va MBS

* Gid cho thué tuong tng xét theo tung dy an, cu thé:
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Chi tiéu Pong Nam

Phudc Pong

Thanh toan 1 lan (usd) 60

32

Thanh toan cham

Bang gi4 thanh toan 1 1an cong 14i suat 8%/nam so tién cham

thanh todn

Chi phi ha tang (usd/m” /nim) 0,6 0,42

Don gi4 cap nudc (dong/m°) 8.300 6.800

Pon gia nuéc thai (usd/m’) 0,35 0,28

Nguon: Saigon VRG

= Ti suit thué thu nhap doanh nghiép:
CHI SO 2012 2013 2014 2015 2016
Dong Nam 0% 0% 5.0% 5.0% 5.0%
Phuéc Dong 0% 0% 5.0% 5.0% 5.0%
Nguon:Saigon VRG, MBS

K& hoach kinh doanh giai doan 2012-2016
Chi sé ~ 2012E ~ 2013F _ 2014F ~ 2015F _ 2016F

Triéu VND Tricu VND Trigu VND Triéu VND  Triéu VND

Doanh thu 796.838 1.226.172 1.532.587 1.386.776 1.418.099
LN sau thué 156.541 353.971 490.122 372.624 447.325
Tai san 2.798.149 3.637.594 4.728.872 5.201.758 5.721.934
Vén diéu 16 525.130 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
EPS (VND) 2.981 3.540 4,901 3.726 4.473
Tang truéng DT
(lan) 0,59 0,54 0,25 -0,10 0,02
ROA (%) 5,59 33,71 32,41
ROE (%) 29,81 35,40 49,01 37,26 44,73

Nguon:Saigon VRG

12.

Thong tin vé cam két chwa thwe hién ciia té chire phat hanh:

Cin ctr vao Nghi quyét HPQT cta Cong ty trong nim nay s& thuc hién chia ¢6 tirc ctia naim

2011 13 1.500 dong/co phiéu.

13.
dén gia c6 phiéu chao ban: khong cé

Céc thong tin tranh chap kién tung lién quan téi Céong ty cé thé anh hwéng
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VIIl. PHU LUC

1. Phu luc I: Gidy ching nhan ding ky kinh doanh
2. Phu luc II: Diéu 1¢ Cong ty

3. Phu luc III: B0 céo tai chinh kiém toan nim 2010 va 2011; Béo c4o tai chinh 6 thang dau
nam 2012

4. Phu luc IV: Quyét dinh cha truong thoai von cua Tap doan cdng nghiép cao su Viét Nam

5. Phu luc V: Quy ché ban diu gia
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TP He"cn’ Mentr.., Negay .A&.. thdng .Al..... ndm 2012

Pai dién t6 chirc phat hanh
CONG TY CP PAU TU SAI GON VRG

Chii tich HPQT

Pham Van Hién

Dai dién té chire s& hivu ¢d phéin chao ban )
TAP POAN CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM )

KT TQNG GIAM BOr
/ ONG GIAM POC




